Dotyczy: ,,Biezgca obsluga w zakresie utrzymania i konserwacji zieleni, drog i chodnikéw
bedacych w zasobach zarzadzanych przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Potudnie” w Rybniku”

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” informuje, ze wptynety pytania dotyczace ww. postepowania
przetargowego.

Ponizej zamieszczamy tre$¢ pytan wraz z odpowiedziami

Pytanie nr 1

Zwracam sie z uprzejmg prosbq o podanie wartosci faktur netto i brutto z 3 ostatnich
miesiecy.
Czy na obecnego wykonawce byly naktadane kary umowne.?

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie znajduje podstaw do udzielenia oferentom informacji wskazanych w
powyzszym zapytaniu. Zamawiajacy wskazuje, ze nie jest podmiotem publicznym i nie majg
do niego zastosowania regulacje ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji
publicznej.

Pytanie nr 2

W pkt. 1 oferty Zamawiajqcy pisze, ze nalezy podac ceng dla poszczegolnych osiedli jako
miesieczny ryczait "Utrzymanie nalezZytej czystosci i porzqdku na terenie posesji nalezgcej do
budynkow objetych rejonem sprzgtania wskazanym w Zatqczniku nr 3 polegajgce na
zamiataniu i usuwaniu odpadkow, lisci i innych zanieczyszczen z niezabudowanych czesci
nieruchomosci: z podworza, przejs¢, schodow terenowych, dojs¢ do klatek schodowych,
schodow wejsciowych do budynkow, bram, ulic, chodnikow, z okolic Smietnikow, trawnikow,
rabat, klombow i piaskownic - codziennie do godz. 9.00, oproznianiu koszy na Smieci przy
budynkach, sprzqtanie Smietnikow wolnostojgcych, sktadanie smieci do kublow — codziennie
do godziny 7"

Zamawiajgcy w warunkach przetargu podaje tylko powierzchnie dziatki wraz z zabudowg, w
zwigzku z powyziszym jak potencjalny wykonawca ma wyliczy¢ nastgpujgce wartosci:

a. Jaka jest powierzchnia zamiatania z podworza, przejsc, schodow terenowych, dojs¢ do
klatek schodowych, schodow wejsciowych do budynkow, bram, ulic, chodnikow, z okolic
smietnikow, na poszczegolnych osiedlach,

b. Jaka jest powierzchnia zamiatania i usuwania odpadkow, lisci i innych zanieczyszczen z
niezabudowanych czesci nieruchomosci: z podworza, przejsé, schodow terenowych, dojs¢ do
klatek schodowych, schodow wejsciowych do budynkow, bram, ulic, chodnikow, z okolic
smietnikow, trawnikow, rabat, klombow, na poszczegolnych osiedlach

c. Jak jest powierzchnia piaskownic ( pol piaskowych, zielencow ),na poszczegolnych
osiedlach

d. lle jest koszy na smieci przy budynkach, na poszczegolnych osiedlach.

Zgodnie z zapisami SIWZ Rozdziatu XI:

..»,8) Zaleca sie, aby Oferent dokonat wizji lokalnej zasobow SM ,, Potudnie”, ktore bedqg terenem
wykonywania ustug i jego otoczenia, a takze zdobyt, na wtasng odpowiedzialnos¢ i ryzyko, wszelkie
dodatkowe informacje, ktore mogq by¢ konieczne do przygotowania oferty oraz zawarcia umowy i
wykonania zamowienia. Koszty dokonania wizji lokalnej terenu swiadczenia ustug poniesie Oferent”



Pytanie nr 3

Prosze o podanie wartosci orientacyjnych np. z 2022r. wywozu na wskazane przez Zleceniodawce
miejsce: gatezi, rupieci, gruzu i innych zanieczyszczen spryzmowanych w okolicach smietnikow, a
sktadowanych przez mieszkarncow i pracownikdéw sprzqtajgcych dany rejon — jeden raz w tygodniu dla
poszczegdlnych osiedli i podanie miejsca dostarczenia dla poszczegdlnych osiedli

Odpowiedz:
Nalezy przyja¢ maksymalng objeto$¢ do Sm®z jednego miejsca (punktu).

Pytanie nr 4

Prosze o podanie informacji co do powierzchni oraz ilosci a takze wskazania miejsc oczyszczania ze
Sniegu, lodu, btota niezabudowanej czesci nieruchomosci: parkingdw, przejs¢, bram, schodow
terenowych, dojsc do klatek schodowych, schodow wejsciowych do budynkow, chodnikéw, w tym
takze wpustdéw deszczowych, korytek sciekowych, zasuw wodnych, gazowych wraz z zapobieganiem i
usuwaniem sliskosci zimowej - posypywaniem w razie zaistnienia takiej potrzeby (sliskosc lub
oblodzenie) materiatem szorstkim lub solqg — chodniki, dojscia do klatek, schody wejsciowe do
budynkdw oraz schody terenowe — do godz. 7

Odpowiedz:
Zasoby objete przetargiem wyszczegolnione sa w zataczniku nr 3 SIWZ.
Zgodnie z zapisami SIWZ Rozdziatu XI:

.er,8) Zaleca sig, aby Oferent dokonat wizji lokalnej zasobow SM ,, Potudnie”, ktore bedg terenem
wykonywania ustug i jego otoczenia, a takze zdobyt, na wlasng odpowiedzialnosc i ryzyko, wszelkie
dodatkowe informacje, ktore mogq by¢ konieczne do przygotowania oferty oraz zawarcia umowy i
wykonania zamowienia. Koszty dokonania wizji lokalnej terenu Swiadczenia ustug poniesie Oferent”

Pytanie nr 5

Prosze o podanie ilosci i powierzchni piaskownic oraz z jakiej gtebokosci ma by¢ wymieniony piasek w
piaskownicach - dla poszczegdlnych osiedli

Odpowiedz:
Zgodnie z zapisami SIWZ Rozdziatu XI:

...»»8) Zaleca sig, aby Oferent dokonat wizji lokalnej zasobow SM ,, Potudnie”, ktore bedg terenem
wykonywania ustug i jego otoczenia, a takze zdobyt, na wlasng odpowiedzialnosc i ryzyko, wszelkie
dodatkowe informacje, ktore mogq by¢ konieczne do przygotowania oferty oraz zawarcia umowy i
wykonania zamowienia. Koszty dokonania wizji lokalnej terenu swiadczenia ustug poniesie Oferent”

Glegbokos¢ wymienianego piasku w piaskownicach — 30cm.

Pytanie nr 6

Prosze o podanie powierzchni koszenia trawy na zasobach Zleceniodawcy zgodnie z Zatgcznikiem nr 3
wraz z wywozem zgrabionej trawy w miejsce wskazane przez Zleceniodawce z podaniem gdzie
miejsce sktadowania sie znajduje, oraz powierzchni odchwaszczania trawnikdéw, na czym ma polegac



odchwaszczanie trawnikow, czy moze ma by¢ odchwaszczanie chodnikow?, jezeli tak ta na jakiej
powierzchni - prosze o podanie dla poszczegdlnych osiedli.

Odpowiedz:
Zasoby objete przetargiem wyszczegolnione sa w zataczniku nr 3 SIWZ.
Zgodnie z zapisami SIWZ Rozdziatu XI:

.o.»,8) Zaleca sig, aby Oferent dokonat wizji lokalnej zasobow SM ,, Potudnie”, ktore bedg terenem
wykonywania ustug i jego otoczenia, a takze zdobyt, na wlasng odpowiedzialnosc i ryzyko, wszelkie
dodatkowe informacje, ktore mogq by¢ konieczne do przygotowania oferty oraz zawarcia umowy i
wykonania zamowienia. Koszty dokonania wizji lokalnej terenu Swiadczenia ustug poniesie Oferent

’

Pytanie nr 7

Uprzejmie prosze o wyjasnienie zapisu w przetargu pn: BIEZACA OBSEUGA W ZAKRESIE
UTRZYMANIA | KONSERWACJI ZIELENI,

DROG I CHODNIKOW BEDACYCH W ZASOBACH ZARZADZANYCH PRZEZ
SPOEDZIELNIE MIESZKANIOWA ,,POLUDNIE” W RYBNIKU

Uwaga: Zamowienie nie podlega przepisom ustawy Prawo Zamowien Publicznych
Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych

Stan prawny aktualny na dzien: 03.11.2023

Dz.U.2023.0.438 t.). - Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
Art. 41. spoldzielni mieszkaniowych mowi w pkt 6:

6.

Przy wyborze wykonawcy prac, o ktorych mowa w ust. 1, spoldzielnia stosuje przepisy o
zamowieniach publicznych.

PYTANIE:

1. Czy Panstwa spoldzielnia podlega przepisom o PZP czy nie podlega?

2. A jezeli nie podlega to dlaczego w przetargu Panstwo owg ustawe przywotujecie?

Odpowiedz:

Zamawiajacy w ramach przedmiotowego zamowienia nie jest podmiotem zobowigzanym do
stosowania przepisow ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych.
Zamawiajacy w tresci Specyfikacji wskazal wyraznie, Ze zamowienie nie podlega przepisom
ustawy Prawo zamdwien publicznych (Pzp). PowyzZsza informacja miata na celu jednoznaczne
wskazanie oferentom, Ze postepowanie nie jest objete procedura wynikajaca z ustawy Pzp, co
wynika za$ z faktu, ze oferenci czesto blednie interpretuja postepowania prowadzone przez
spotdzielnie mieszkaniowe jako zamdwienia objete rezimem ustawy Pzp, ktore co do zasady sa
podmiotami wytaczonymi spod stosowania ustawy Pzp.

Wskazany art. 41 ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych nie
odnosi si¢ do zamowien takich, jakie objete jest przedmiotowym postepowaniem, lecz dotyczy
kwestii zwigzanych z podziatem, potagczeniem itd. nieruchomosci.

Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Poludnie” nie zalicza si¢ wigc do kategorii podmiotow
wskazanych w ustawie Pzp, a zobowigzanych do stosowania tej ustawy. Wobec powyzszego,
ustawa Pzp nie zobowigzuje spoldzielni (w tym Zamawiajacego) do stosowania swoich
regulacji w celu udzielenie zamowienia. Ewentualne zobowigzanie do stosowania przepisow o
zamoOwieniach publicznych moze wynika¢ z innych przepisow szczegolnych. Takie
zobowigzanie zawarte zostalo w art. 41 ust. 6 u.s.m. Przepis ten stanowi, ze przy wyborze
wykonawcy prac, o ktérych mowa w art. 41 ust. 1 u.s.m., tj.:


https://lexlege.pl/ustawa-o-spoldzielniach-mieszkaniowych

- polaczenia lub podzialu nieruchomosci, jezeli jest to niezbedne do wydzielenia nieruchomosci
pozostajacych w cato$ci wlasnoscia spotdzielni;

- podejmowania czynnos$ci zwigzanych z rozgraniczeniem oraz potgczeniem nieruchomosci, a
takze ewidencja gruntdw i budynkoéw (jezeli bez tych czynno$ci oznaczenie przedmiotu
odrebnej whasnos$ci lokali potozonych w obrebie nieruchomosci innych niz te, o ktorych mowa
w art. 35 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, byloby niemozliwe albo dziatka
wydzielona pod budynkiem lub budynkami nie spetniataby wymogoéw przewidzianych dla
dziatek budowlanych),

spotdzielnia stosuje przepisy o zaméwieniach publicznych. Niemniej ww. przepis nie ma w
Ssprawie zastosowania.

Zamawiajacy oczywiscie wyraza gotowos$¢ udzielenia wyjasnien merytorycznych
niezbednych do przygotowania i ztozenia ofert przetargowych w przedmiotowym
postgpowaniu.

Pytanie nr 8

Uprzejmie prosze o wyjasnienie zapisu zalqcznika nr 1 "Formularz oferty” zadania

pn: Biezgca obstuga w zakresie utrzymania i konserwacji zieleni, drog i chodnikow bedgcych
w zasobach zarzqdzanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowq ,, Potudnie” w Rybniku. W pkt. 9
zamawiajqgcy pisze; "Utrzymanie czystosci na wszystkich placach zabaw administrowanych
przez Spoldzielnig, koszenie trawy (1 x kwiecien, 2 x maj, 2 x czerwiec, 2 x lipiec, 2 x sierpien,
2 x wrzesien, 2 x pazdziernik, 1 x listopad), przycinka drzew (2 x w roku), krzewow i
Zywoplotow (co miesigc od kwietnia do listopada), —Wg potrzeb"

1. Czy przycinanie drzew ma by¢ wykonywane tylko na placach zabaw?

2. Jak zaplanowaé przycinanie zywoptotow i krzewow skoro zamawiajgcy tego nie okresla?,
CO 0znacza wg potrzeb i czego ten zapis dotyczy, czy wszystkich prac wykonywanych na
placach zabaw, czy niektorych?

W pkt. 8§ zamawiajgcy pisze: 'Bezzwloczne zawiadamianie Zleceniodawcy o dostrzezonych
uszkodzeniach, awariach i wadliwym dziataniu instalacji i urzqdzen technicznych (windy,
instalacja wod.-kan. i c.o. itp.) i podejmowanie doraznych srodkow niezbednych do ochrony
mieszkancow przed niebezpiecznymi dla Zycia i mienia uszkodzeniami lub wadliwym dziataniu
tych urzqdzen. W przypadku koniecznosci uzycia sprzetu i poniesienia wigkszych naktadow
finansowych wymagana konsultacja ze Zleceniodawcq, zawiadamianie Zleceniodawcy o
zaginieciu lub koniecznosci wymiany zbiornikow do gromadzenia odpadow, o dostrzezonych
razqcych lub uporczywych wypadkach naruszania przez mieszkancow ,, Regulaminu porzgdku
domowego”, bezzwloczne zawiadamianie Zleceniodawcy o stwierdzeniu niewykonania
obowiqzkow przez jednostki zajmujgce si¢ wywozem nieczystosci; roznoszenie pisemnych
informacji (typu ksigzeczki czynszowe, ogloszenia) na terenie zasobow Zleceniodawcy —Wg
potrzeb

1. Co zamawiajgcy ma na mysli piszqc wg. potrzeb jak wykonawca ma podejs¢ do wyliczenia
tego pkt.w skali roku?

Odpowiedz:

Pkt. 9 Formularz zgloszeniowy dotyczy tylko placéw zabaw. Pokosy i przycinki odbywaja si¢ po
uprzednim uzgodnieniu z administratorem placu zabaw jednak nie rzadziej niz w opisie punku.



Pkt.8 Formularz zgtoszeniowy dotyczy biezacego zgtaszania administratorom Spotdzielni (podczas
codziennego sprzatania terendw zewngtrznych) wszelkich usterek i szkod zagrazajacych zycia ludzi,
ktore wystapity na catym terenie objetym przetargiem.

Pytanie nr 9

W nawigzaniu do wczorajszego mila dotyczgcego ogloszonego przez Panstwa zamowienia
publicznego pn: Biezqca obstuga w zakresie utrzymania i konserwacji zieleni, drog i chodnikow
bedgcych w zasobach zarzgdzanych przez Spoldzielnie Mieszkaniowq ,, Potudnie” w Rybniku,
uprzejmie informuje, ze w dniu dzisiejszym dokonana zostata wizja lokalna rejonu objetego
biezqcq obstugg w wyniku ktorej okreslenie ryczattowych wartosci ustug na poszczegolnych
osiedlach zgodnie z tabelg rodzaje ustug z wyliczeniem ich wartosci jest niemozliwe. Zatgcznik
nr 1 "Formularz oferty” moze by¢ ztozony poprawnie jedynie przez firmy realizujqce teraz lub
kiedys zamowienie. Jednoczesnie musze stwierdzi¢, Ze wskazane przez Panstwa zakresy prac
nie sq realizowane na tg chwile zgodnie z zalozeniami co zostato ustalone podczas wizji i
rozmowami z pracownikami wykonujgcymi ustugi na wskazanych osiedlach. W zwigzku z
powyzszym informuje Panstwa, ze na podstawie przepisu art. 513 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 11
wrzesnia 2019 r.- Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz/ 1710 ze zm.) bedziemy
zmuszeni do odwotanie wobec tresci postanowien specyfikacji warunkow zamowienia w
postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego pn: Biezgca obstuga w zakresie utrzymania
i konserwacji zieleni, drog i chodnikow bedgcych w zasobach zarzqdzanych przez Spotdzielnig
Mieszkaniowq ,, Poludnie” w Rybniku. Prosze o zajecie stanowiska w przedmiotowej sprawie.

Odpowiedz:

Zamawiajacy uprzejmie informuje, ze do Zamawiajacego jak i do postepowania przetargowego
nie maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych, w zwigzku z tym oferentom nie przystuguje prawo do wniesienia odwotania do
Krajowej Izby Odwotawcze;.

Majac za$ na wzgledzie watpliwosci co do opisu przedmiotu zamoéwienia, Zamawiajacy wnosi
o precyzyjne okreslenie niejasnych postanowien dotyczacych zakresu prac do wykonania w
ramach zamowienia, celem ustosunkowania si¢.



