UMOWA NRS/....... 1202....
zawarta W dniu .. ..ceeeeenee. 2025r. w Rybniku pomiedzy:

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Poludnie” w Rybniku, Os. Potudnie 37 wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy pod nr KRS 0000117149, NIP 642-10-16-929, REGON
272833522, reprezentowang przez:

1. Prezesa Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” — Rafat Przeczek,
2. Zastepce Prezesa Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” — Zdzistaw Wiodek

zwang dalej Zamawiajacym

reprezentowana} przez:

zwanym dalej Wykonawea.

§1

Przedmiot umowy
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty polegajace na wykonaniu: ,Biezacej obslugi i
usuwaniu awarii w zasobach i obiektach zarzadzanych przez SM ,Poludnie” w Rybniku wg zlecen
czgstkowych wystawianych w ciggu roku przez Zamawiajacego w nastepujacych czesciach:

- Branza budowlana obejmujaca roboty remontowo-budowlane
- Branza instalacyjna obejmujgca roboty w zakresie instalacji wodno — kanalizacyjne;j.

2. Zakresy robot i technologia ich wykonania okre$lane bedg kazdorazowo w zleceniach czastkowych wystawianych
przez Zamawiajgcego.

3.  Wykonaweca nie jest uprawniony do samodzielnej zamiany materialdéw wskazanych w zleceniach lub uzgodnieniach
z Zamawiajacym. Dokonanie samowolnej zamiany w tym zakresie bedzie skutkowato obnizeniem wynagrodzenia,
za wykonanie danego zlecenia o 50%.

§2
Okres trwania umowy
1. Umowe zawiera si¢ na okres od dnia 01.01.2026r. do dnia 31 grudnia 2026r.

2. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ przedtuzenia okresu obowigzywania umowy stosownym aneksem na
warunkach wskazanych w niniejszej umowie, na co Wykonawca wyraza zgode.

§3

Obowiazki Zamawiajacego
1. w ramach niniejszej umowy Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do:
1.1. przekazywania Wykonawcy zlecen ustalanych wg potrzeb Zamawiajacego z podaniem doktadnej lokalizacji robot,
zakresu i technologii rob6t, wymagan materialowych oraz terminu wykonania zlecenia

1.2. przekazania Wykonawcy terenu robot.
1.3. nieodptatnego zapewnienia Wykonawcy na czas trwania robdt energii elektrycznej i wody.
1.4. zapewnienie nadzoru inwestorskiego na realizowanymi robotami.

1.5. odbioru prawidlowo i bezusterkowo wykonanych roboét zgodnie z §9 niniejszej umowy i ,,Procedurg realizacji
przedmiotu umowy” zawartg w Zaltgczniku nr 1 do SIWZ.

1.6. terminowe;j platnosci za wykonane i odebrane roboty zgodnie z §6.

§4



Obowigzki Wykonawcy
1. Terminowa i prawidlowa realizacja robot wykonywanych w ramach poszczegolnych zlecen.

2. Realizacja przedmiotu umowy i poszczeg6lnych zlecen zgodnie z ,,Procedura realizacji przedmiotu umowy” zawarta
w Zalaczniku nr 1 do SIWZ, warunkami okre$lonymi w zleceniu, zasadami sztuki budowlanej, wspotczesng wiedza
techniczng, normami, warunkami technicznego wykonania i odbioru robot, wskazaniami Zamawiajacego oraz
obowiazujacymi przepisami a zwlaszcza przepisami BHP, ochrony srodowiska i przeciwpozarowymi.

3. Wykonanie przedmiotu umowy wylacznie sitami wlasnymi, za wyjatkiem podwykonawcow wskazanych w ofercie
Fe eerreerere ettt ettt nre s W ZaKIESIC .oovveveveeneeeierirerieenns lub podwykonaw coéw zgloszonych przez
Wykonawcg w pozniejszym etapie , na ktorych udziat Zamawiajacy wyrazit pisemng zgode zgodnie z §11 ust. 6.
Wykonawca nie moze zleca¢ wykonania zadnej innej czesci przedmiotu umowy jakiemukolwiek innemu podmiotowi
bez pisemnej zgody Zamawiajacego. Podobnie Wykonawca nie moze zleca¢é podwykonawcom innego zakresu
zamoOwienia niz wskazany w ofercie i nie moze dowolnie zmienia¢ podwykonawcy wskazanego w ofercie bez pisemnej
zgody Zamawiajacego.

4. Zabezpieczenie materiatow, sprzgtu i narzedzi niezbednych do prawidlowego wykonania robot.

5. Wyznaczenie Kierownika Robot z uprawnieniami budowlanymi w odpowiedniej specjalnosci do kierowania robot
oraz posiadajqcego aktualng przynaleznos¢ do odpowiedniej branzowe;j Izby w
osobie/osobach : e . zkompetencjami do podejmowania decyzji dotyczacych realizacji
przedmiotu umowy, peichego bezposrednl nadzor nad podleglymi mu pracownikami. W przypadku stwierdzenia
braku bezposredniego nadzoru nad zleconymi robotami Zamawiajacy moze obcigzyé Wykonawce karg umowna:
500,00 z1, za kazdy stwierdzony przypadek.

6. Uczestniczenie osoby uprawnionej do reprezentowania firmy lub kierownika robdt w naradach koordynacyjnych
zwolywanych przez Zamawiajacego. W przypadku nieusprawiedliwionej nieobecnosci Wykonawca moze zostac
obcigzony karg umowng w wysokosci:

a) 500,00 zt - za pierwsza nicobecnosc,
b) 1000,00 zt - za kazdg nastepna nieobecnos¢.

7. Wykonywanie polecen inspektora nadzoru inwestorskiego ze strony Zamawiajacego, przestrzeganie zasad kontroli
jako$ci Zamawiajacego i prowadzenie odpowiednich zapiséw na formularzach Zamawiajacego.

8. Wykonywanie robot w godzinach wskazanych w ofercie i uzgodnionych z Zamawiajacym.

9. Ponoszenie kosztow korzystania z terenu budowy, w tym: zaplecza socjalno-biurowego i magazynowego, korzystania
ze $rodkéw transportu pionowego i innych urzadzen placu budowy, kosztéw ogrodzenia i ochrony placu budowy,
kosztow wywozu nieczystosci, kosztow ubezpieczenia terenu budowy.

10. Zgtaszanie pisemne lub droga mailowa do odbioru poszczegdlnych robdt w tym robot zanikajacych lub ulegajacych
zakryciu — pod rygorem niedokonania ich odbioru przez Zamawiajacego.

11. Zapewnienie wykwalifikowanego personelu (lacznie z nadzorem bezposrednim) wyposazonego w sprzgt ochrony
osobistej i podstawowe narzgdzia niezbedne do sprawnej i terminowej realizacji przedmiotu zlecenia/umowy.

12. Przekazanie Zamawiajacemu kopii dokumentow uprawniajace do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie wraz z zaswiadczeniami o wpisie do wlasciwych izb inzynieréw budownictwa kierownikéw robot
wskazanych w § 4 ust. 5 pkt. sprawujacych funkcje podczas realizacji przedmiotu umowy lub poszczegdlnych zlecen.

13.Uzywanie do realizacji przedmiotu umowy materialdéw dopuszczonych do obrotu i powszechnego lub jednostkowego
stosowania w budownictwie zgodnie z wymogami obowigzujacego prawa w tym zgodnie z przepisem art. 10 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane, fabrycznie nowych, od zaakceptowanych przez Zamawiajacego
producentéw — druk Zamawiajacego zatwierdzajacy materialy stanowi zatagcznik do umowy.

14.Ponoszenie petnej odpowiedzialnosci za skutki wynikajace z zastosowania materialdw i technologii, w tym
niewlasciwych, jak réwniez nie spetniajacych wymogow Polskich Norm, obowigzujacych przepiséw lub niezgodnych
Z niniejszg umowa oraz za realizowany w ramach niniejszej umowy zakres rzeczowy.

15. Pisemne informowanie Zamawiajgcego o koniecznos$ci wykonania robot dodatkowych przed ich realizacja, w celu
ich uzgodnienia i uzyskania akceptacji Zamawiajacego. Wykonanie takich robdt bez pisemnej akceptacji
Zamawiajacego bedzie obciazato wylacznie Wykonawcee i1 nie stanowi podstawy do zadania zaptaty dodatkowego
wynagrodzenia.

16. Przedstawianie Zamawiajacemu przed wbudowaniem materiatdw odpowiednich dokumentow potwierdzajacych ich
jakos¢ 1 dopuszezenie do stosowania tj. certyfikatow ,,na znak bezpieczenstwa”, certyfikatow zgodnosci lub deklaracji
zgodnosci, atestow, Swiadectw pochodzenia itp.



17. Przeprowadzenie, na zadanie Zamawiajacego, badan jakosciowych w odniesieniu do wykonanych lub
wykonywanych robét i zastosowanych przez Wykonawce materiatow.

18. Zaakceptowanie przez Zamawiajacego producentow materiatdow, przedstawienie certyfikatow, deklaracji zgodnosci i
atestow lub wykonanie badan jakosciowych nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za jako$¢ wykonania
przedmiotu zlecenia / umowy.

19.Przekazanie Zamawiajacemu po zakonczeniu kazdego zlecenia certyfikatow, deklaracji zgodnosci, atestow na
wbudowane materialy, protokotéw odbiorow czegsciowych, protokolow prob i regulacji i innych dokumentow
niezbednych Zamawiajacemu do rozliczenia inwestycji.

20.Wykonanie, w ramach wynagrodzenia umownego dokumentacji powykonawczej (jezeli Zamawiajacy zglosi taka
potrzebe ) ktorej zawartos¢ okresla pkt 27, w 3 egzemplarzach oraz przekazanie jej Zamawiajagcemu przed odbiorem
koncowym przedmiotu umowy.

21.Kazdorazowe uporzadkowanie terenu/miejsca prowadzenia robot poprzez usuni¢cie wlasnych urzadzen, zaplecza
technologicznego i innych srodkow produkcji oraz zagwarantowanie opuszczenie terenu przez zatoge Wykonawcy
najpozniej w terminie 7 dni od daty zakonczenia wykonywania zlecenia lub spisania protokotu odbioru koncowego
robo6t lub odstgpienia od umowy. W przypadku niewywiazania si¢ z powyzszego obowiazku Zamawiajacy usunie w/w
urzadzenia, a kosztami poniesionymi z tego tytutu obciazy Wykonawece.

22.Udzielenie gwarancji na wykonane roboty zgodnie z §10 niniejszej umowy.

23.Usuwanie w sposob nalezyty i terminowy i na wytaczny koszt Wykonawcy usterek iwad stwierdzonych przez nadzor
inwestorski w czasie trwania robot, po ich zakonczeniu, a takze w okresie udzielonej gwarancji i rekojmi.

24 Biezace aktualizowanie harmonogramu robét (jezeli dotyczy).

25.Zabezpieczenie i ochrona przed uszkodzeniem, zniszczeniem wykonanych prac do czasu ich odbioru przez
Zamawiajacego.

26.Utrzymanie tadu i porzadku w czasie realizacji przedmiotu zlecenia/ umowy pod rygorem wykonania prac
porzadkowych przez Zamawiajacego na koszt Wykonawcy. W czasie realizacji robot utrzymywanie terenu budowy w
stanie wolnym od przeszkod komunikacyjnych oraz sktadowanie urzadzen w okreslonym miejscu, codzienne usuwanie
$mieci, zbednych materialow, odpadéw itp. oraz zawarcie stosownych umow z uprawnionymi podmiotami na
transport, utylizacje i obstuge, zwiazang z odpadami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W przeciwnym wypadku
Zamawiajacy — bez dodatkowego wezwania — wykona wymagane czynnos$ci i roboty we wilasnym zakresie, a
wszystkimi poniesionymi kosztami obcigzy Wykonawce. Jednocze$nie Wykonawca na kazde zagdanie Zamawiajgcego
zobowigzany jest niezwlocznie okazaé kopie umow z wilasciwymi podmiotami na usuwanie i utylizacj¢ odpadow,
powstatych w zwigzku z realizacja prac zakresu rzeczowego niniejszej umowy oraz potwierdzenia utylizacji odpadow,
a takze przyjmuje do wiadomosci, iz wszystkie odpady i $mieci — jezeli Strony nie postanowia inaczej — stanowig
wiasnos¢ Wykonawcy.

27. Terminowe dostarczenie (najpdzniej w dniu zgloszenia gotowosci do odbioru koncowego przedmiotu umowy)
kompletnej, zgodnej z odpowiednimi przepisami prawa polskiego oraz zapisami niniejszej umowy, uzgodnionej z
Zamawiajagcym dokumentacji powykonawcze]j (jezeli Zamawiajacy zglosi taka potrzebe ) w ilosci 3 egzemplarzy,
zawierajacej m.in.:

a) dokumentacje techniczng wykonawcza i warsztatowg z naniesionymi zmianami, rysunki techniczne, rysunki
detali technicznych, schematy montazowe, obliczenia, opinie itp.,

b) inwentaryzacje powykonawcza, wykonang zgodnie z przepisami regulujagcymi te problematyke wraz ze
$wiadectwem charakterystyki energetycznej budynku,

c) wszystkie atesty, aprobaty, certyfikaty zabudowanych lub zainstalowanych materiatow lub urzadzen, wyniki
prob i badan, jednostkowe dopuszczenia, w tym certyfikaty i badania odpornosci ogniowej materiatow,
urzadzen i instalacji oraz ich akustycznosci,

d) wymagane opinie i wyniki badan,

e) karty przekazania odpadow (w szczegélnosci materialow zawierajacych azbest) oraz inne dokumenty
potwierdzajace zgodna z obowigzujacym prawodawstwem utylizacj¢ lub/i sktadowanie urobkow, odpadéw oraz
$mieci, powstatych w zwiazku z realizacja przedmiotu niniejszej Umowy,

f) spis podwykonawcow, z kontaktowymi danymi teleadresowymi,

g) inne, nie wymienione powyzej dokumenty, a konieczne do zataczenia zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa
w zakresie dokumentacji powykonawcze;j.



h) Opracowanie to musi by¢ wykonane estetycznie w twardej oprawie, powinno posiadac spis tresci, w sposob
jednoznaczny i czytelny oznaczony kazdy zalacznik. Kopie dokumentéw musza by¢ autoryzowane przez
Kierownika Robot Wykonawcy. Wykonawca do kazdego opracowania jw. dotagczy o§wiadczenie o kompletnosci
przekazanych materiatow i ich zgodnosci z dokumentacja techniczna i obowigzujacymi przepisami.

28.Pracownicy Wykonawcy maja by¢ oznaczeni w firmowe znaki (np. koszulki, czapki , kamizelki z logo lub inne
identyfikatory Wykonawcy). W przypadku braku jakichkolwiek oznaczen identyfikujacych Wykonawce, Wykonawca
moze zosta¢ obcigzony karg umowng 100,00 zt za kazdg osobe, ktora nie bedzie posiadata oznaczenia.

29.Nadzor nad pracownikami oraz przestrzeganie zasad BHP prawidlowego wykonania robot, w szczegolnosci nadzor
nad zachowaniem trzezwosci. Za kazdy stwierdzony przypadek nietrzezwosci personelu Wykonawcy, Wykonawca
moze zosta¢ obcigzony przez Zamawiajacego karg umowng w wysokosci 1.000,00 zi. Osobe¢ nietrzezwa nalezy
natychmiast odsuna¢ od wykonywania robot.

30.Biezace informowanie mieszkancéw budynku, w ktérym beda lub sa prowadzone roboty, o terminach i godzinach ich
realizacji zgodnie z ,,Procedura realizacji przedmiotu umowy”.

31.Bezposrednie uzgadnianie z poszczegdlnymi mieszkancami termindw i organizacji robot wykonywanych w obrebie
ich mieszkan uwzgledniajac ich indywidualne potrzeby, mozliwosci i1 wymagania odnos$nie ich przebiegu zgodnie z
,Procedura realizacji przedmiotu umowy” stanowigcg Zatacznik nr 1.

§5
Wynagrodzenie Wykonawcy

1. Zanalezyte wykonanie robot bedacych przedmiotem niniejszej umowy oraz za wszystkie materiaty, sprzet 1 srodki
produkcji dostarczone przez Wykonawce, a niezbedne do prawidtowego wykonania przedmiotu umowy, Wykonawca
otrzyma wynagrodzenie na podstawie zweryfikowanego przez Zamawiajacego kosztorysu powykonawczego
wykonanego na podstawie cen roboczogodziny i skladnikéw cenotworczych podanych w ofercie Wykonawcy z
dnia .....ccoeeneenen. stanowiacej zalacznik do umowy, oraz ogdlnie przyjetych zasad kosztorysowania.

2. Podatek VAT doliczany bedzie wg obowigzujacych stawek.

3. Wykonawca nie moze zada¢ podwyzszenia wynagrodzenia okreslonego w pkt. 1 nawet jezeli w chwili zawarcia
umowy, na bazie dostarczonych materialdw wejsciowych, nie przewidziat wszystkich kosztoéw niezbgdnych do
prawidlowej realizacji przedmiotu umowy.

4. Wynagrodzenie powyzsze dotyczy catoSciowej realizacji przedmiotu umowy wraz z wszelkimi kosztami zwigzanymi
z odbiorem robot wlaczajac w to proby, sprawdzenia (oznakowanie, pomiary, ekspertyzy, koszty przytaczen itp. ) oraz
rozruch.

5. W przypadku stwierdzenia, ze Wykonawca wykonal roboty niezgodnie z postanowieniami niniejszej umowy,
Zamawiajacy wstrzyma zaptate faktury do czasu doprowadzenia wykonanego zakresu robot do wlasciwej jakosci.

W przypadku niedoprowadzenia robot przez Wykonawce do warunkéw, okreslonych w niniejszej umowie w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego, Zamawiajacy wykona roboty poprawkowe we wilasnym zakresie i potraci
warto$¢ wykonanych przez siebie rob6t zgodnie z poniesionymi kosztami z wynagrodzenia Wykonawcy. Niezaleznie
od powyzszego Zamawiajgcemu przystugiwac begdzie prawo dochodzenia kar umownych.

6. Strony ustalaja, iz wynagrodzenie nie podlega waloryzacji i jest niezmienne do zakonczenia realizacji wszystkich
robot w ramach umowy z zastrzezeniem §17 ust. 2.

7. Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie jedynie za roboty nalezycie wykonane i odebrane.

§6

Warunki platnosci
1. Wynagrodzenie bedzie wyptacane Wykonawcy w okresach miesigcznych, po wykonaniu i odbiorze poszczegolnych
zlecen.

2. Podstawa do wystawienia faktury przez Wykonawce stanowi podpisany przez Zamawiajacego Protokot odbioru robot
wg wzory stanowigcego zalacznik do umowy wraz z zatwierdzonym (zweryfikowanym) przez Zamawiajacego
kosztorysem powykonawczym oraz przekazane Zamawiajacemu niezbgdne certyfikaty, deklaracje zgodnosci, atesty
na wbudowane materialy, protokoty badan i sprawdzen. Protokét odbioru robdt powinien zosta¢ ztozony do podpisu
zgodnie z zapisami zawartymi w ,,Procedurze realizacji przedmiotu umowy”

3. Faktury za wykonane roboty wystawiane bedg przez Wykonawce po zakonczonych robotach zgodnie z zapisami
zawartymi w ,,Procedurze realizacji przedmiotu umowy” (Zalacznik nr 1).



N

. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy i usuni¢cia wad i usterek w okresie gwarancji i
rekojmi w wysokos$ci ustanowionego wadium do przetargu. Zabezpieczenie mozna wnies¢ w formie pieni¢znej lub
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej. Gwarancja powinna by¢ bezwarunkowa, nieodwotalna i ptatna na pierwsze
zadanie Zamawiajacego, z terminem waznos$ci 30 dni dtuzszym niz okres gwarancji i r¢kojmi. Przed ustanowieniem
gwarancji Wykonawca musi przedtozy¢ jej proponowang tres¢ do akceptacji Zamawiajacemu pod rygorem jej
nieuznania przez Zamawiajacego.

5. Strony postanawiaja, ze 100 % wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy jest przeznaczone na
zabezpieczenie roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy, a 50 % wniesionego
zabezpieczenia przeznacza si¢ na zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonania usuni¢cia wad i usterek, powstatych w okresie gwarancji i rekojmi.

6. Czgs¢ zabezpieczenia w wysokosci 50% kaucji zostanie zwrocona po bezusterkowym odbiorze koncowym ostatniego
zlecenia przez Zamawiajacego, na pisemny wniosek Wykonawcy z zastrzezeniem punktu 9.

7. Odpowiednia cze$¢ zabezpieczenia roszczen z tytutu ewentualnych wad i usterek, powstatych w okresie gwarancji i
rekojmi bedzie zwrocona przez Zamawiajacego, na pisemny wniosek Wykonawcy, po upltywie okresu gwarancji.

8. Koncowy zwrot zabezpieczenia moze nastapi¢ po usuni¢ciu zgtoszonych usterek.
9. Z zabezpieczenia bgdg pokrywane nastgpujace roszczenia Zamawiajacego :
1)  kary umowne

2) koszty wykonania zastgpczego w przypadku nienalezytego wykonania robot przez Wykonawce lub
nieusuwania wad lub usterek w wykonanych robotach

3) wszelkie koszty i szkody poniesione przez Zamawiajacego w wypadku nienalezytego wypelniania
obowiazkéw umownych przez Wykonawce , rozwigzania lub odstapienia od umowy z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy.

10. Faktury beda przyjmowane w siedzibie Zamawiajacego i podpisywane przez Glowna Ksiegowa Zamawiajacego lub
osobe przez nig upowazniona.

11. Faktury ptatne beda przez Zamawiajacego przelewem bankowym w ciggu 30 dni liczac od daty zlozenia u
Zamawiajacego prawidtowo wystawionej faktury wraz z zatwierdzonym przez Zamawiajacego protokotem odbioru
robot i kosztorysem powykonawczym.

12.Faktury za wykonane roboty beda ptatne przez Zamawiajacego na wskazane na fakturze konto Wykonawcy.
13. Za nieterminowe ptacenie faktur Wykonawca moze zadac odsetek w wysokosci ustawowe;j.
§7

Przesunigcie terminu realizacji
1. Ustalony termin zakonczenia poszczeg6lnych zlecen moze ulec przesunigciu w nastepujacych przypadkach:

a)  nie przystepowania Zamawiajgcego do odbiordw poszczegdlnych etapéw robdt w terminach okreslonych w
§9,

b)  zasadniczych zmian zakresu rzeczowego robot wynikajacych ze zwigkszenia/zmiany podanego w zleceniach
zakresu lub zmiany technologii przez Zamawiajacego .

c)  wystgpienia konieczno$ci wykonania robdt dodatkowych

2. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci wymienionych w pkt.1 niniejszego paragrafu Wykonawca zobowigzany jest do
niezwlocznego powiadomienia Zamawiajacego na pi$mie o ich zaistnieniu, jak réwniez do przedstawienia aktualnego
harmonogramu robdt z uwzglednieniem proponowanej zmiany terminu.

3. Zmiana terminu wykonania poszczegdlnych zlecen wymaga pisemnej akceptacji Zamawiajgcego, a zmiana terminu
wykonania umowy wymaga do swojej waznos$ci aneksu do umowy.

§8
Roboty dodatkowe

Jezeli w czasie realizacji przedmiotu umowy wystapi konieczno$¢ wykonania robot dodatkowych lub zmian w
stosunku do przyjetych rozwigzan w zleceniu, wykonanie ich moze nastapi¢ za dodatkowa zaplata tylko wowczas gdy
Wykonawca uzyska na nie pisemng zgode Zamawiajacego.

§9



Odbior robot

. Zamawiajacy bedzie przystepowat do odbiorow poszczegolnych robdot w tym robot zanikajacych lub podlegajacych
zakryciu w terminie nie dhuzszym niz 2 dni od momentu pisemnego zgtoszenia przez Wykonawcg gotowosci robot do
odbioru zgodnie z zapisami zawartymi w ,,Procedurze realizacji przedmiotu umowy”.

. Zamawiajacy przystapi do odbioru koncowego przedmiotu umowy po zakonczeniu catosci robot, nie poézniej jednak
niz w terminie 7 dni od daty pisemnego zgltoszenia przez Wykonawce gotowosci robot do odbioru.

. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do odebrania robot zgloszonych przez Wykonawce do odbioru, pod warunkiem, ze
roboty te sa wykonane zgodnie ze zleceniem, zasadami sztuki budowlanej, normami, warunkami technicznego
wykonania i odbioru robot, wskazaniami Nadzoru Inwestorskiego, obowigzujacymi przepisami w tym przepisami BHP
i przeciwpozarowymi oraz ze Wykonawca przekazat wymagane dokumenty zgodnie z §4.

. W razie zgloszenia przez Wykonawce do odbioru robdt, ktore nie sg zgodne z wymaganiami okreslonymi powyzej,
Zamawiajacy moze powstrzymac si¢ od dokonania ich odbioru i wyznaczy¢ Wykonawcy dodatkowy termin na
dokonanie poprawek. Jezeli usterki nie zostang usunigte w wyznaczonym terminie Wykonawca od tej chwili bedzie
pozostawatl w zwtoce co do zakonczenia robot i podlegat karom umownym zgodnie z postanowieniami §12.

§10
Gwarancja i rekojmia

Okres gwarancji i rekojmi liczony jest od daty ostatecznego bezusterkowego protokolarnego przyjecia przez
Zamawiajacego przedmiotu umowy (protokotu konicowego wykonania przedmiotu umowy) i wynosi ..... miesigce.

. Okresy gwarancyjne wydtuzaja si¢ kazdorazowo o czas odpowiadajacy okresowi od dnia zgloszenia usterki/ wady do
dnia jej catkowitego usunigcia.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ do usuni¢cia wad i usterek na wilasny koszt w ciagu ... dni od daty otrzymania
zawiadomienia o ich zaistnieniu. Usterki uniemozliwiajace uzytkowanie wykonanych robot zgodnie z ich
przeznaczeniem, zagrazajace bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi oraz mogace prowadzi¢ do powstania znacznych szkod
zostang usunigte przez Wykonawce bezzwlocznie i nie pdzniej niz w ciagu 24 (dwudziestu czterech) godzin od
dostarczenia zawiadomienia. Zawiadomienie, o ktorym mowa Zamawiajacy przesle Wykonawcy listem poleconym
lub poczta elektroniczng na adres wskazany w § 15. W przypadku zwrotu nie podjgtej przez Wykonawce
korespondencji Strony uzgadniaja, ze za datg otrzymania zawiadomienia bedzie si¢ uznawac ostatni dzien awizowania
przesyitki poleconej w polskim Urzedzie Pocztowym.

. W przypadku nie usunigcia przez Wykonawce wad i usterek w ww. terminie, od chwili uplywu tego terminu
Wykonawca bedzie pozostawal w zwtoce co do zakonczenia robot i podlegat z tego tytutu karom umownym zgodnie
z postanowieniami §12. Zamawiajgcy ma prawo réwniez w tym przypadku, bez powiadomienia Wykonawcy, usungc
lub zleci¢ stronie trzeciej usunigcie wad i usterek a ponadto:

a/ obcigzyé w catosci Wykonawce kosztami poniesionymi z tytulu zastgpczego usuwania wad 1 usterek
wystawiajac na te kwote fakture i przesytajac ja listem poleconym na adres Wykonawcy,

b/ potraci¢ naleznos$¢ za zastepcze usuniccie wad i usterek z wniesionego zabezpieczenia.

Gdy koszty usunigcia wad i usterek przewyzsza warto$¢ zatrzymanego zabezpieczenia Wykonawca jest zobowigzany
do uregulowania réznicy w ciagu 7 dni od daty otrzymania faktury.

Zastepcze usunigcie usterek nie powoduje ustania odpowiedzialno$ci Wykonawcy z tytulu gwarancji i/lub rekojmi.

. Wykonawca zobowiazuje si¢ do usuni¢gcia w ramach gwarancji wszystkich wad i usterek stwierdzonych przez
Zamawiajacego, o ktorych zostat zawiadomiony przez Zamawiajacego przed uplywem okresu gwarancyjnego.

. Wykonawca jest zobowigzany do zawiadomienia Zamawiajacego o usunigciu wad. Potwierdzeniem dokonania
usuniecia wad lub usterek bedzie protokdt usuniecia usterek, zataczony kazdorazowo przez Zamawiajacego do
zawiadomienia. Oryginal protokolu usuniecia usterek powinien by¢ niezwlocznie dostarczony Zamawiajagcemu pod
rygorem nie uznania naprawy za wykonang.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny wzgledem Zamawiajgcego za szkody spowodowane wadliwymi robotami
wykonanymi w ramach niniejszej umowy i zobowigzany bedzie do zwrotu Zamawiajagcemu wszelkich kosztow
zwigzanych z ich naprawieniem. Jednocze$nie w przypadku wystgpienie wad i usterek w okresie gwarancji i rekojmi
z winy Wykonawcy, optaci on wszelkie koszty poniesione przez Zamawiajacego w zwigzku z weryfikacja, obshuga i
zgloszeniem usterkowym.

. Wykonawca bedzie uczestniczyt w przegladach gwarancyjnych oraz spotkaniach dotyczacych biezacego usuwania
wad i usterek na wezwanie Zamawiajacego oraz ponosit koszty Zamawiajacego, zwigzane ze zgloszeniem wad i



usterek, a takze koszty usuwania wad i usterek w okresie gwarancji i rgkojmi, powstatych z winy Wykonawcy, a
nieusunigte, badz usuwane nieterminowo.

§11
Postanowienia dodatkowe

1. Zamawiajacy uprawniony jest do biezacej kontroli prawidlowo$ci wykonywania robot, w szczego6lnoscei ich jakosci,
terminowosci 1 uzycia wiasciwych materiatow oraz do zadania utrwalenia wynikéw kontroli w odpowiednich
dokumentach.

2. W przypadku opoznienia w realizacji poszczegolnych etapéw robot przekraczajacego 3 dni Zamawiajacy ma prawo
zada¢ od Wykonawcy podjecia dziatan zmierzajacych w kierunku nadrobienia opdznien. Jezeli Wykonawca nie
podejmie stosownych dziatan lub Zamawiajacy uzna, ze podjg¢te dzialania sa niewystarczajace do nadrobienia
opOznien, Zamawiajacy ma prawo ograniczy¢ zakres robot Wykonawcy z jednoczesnym zmniejszeniem
wynagrodzenia stosunkowo do ograniczonego zakresu robodt i zaangazowaé innych wykonawcow w celu nadrobienia
powstatych op6znien a kosztami poniesionymi z tego tytutu powigkszonymi o 5% obciazyé Wykonawce, potracajac
nalezno$¢ z najblizszej ztozonej przez Wykonawcg faktury lub wystawiajac stosownag note obcigzeniowa.

3. Udzielanie poszczegolnych zlecen uzaleznione jest od srodkéw finansowych posiadanych przez Zamawiajacego na
realizacje¢ poszczegdlnych robot. W zwigzku z powyzszym Zamawiajacy moze ograniczy¢ zakres udzielanych zlecen,
a Wykonawcy nie przystuguje z tego tytulu zadne roszczenie wobec Zamawiajacego. Wykonawcy przyshuguje
wynagrodzenie jedynie za wykonane i odebrane roboty.

4. Zamawiajacy moze zawiesi¢ realizacje umowy bez dodatkowych kosztow po stronie Zamawiajacego, o czym
zawiadomi Wykonawce pisemnie, podajac znane mu terminy zawieszenia. W okresie zawieszenia Wykonawca
wstrzyma realizacj¢ zlecen. Wszystkie obowiazki Wykonawcy dotyczace zachowania na terenie robot a takze
odpowiedzialnosci za przedmiot umowy pozostang w mocy.

5. Wykonawca ma prawo do zmian rodzaju materiatéw i technologii wykonania roboét, jedynie w takim zakresie, na jaki
wyrazil pisemng zgode Zamawiajacy.

6. W przypadku stwierdzenia iz w trakcie realizacji robot nastgpito z winy Wykonawcy uszkodzenie wykonanych juz
robot, Wykonawca dokona na swdj koszt naprawy lub zostanie obcigzony jej kosztami.

Do zawarcia przez Wykonawce umowy o roboty budowlane z Podwykonawca majg zastosowanie przepisy art. 6471
Kodeksu Cywilnego. Wykonawca przed wprowadzeniem podwykonawcy jest zobowigzany do pisemnego
powiadomienia o tym zamiarze Zamawiajacego i przedtozenia mu projektu umowy z podwykonawcg szczegdtowo
okreslajacego zakres robot powierzanych podwykonawcy. Po uzyskaniu zgody Zamawiajacego Wykonawca
zobowigzany jest w ciggu 7 dni od zawarcia umowy z Podwykonawca dostarczy¢é Zamawiajacemu jej kopie,
potwierdzong za zgodno$¢ z oryginalem. Wykonawca zobowigzany jest do ztozenia Zamawiajacemu na koniec
kazdego miesiaca pisemnej informacji o dokonaniu ptatnosci na rzecz Podwykonawcy (6w), ktdrego wierzytelnosé
jest czescia sktadowa wartosci robot, na ktore opiewata faktura Wykonawcy.

W przypadku zgloszenia przez Podwykonawce zalegto$ci, Zamawiajacy moze wstrzymaé wyplate wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy w kwocie rownej powyzszej zaleglosci. O wstrzymaniu wynagrodzenia Zamawiajacy
niezwlocznie informuje Wykonawceg, przesylajac kopi¢ oswiadczenia podwykonawcy o powstaniu zalegloSci.
Wykonawca przedstawia niezwlocznie swoje stanowisko, co do przyczyn powstania zaleglosci i terminie jej
uregulowania. W przypadku, gdy zalegta nalezno$¢ niezostanie uregulowana w terminie 7 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Podwykonawcy, a stanowisko Wykonawcy w dostateczny sposob nie uzasadnia powstania zalegtosci,
Zamawiajacy jest uprawniony do niezwlocznego uregulowania powstatej zaleglosci wraz z nalezno$ciami
ubocznymi ipotracenia powyzszej kwoty z naleznego Wykonawcy wynagrodzenia lub skorzystania z zabezpieczenia .

7. Do przeniesienia wierzytelno$ci z tytutu niniejszej umowy wymagana jest pisemna zgoda Zamawiajacego. Cesja bez
zgody Zamawiajacego jest niewazna. Ponadto cesja dokonana bez pisemnej zgody Zamawiajacego skutkuje
mozliwo$cig naliczenia kary umownej okreslonej w § 12 pkt 3 ppkt. e.

§12
Kary umowne

1. Strony ponosza odpowiedzialno$¢ z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy na
warunkach w niej okreslonych.

2. Zamawiajacy moze zosta¢ obcigzony przez Wykonawce nastepujacymi karami umownymi:

a/  w przypadku odstgpienia od umowy z winy Zamawiajacego - 10.000,00 zt



3. Niezaleznie od kar przewidzianych w innych postanowieniach umownych Wykonawca moze zosta¢ obcigzony przez
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Zamawiajacego nastgpujacymi karami umownymi:
a/  w przypadku odstapienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy - 10.000,00 zt

b/ zakazdy dzien opdznienia zakonczenia zlecenia w stosunku do terminu podanego w zleceniu — 0,5 % warto$ci
zlecenia,

¢/ zanieterminowe usunigcie wad i usterek stwierdzonych podczas odbioréw lub w okresie gwarancji i rekojmi
— 100,00 zt za kazdy dzien op6znienia w stosunku do terminu, w ktérym miato nastapi¢ usuni¢cie wady,

d/  zanieprzestrzeganie obowiazkow okreslonych w §4, §11 pkt. 6 i 4 umowy kazdorazowo w wysokosci 300,00
zt , ptatne z jakichkolwiek naleznosci Wykonawcy u Zamawiajacego, w tym z zabezpieczen kaucyjnych.

Kary umowne okreslone w ppkt. b), ¢) moga ulec podwojeniu przy op6znieniu powyzej 10 dni.

Kary mogg podlega¢ kumulacji.

. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno§¢ za wykonane roboty do czasu dokonania odbioru zlecenia. Ponadto

Wykonawca jest zobowiazany do usunigcia wszelkich wad, usterek i uszkodzen przed koncowym odbiorem
przedmiotu umowy. .

W przypadku wykonania przedmiotu umowy niezgodnego z zadanymi parametrami lub nieterminowo Wykonawca
zobowigzany jest do pokrycia catosci kosztow usuniecia wad i pokrycia szkdd poniesionych przez Zamawiajacego.

Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupeiniajacego przekraczajacego kary umowne do wysokosci
uzasadnionych rzeczywiscie poniesionych strat.

Zamawiajacy ma prawo potraci¢ kary umowne z jakichkolwiek naleznosci Wykonawcy u Zamawiajacego , w tym w
szczegblnosei z wynagrodzenia przystugujacego Wykonawcy.

§13
Odstapienie od umowy
Zamawiajacy ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku:

a/  opoOznienia w realizacji robot przez Wykonawce ponad 7 dni w stosunku do termindw realizacji poszczegolnych
zlecen,

b/ realizacji robot przez Wykonawce w sposéb wadliwy, niezgodnie z warunkami niniejszej umowy, mimo
wezwania do nalezytej realizacji robot,

c/ gdy zostalo wszczete postepowanie upadlosciowe, ukladowe Wykonawcy, zostala ogloszona upadiosé
Wykonawcy lub rozwiazanie firmy Wykonawcy,

d/ gdy Wykonawca opdznia si¢ z rozpoczeciem, wzglednie zakonczeniem robdt tak dalece, ze nie jest
prawdopodobne, aby roboty ukonczyt w terminie oraz realizuje zakres umowy niezgodnie z jej postanowieniami
(powyzsze stosuje si¢ odpowiednio roéwniez do zlecen) ,

e/ stwierdzone w trakcie odbioru wady nie kwalifikuja si¢ do usunigcia i uniemozliwiaja lub znaczaco utrudniaja
uzytkowanie robot, urzadzenia lub obiektu zgodnie z przeznaczeniem.

W kazdym przypadku odstapienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i
zawiera¢ uzasadnienie.

W razie odstapienia od umowy zostanie sporzadzony przez Strony protokot inwentaryzacji robot na dzien odstgpienia.
Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia przerwanych robot w zakresie wzajemnie uzgodnionym na koszt
Strony, ktora spowodowata odstapienie od umowy.

Odstapienie od umowy nastgpuje w czgsci dotyczacej niewykonanego zakresu rzeczowego niniejszej umowy.
§14
Oswiadczenia Stron
Zamawiajacy oswiadcza ze:
a/  jest platnikiem VAT i postuguje si¢ nr identyfikacyjnym NIP 642-10-16-929,
b/ jest upowazniony do wystawiania i otrzymywania faktur.

Wykonawca o$wiadcza ze:



W

a/  jest platnikiem VAT i postuguje si¢ nr identyfikacyjnym NIP .........ccccccec e
b/ jest upowazniony do wystawiania i otrzymywania faktur,

¢/ upowaznia Zamawiajacego do wystawiania faktur z tytulu zastgpczego usuwania wad i usterek oraz
zastepczego wykonania robdt, w tym zwigzanych z usuwaniem szkoéd powstatych z powodu wad w
robotach, bez podpisu Wykonawcy.

Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z obszarem i budynkami bedacymi w zasobach i zarzadzanymi przez
Zamawiajacego, warunkami wystepujacymi w terenie ewentualnych robot i w ich obrebie i nie wnosi do nich zadnych
zastrzezen oraz uwaza je za wystarczajace i jednoznaczne zar6wno do okreslenia zakresu i wartoéci robot jak i
prawidtowej realizacji przedmiotu umowy.

. Wykonawca o$wiadcza, ze w dostarczanym co miesigc harmonogramie rob6t uwzgledni uwarunkowania pogodowe

charakterystyczne dla czasu i miejsca realizacji przedmiotu umowy i wszelkie konsekwencje wynikajace z tego tytuhu.

. Wykonawca o$wiadcza, iz pracownicy realizujacy przedmiot umowy posiadajg aktualne, udokumentowane badania

lekarskie i sa przeszkoleni w zakresie przepisow BHP i przeciwpozarowych.

. Wykonawca o§wiadcza, ze poczawszy od dnia przejgcia terenu robot az do chwili oddania Zamawiajacemu przedmiotu

umowy, ponosi petng odpowiedzialno§¢ za bezpieczenstwo zatrudnionych oséb i mienia na terenie wykonywania
robot. Wykonawca odpowiada takze za powierzone mienie oraz ewentualne szkody wyrzadzone innym uczestnikom
inwestycji, w tym za szkody wynikle podczas dostawy materiatow i urzadzen. Wykonawca odpowiada za
dziatania lub zaniechania swoich pracownikdéw, a takze osob trzecich dzialajacych na jego zlecenie i w
porozumieniu z nim, oraz 0sob trzecich, ktore za jego przyzwoleniem wkroczg na teren placu budowy, jak za dzialania
wiasne. W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robot innego podmiotu lub ich cze$ci wzglednie urzadzen
zlokalizowanych na budowie w toku prowadzenia robot, Wykonawca naprawi oraz doprowadzi je do stanu
poprzedniego.

. Wykonawca deklaruje zachowanie poufnosci wszelkich otrzymanych od Zamawiajacego informacji dotyczacych

przedmiotu i zakresu robot.

. Strony o$§wiadczaja, ze ewentualne spory powstate na tle realizacji postanowien niniejszej umowy beda rozwigzywane

polubownie, a w przypadku braku porozumienia rozstrzygane beda przez sad wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§15

. Strony ustalaja adresy do korespondenc;ji:

Zamawiajacy : Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Poludnie”, 44-253 Rybnik Osiedle Potudnie 37

. Skutki prawne wywoluje tylko korespondencja dor¢czona listem poleconym, kurierem, faksem potwierdzonym listem

poleconym lub osobiscie za potwierdzeniem, lub poczta elektroniczna w przypadkach dopuszczonych w umowie.

. Strony obowigzane sg zawiadamia¢ si¢ wzajemnie o kazdorazowej zmianie adresu miejsca siedziby adresow e-mail

oraz numerow telefonow, teleksow i telefaksow. W razie zaniedbania tego obowigzku pismo przestane pod ostatnio
wskazany przez Strong adres i zwrdcone z adnotacja o niemozno$ci dorgczenia pozostawia si¢ w dokumentach ze
skutkiem dorgczenia.

§ 16

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego a w szczegdlnosci
przepisy dotyczace umoéw o roboty budowlane.

§17
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Waloryzacja wynagrodzenia jest mozliwa wylacznie po lacznym spelnieniu nastepujacych przestanek:

a) przedtuzenie okresu obowigzywania umowy aneksem, w wyniku ktdrego umowa bedzie zawarta na okres
powyzej 12 miesigcy,

b) zmiany stawki podatku od towaréw i ushug,



lub zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia za pracg¢ albo wysokos$ci minimalnej stawki godzinowej, ustalonych
na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

lub zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci stawki sktadki
na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,

lub zmiany zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw kapitalowych, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitalowych

— jezeli zmiany te beda miaty realny wpltyw na koszty wykonania zamowienia przez Wykonawce.
§18

Zamawiajacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe z zachowaniem 3 miesi¢cznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego. Wykonawcy nie przyshuguja z tego tytutu Zadne roszczenia wobec Zamawiajacego

§19

Umoweg sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zataczniki stanowigce integralng cze$¢ umowy:

Zatacznik nr 1 do SWIZ - Procedura realizacji przedmiotu umowy.
Zatacznik nr 2 - Oferta wykonawcy z dnia .....................

Zakacznik nr 3 - Karta zatwierdzenia materiatow.

Zatacznik nr 4 - Protokot odbioru robot.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



