Zalgeznik do uchwaly
Rady Nadzorczej nr 17/2022
z dnia 7 grudnia 2022r,

Regulamin
rozliczen kosztow zakupu ciepta
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”

Regulamin niniejszy opracowano na podstawie art. 45a ustawy Prawo
energetyczne (Dz.U. 2022.1385 t.j.)

Postanowienia ogdlne

§1

L. Ninigjszy regulamin jest wewngtrznym regulaminem rozliczedi ciepla przeznaczonego
na ogrzewanie poszczegélnych budynkéw i przygotowanie cieptej wody uzytkowej
dostarczanej centralnie poprzez instalacje w poszezegélnych budynkach w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie”, o ktérym mowa w art. 45a ust. |0 Prawa energetycznego.

2. Regulamin okresla metody rozliczania kosztéw dostawy ciepla do budynkéw
i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych za centralne
ogrzewanie i podgrzewanie wody.

§2
1. Koszty zakupu ciepta sa ewidencjonowane i rozliczane wedtug podziatu na;
a) koszty state,
b) koszty zmienne.

2. Koszty stale stanowig: oplaty za zaméwiong moc cieplng, oplaty za noénik ciepta, oplaty state

za ustugi przesylowe, oplaty abonamentowe, inne koszty zakupu ciepta niezalezne od ilosci

dostarczonego ciepta, koszty uznanych reklamacji za poprzedni okres rozliczeniowy.

3. Koszty zmienne stanowig: oplaty za dostarczone ciepto, optaty zmienne za ustugi przesytowe,

inne koszty zakupu ciepla zalezne od ilosci dostarczonego ciepta,

§3

1. Jednostkg fizyczng rozliczania niektérych sktadnikéw kosztow zakupu ciepta jest m?
powierzchni uzytkowej lokalu, podlegajacej bezposrednio lub posrednio ogrzewaniu,
niezaleznie od tego czy we wszystkich pomieszczeniach w danym lokalu znajduja sic
instalacje i urzadzenia grzewcze.

2. Z powierzchni uzytkowej podlegajgcej ogrzewaniu wylgeza sie pomieszezenia, w ktorych
bezposrednie lub posrednie ogrzewanie nie wystgpuje, tzn. znajdujace sie poza ostong cieplng
budynku.

3. Decyzje w przedmiocie okreSlonym w ust.2 podejmuje Zarzad w formie uchwaty, majac na
uwadze warunki techniczne pomieszczenia wchodzacego w sktad lub przynaleznego do
lokalu.

4. Powierzchnig uzytkowg lokali, stanowigca podstawe rozliczania sktadnikéw kosztow zakupu
ciepta, oblicza si¢ wedtug zasad okreslonych Regulaminem obliczania powierzchni uzytkowej
lokali w budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Rybniku.



§4

1. Przez opomiarowanie budynku lub zespotu budynkéw zasilanych z jednego wezla cieplnego

rozumie si¢ fgczne spetnienie warunkéw technicznych umozliwiajacych indywidualne ustalanie

kosztoéw zuzytego ciepta przypadajacych na poszczegdlne lokale.

2. Warunkami technicznymi, o ktérych mowa w ust. 1, jest:

a) instalacja urzadzeh pomiarowych umozliwiajgcych okreslenie dla danego budynku (zespotu
budynkéw) ilosci ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania oraz ilosci ciepla
zuzywanego do podgrzania wody,

b) instalacja w lokalach podzielnikéw kosztow (podzielnikow kosztéw ogrzewania, wodomierzy
do pomiaru cieptej wody uzytkowej).

§ 5

1.Wprowadzanie wszelkich zmian do instalacji grzewczej dokonywane samowolnie, bez zgody

administracji Spoldzielni, jest niedopuszczalne.

2. Za niedopuszczalne uwaza sie w szczegoblnosci
a) montaz dodatkowych grzejnikéw oraz powigkszenie lub wymiana grzejnikow

dotychczasowych,
b) zmiany nastawy wstepnej zaworu,
c) spuszczenie wody z instalacji grzewcze).

Zasady rozliczania kosztow zakupu ciepta

§6
1. Koszty zakupu ciepla sg rozliczane:
1) w czedci dotyczacej ogrzewania - odrgbnie dla kazdego budynku
2) w czesei dotyczgee]j przygotowania cieplej wody uzytkowej dostarczanej centralnie - odrgbnie
dla kazdego budynku lub zespotu budynkéw, zasilanych z jednego wezla cieplnego.
2. Dla kazdej z jednostek rozliczeniowych, o ktérych mowa w ust.1, koszty zakupu ciepta
ustalane sg na podstawie faktur dostawcow energii cieplnej z zastosowaniem odpowiadajacych
tym jednostkom stawek taryfowych.
3. Koszty zakupu ciepla w czeSci dotyczacej ogrzewania wspolnych czedci budynku
wiclolokalowego rozlicza sig¢ stosujac powierzchnig tych czgdei w proporcji do powierzehni
lokali,
§7
1. Fizyczna jednostkg rozliczeniows kosztéw zakupu ciepla jest, z zastrzezeniem ust. 2, 51 6:
1) m? powierzchni uzytkowe]j lokali — w odniesieniu do kosztéw statych ciepta zuzytego
na cele centralnego ogrzewania oraz na cele podgrzewania wody,
2) GJ — w odniesieniu do kosztéw zmiennych ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania
oraz na cele podgrzewania wody.
la. W budynkach mieszkalnych z lokalami uzytkowyml koszty state ciepla zuzytego na cele
podgrzania wody sg dzielone migdzy lokale mieszkalne i lokale uzytkowe w proporgji do ilosci
zuzytej wody.
2. Przy rozliczaniu kosztéw zakupu ciepta przypadajacych na centralne ogrzewanie w budynkach
opomiarowanych indywidualnie:
1) koszty state rozliczane sa w proporcji do powierzchni uzytkowej lokali — pomocnicza
jednostka jest m? pow.uz.,



2) koszty zmienne przypadajgce na lokale rozliczane sa w proporcji do niemianowanych
jednostek rozliczeniowych (j.r.) wynikajacych z odczytu podzielnikéw kosztdw, =z
uwzglednieniem maksymalnego i minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta, o ktérych
mowa w § 7 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska ws. warunkéw ustalania
technicznej mozliwodci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkdw wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach, zwanego dalej Rozporzgdzeniem

3. /skreslono/

4. Do ustalenia ilosci j.r., o ktérych mowa w ust.2 pkt.2) stosuje sie dodatkowe wspdtezynniki

korekcyjne uwzgledniajgce rozne jednostkowe zapotrzebowanie ciepla na ogrzanie

poszczegdlnych lokali (rozne straty ciepta) w zaleznosci od ich usytuowania w bryle budynku.

Zasady ustalania tych wspdtczynnikéw sa elementem skladowym systemu rozliczef

zastosowanego w danym budynku.

5. Przy rozliczaniu kosztoéw zakupu ciepla przypadajacych na centralne ogrzewanie

w budynkach nieopomiarowanych indywidualnie sume kosztow statych i zmiennych ciepta

zuzytego na cele c.0. rozlicza sig w proporcji do powierzchni uzytkowej lokali — pomocniczg

jednostkg jest m? pow. uz.

6. Przy rozliczaniu kosztow zakupu ciepta przypadajacych na podgrzewanie wody koszt zmienny

ciepla rozlicza si¢ w proporcji do ilodci zuzytej wody wg wskazan indywidualnych wodomierzy

cieplej wody w lokalach — pomocniczg jednostks rozliczeniows jest m* cieplej wody uzytkowej,
tzn. wylicza si¢ koszt podgrzania 1 m* dla danego budynku (zespotu budynkdw).
§8
/skreslono/
§9
Koszty zakupu ciepta sg rozliczane:
1) w czgdei dotyczace] ogrzewania w okresach rocznych liczonych:
a} dla budynkdéw nieopomiarowanych indywidualnie od 1 stycznia do 31 grudnia
b} dla budynkéw opomiarowanych indywidualnie — odrgbnie dla kazdego budynku (zespotu
budynkow), zgodnie z decyzjg Zarzadu, zaleznie od terminu zawarcia umowy rozliczeniowej,

2) w czgsel dotyczacej przygotowania cieptej wody uzytkowej w okresach, pokrywajacych sig z

okresami rozliczeniowymi zimnej wody i $ciekow.
§ 10

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu strony skladaja w administracji Spoldzielni
o$wiadczenie, wedlug ktorego skutki rozliczenia ciepla za biezacy okres rozliczeniowy
ponosié bedzie osoba wskazana przez strony. Jesli strony nie zlozg o$wiadczenia, to koszty
ciepla rozliczane sg w proporcji do okresu uzytkowania.

2. Lokale opomiarowane indywidualnie moga by¢ rowniez rozliczone wg § 16.

Szczegotowe zasady odczytu podzielnikdw i rozliczania kosztéw dostawy ciepta
na cele c.o. do budynkéw opomiarowanych indywidualnie



§11
1. Odczyty podzielnikéw kosztow ogrzewania nie wymagaja udostgpnienia lokali do odezytu z
zastrzezeniem kontroli urzadzen
2. Odczyt wskazan podziclnikow wykonywany jest zdalnie droga radiows przez pracownika
firmy rozliczeniowej po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
3. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu na pisemny wniosek zdajacego lokal/przyjmujacego
lokal dokonuje si¢ odczyta posredniego (§ 16).

§12

fskreslono/

§13

1. Uzytkownik zobowigzany jest udostepnié lokal w celu przeprowadzenia okresowych kontroli
prawidlowosci zamocowania i funkcjonowania podzielnikow.
2. Osoba kontrolujgca stan urzadzefii instalacji c.o. lub c.w.u. sporzadza notatke stuzbowa, w
ktorej odnotowuje sie wszelkie uszkodzenia i stwierdzone nieprawidtowosci.

§ 14
1. Jedli w budynku tylko niektore lokale nie majg zainstalowanych indywidualnych podzielnikéw
kosztow, to lokale te traktuje si¢ analogicznie jak opomiarowane, z tym Ze koszt ciepla
przypadajacy na te lokale jest okreslany metoda szacunkowsg w kwocie odpowiadajgce]
powierzchni danego lokalu przemnozone] przez jednostkowy koszt ogrzewania w lokalu o
najwyzszym wskazniku zuzycia w budynku, rozliczonym na podstawie wskazaf podzielnikdw
kosztéw ogrzewania z zastosowaniem wspolczynnikéw grzejnikowych i wspolezynnika
lokalowego.
2. Jezeli uzytkownik nie udostepni podzielnikéw kosztéw w celu dokonania ich kontroli tub
dokona ingerencji, o ktore] mowa w § 18, to koszty ogrzewania lokalu okresla si¢ zgodnie z ust.
1, jako odszkodowanie, o ktérym mowa w §45a ust.11a pkt 1) Prawa energetycznego.

§15

/skre$lono/

§16
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu opomiarowanego koszty ogrzewania rozliczane mogg
by¢ na podstawie odczytu posredniego dokonanego w dniu zdanta lokalu, badz w przypadku jego
braku wedlug tabeli stopniodni; koszty odczytu posredniego obciazaja uzytkownika, na zlecenie
ktorego dokonano tego odczytu.

§ 17
1. Kazde uszkodzenie podzielnika dokonane w trakcie trwania okresu rozliczeniowego winno
by¢ niezwlocznie zgloszone w celu usuniecia usterki i przywrdcenia prawidlowej pracy systemu,
Nie zgloszenie powyzszego jest traktowane jako $wiadome dzialanie majace na celu ukrycie
dokonanych uszkodzen (§ 18)
2. Usuniecie uszkodzenia powstatego z winy uzytkownika, odbywa si¢ na jego koszt.

§18
Przez ingerencje w odczyt podzielnika/licznika kosztow rozumie sie celowe dzialanie
powodujgce uszkodzenie plomb, obudowy, elementéw mocujgcych tub innych cz¢$ci mogacych
mie¢ wplyw na odczyt wskazan podzielnikdw kosztéw ogrzewania, demontaz grzejnika bez
zgody administracji oraz inne dzialania lub zaniechania zmierzajace do zafatszowania lub
uniemozliwienia prawidlowego indywidualnego rozliczenia kosztéw c.0. Ingerencja jest
zabroniona.



§19
I. Rozliczenie uszkodzonego podzielnika co do ktérego w trakeie okresu rozliczeniowego
zgloszono jego nieumyslne uszkodzenie oraz wykluczono mozliwosé jego celowego uszkodzenia
(ingerencji) dokonuje si¢ wg $redniej wartosci kosztdw ogrzewania budynku w rozliczanym
okresie grzewczym w przeliczeniu na 1m? powierzchni.
2. Powtarzajace si¢ w kolejnych okresach rozliczeniowych uszkodzenia podzielnika i inne tego
rodzaju zdarzenia podlegaja postgpowaniu wg § 14,

§ 20
W przypadku, gdy ustalony na podstawie wskazan podzielnikdéw koszt ogrzewania lokalu jest
razagco wysoki, czyli jest wiekszy w przeliczeniu na 1 m? niz 2,5 krotno$é éredniego kosztu
ogrzewania budynku, to obcigzenie tego lokalu kosztem ogrzewania ustala sie w przeliczeniu na
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w wysokodci 2,5 krotnosci $redniego kosztu ogrzewania
budynku.

§ 21
Koszty ustugi rozliczeniowej sa rozdzielane wedtug liczby podzielnikéw i doliczane do kosztéw
dostawy ciepla,

§2la
Druk rozliczeniowy zawiera informacje dotyczace rozliczen kosztow zakupu ciepla, o ktérych
mowa w § 9 Rozporzadzenia. _

§22
1. Odwotanic dotyczace rozliczen kosztéw zuzycia ciepla nalezy sklada¢ na pismie w siedzibie
Spotdzielni w terminie 14. dni od daty otrzymania druku rozliczeniowego.
2. Odwotanie powinno zawiera¢ wnioski odwolujacego sie oraz zwiezte uzasadnienie
nieprawidtowosci.
3. Odwolanie rozpatrzone zostanie przez Spoldzielni¢ i firmg rozliczeniowa w terminie 6 tygodni
od daty jego wniesienia .
4. Odwotanie nie zwalnia od obowiazku zaplaty naleznosci.

§23

/skreslono/
Ustalaniec optat za dostawe ciepta do lokali i za nosnik ciepla

§24
1. Optlaty za dostawg ciepla do lokali z zastrzezeniem ust.2. sa ustalane zaliczkowo =z
uwzglednieniem aktualnych i prognozowanych cen ciepta oraz S$redniej ilosci ciepla
dostarczonego do budynku (jednostki rozliczeniowej okreslonej w § 6) dla ostatnich trzech
okresow rozliczeniowych, chyba Ze znane sg tylko danc z mniejszej ilodci okresow
rozliczeniowych.
2. Oplaty za dostawe ciepta do lokali opomiarowanych indywidualnie po pierwszym okresie
rozliczeniowym sa ustalane zaliczkowo indywidualnie dla kazdego lokalu z uwzglednieniem
rzeczywistych kosziow dostawy ciepla w poprzednim okresie rozliczeniowym powiekszonych o
wspdlczynnik uwzgledniajgey aktualne i prognozowane ceny ciepta oraz mozliwe réznice w
warunkach pogodowych.

§ 25
1. Jesli w trakcie okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta, majace
istotny wplyw na ustalenie wysokosci kosztoéw (np. podwyzka cen ciepta, warunki pogodowe), to
dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych optat za dostawe ciepta do lokali.



2. Decyzje o tej korekcie podejmuje Zarzad Spétdzielni.
§26
1. Wymiar optat za dostawe ciepta do lokali jest dokonywany w rozbiciu na :
1) optaty za centralne ogrzewanie — oplata jednoczionowa, zawierajgca tgcznie oplate stala i
optate zmienna,
2) optaty za podgrzanie wody dla lokali mieszkalnych
a) opflata stala,
b) oplata zmienna,
3) oplaty za podgrzanie wody dla lokali uzytkowych — optata jednoczionowa, zawierajaca acznie
oplate statg i optatg zmienna.
2. Oplaty sg pobierane przez 12 miesigey okresu rozliczeniowego.
: § 27
1. Obowigzek wnoszenia oplat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem przekazania lokalu
przez Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika.
2. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem przekazania lokalu Spétdzielni na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego z uwzglednieniem zasady uiszczania oplat. za' centralne
ogrzewanie z dotu.
3.0 dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spoldzielni uzytkownik jest zobowigzany pisemnie
uprzednio zawiadomié Spétdzielnig.
4, Rozliczenie wniesionych oplat nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
§ 28
O zmianie wysokosci optat za dostawe ciepla do lokalu Spétdzielnia zawiadamia uzytkownikéw
lokali pisemnie, przed data podwyzki oplat, nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego termin wnoszenia podwyzszonych opfat.
§ 29
Oplaty za dostawe ciepta do lokali sa wnoszone zgodnie z zapisami w § 40 Statutu wraz z innymi
optatami za uzytkowanie lokali przelewami pocztowymi lub bankowymi na rachunek bankowy
Spoétdzielni.
§ 30
1. Jesli faktyczne koszty i przychody gospodarki cieplnej w danym okresie rozliczeniowym
wykaza roéznicg w poréwnaniu do rozliczenia wstgpnego (zaliczkowego), to réznica ta jest
ewidencjonowana odrebnie dla poszczegdlnych budynkéw (zespotdw budynkéw) i rozliczana w
formie jednorazowych zwrotéw lub doptat.
2. W przypadku lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia ciepta (w rozumieniu § 4)
toznice te sa ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych lokali i rozliczane w formie
jednorazowych zwrotow lub doptat.
§ 31
/skreslono/
§ 32
W przypadku oprdéznienia, na wniosek uzytkownika, instalacji centralnego ogrzewania z wody,
uzytkownik wnosi oplatg za spuszczona wode, wg kalkulacji Spétdzielni, na podstawie aktualne]
ceny wody uzupetniajgcej (nosnika ciepta) wg taryfy dostawey energii cieplnej. Wniesiona oplata
pomniejsza koszty dostawy ciepta do danej jednostki rozliczeniowe;.



Postanowienia kohAcowe

§33
1. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i obowigzuje do rozliczen za ciepto
poczawszy od okresow rozliczeniowych, ktére rozpoczely sie po 31 grudnia 2022r
2. Niniejszy regulamin zostaje wprowadzony w zycie uchwatg Rady Nadzorczej nr 17/2022z dnia
7 grudnia 2022zastgpujac regulamin z dnia23 listopada 2016r przyjety uchwata Rady nr

68/2016.
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Uchwala nr 17/2022
Rady Nadzorezej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Rybniku
z dnia 07 grudnia 2022 r.,

w sprawie: Regulaminu rozliczen kosztéw zakupu ciepla

Na podstawie § 84 ust.1 pkt 13 Statutu Spétdzielni, po przeanalizowaniu przedtoZzonego przez
Zarzad projektu Regulaminu rozliczen kosztow zakupu ciepla oraz po zapoznaniu sig z opinig
Komisji Statutowo-Regulaminowej, uchwala sie co nastgpuje:

1.Przyjmuje si¢ Regulamin rozliczen kosztdw zakupu ciepta w Spotdzielni Mieszkaniowe;
,»Potudnie”, stanowigcy zatacznik do ninigjszej uchwaty,

2.Uchyla si¢ Regulamin rozliczef kosztow zakupu ciepla w Spoldzielni Mieszkaniowej
,Poludnie” wprowadzony uchwalg nr 68/2016 z dnia 23 listopada 2016r.
3.Uchwata wchodzi w Zycie z dniem przyjecia.

Uchwate powyzsza przyjeto w glosowaniu jawnym
za glosowato 6  czlonkéw Rady Nadzorczej
przeciw 0  czlonkéw Rady Nadzorczej
wstrzymalo sie 0  czlonkéw Rady Nadzorczej
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