Zalgeznik do uchwaty
Rady Nadzorczej nr 16/2022
Z dnia 7 grudnia 2022r,

Regulamin
okreslajgcy obowigzki Spoéldzielni i wladceicieli lub uzytkownikow
w zakresie napraw wewnstrz lokali oraz zasady rozliczen
Spéldzielni z uzytkownikami zwalniajycymi lokale

Regulamin niniejszy opracowano na podstawie:

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2021.1208 t,j.),

- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 1999r, Nr
74 poz.836)

- §391 § 84 ust. 1 pkt. 23 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Rybniku

§ 1.
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa bez blizszego okreslenia o:
1) Spétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spéltdzielnie Mieszkaniows ,,Poludnie” w Rybniku,
2} uzytkowniku — nalezy przez to rozumieé wszystkie osoby faktycznie uzytkujace lokal,
3) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych,
4) statucie — nalezy przez to rozumie¢ statut Spéltdzielni,
5) budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny, ktorego Spotdzielnia
jest whascicielem lub wspdiwlascicielem,
6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wchodzacy w sktad budynku wraz
z balkonami i loggiami (poza ich konstrukcja),

§ 2.
1. Spéldzielnia oraz wihadciciele lub uzytkownicy zobowigzani sg do wykonywania remontow
oraz konsetwacji zgodnie z zakresami obowigzkow, o ktoérych mowa w § 3 oraz § 4,
w terminach i z czestotliwodcia umozliwiajgcg utrzymanie nicruchomosci Spofdzielni
w nalezytym stanie technicznym.
2. Spéldzielnia i wlasciciele lub uzytkownicy zobowigzani sq przeprowadzaé remonty zgodnie
ze sztukg budowlana, zgodnie z przepisami BHP, ppoz, a takze w taki sposob,
aby nie utrudnia¢ korzystania z lokali innym osobom, w tym stosowaé si¢ do zasad porzadku
domowego.
3. Podzial obowigzkow pomigdzy Spotdzielnia a wlascicielem lub uzytkownikiem lokalu
mieszkalnego nie jest uzalezniony od posiadanego przez niego tytutu prawnego do tego lokalu.
4. Remonty nalezgce do obowiazkow Spoldzielni sg finansowane z funduszu na remonty
zasobdw mieszkaniowych,



§3.
1.Spotdzielnia zalicza do swoich obowiazkéw w zakresie napraw wewngirz lokali
dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego,
w zakresie nie obcigzajagcym wiasciciela lub uzytkownika, a zwlaszcza napraw i wymiany
wewnetrznej instalacji:
a) zimnej i cieplej wody - instalacja do wodomierza lokalowego, tgcznie z° tym
wodomierzem,
b) kanalizacyjnej — piony zbiorcze bez przewodéw odpltywowych z umywalek,
zlewozmywakow, wanien i brodzikéw, muszli ustgpowych,
¢) centralnego ogrzewania — cato$é instalacji wraz z grzejnikami i zaworami,
d) gazowej — calosé instalacji za wyjatkiem urzadzen odbiorczych,
¢) domofonowej — catosé instalacji za wyjatkiem aparatu w lokalu,
f) RTV — catosé instalacji, ktora jest whasnoseia Spotdzielni, tacznie 7 gniazdkiem RTV.
2.Spéldzielnia zalicza do swoich obowiazkéw dokonywanych na zewnatrz lokali:
a) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszezeh i urzgdzen budynku,
stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia,
b) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszezen i urzadzen oraz przywrocenie
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze wlasciciela lub
uzytkownika obcigza obowiazek pokrycia szkod powstatych z jego winy.
3.W razie oddania w uzytkowanie lokalu opréznionego przez dotychczasowego uzytkownika
Spétdzielnia jest zobowigzana wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia, jezeli obowigzek
ich wymiany spoczywa na Spotdzielni lub w przypadku wskazanym w § 9 nin. regulaminu.
§ 4.
1. Wiasciciel lub uzytkownik niezaleznie od rodzaju tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany
utrzymywaé lokal i pomieszezenia do niego przynalezne we wladciwym stanie technicznym i
sanitarnym oraz przestrzegaé regulaminu porzadku domowego.
2.Wiagdciciel lub uzytkownik jest takze obowigzany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja czedci budynku przeznaczone do wspélnego korzystania, jak windy, klatki schodowe,
korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
3.Wtasciciel lub uzytkownik jest zobowigzany do naprawy, wymiany i konserwacji:
1) podlozy, podidg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $cianek dzialowych, sufitow,
okladzin wewnetrznych i tynkow,
2) okien i drzwi,
3) wbudowanych mebli,
4) kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych i elektrycznych), podgrzewaczy wody,
rur spalinowych, wanien, brodzikéw, muszli ustgpowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz
z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitatnych, w ktore lokal jest
wyposazony,
5) calodci instalacji elektrycznej od zabezpieczen glownych lokalowych, Iacznie z tymi
zabezpieczeniami i osprzetem, ,
6) tych czesei instalacji wody, gazowej, domofonowej, ktére nie zostaty wymienione w § 3 jako
nalezace do obowigzkéw Spotdzielni oraz armatury, urzadzen odbiorczych
i wyposazenia dotyczacego tych instalacji,
7) przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci, wraz z ich uszczelnieniem,
8) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszezen przynaleznych, w tym:
a) powtok malarskich i tapet,
b) elementow kowalsko-$lusarskich (4. okucia, klamki, zamki okienne i drzwiowe),
¢) izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych,



4.Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 3, wlasciciel lub uzytkownik jest obowiazany
do naprawienia szkod powstatych z jego winy, w tym naprawa i wymiana tych eclementéw,
ktorych naprawa i wymiana nalezy do obowiazkéw Spotdzielni zgodnie z § 3, jednak poprzez
nieprawidlowa eksploatacje lub dewastacje =zostaly zniszczone przez wladciciela lub
uzytkownika lokalu. Odpowiedzialnos¢ wiladciciela lub uzytkownika i pelnoletnich os6b
stale  zamieszkujgcych ~ w  lokalu  za  powstala  szkode  jest  solidarna.
Za szkode powstala w wyniku dziatan oséb niepelnoletnich odpowiadajg ich rodzice lub
opiekunowie prawni.
5Naprawa wewnalrz lokali zaliczana do obowigzkéw wilasciciela lub uzytkownika
oraz odpawianie lokalu mogg byé wykonywane przez Spéldzielnic wylacznie za oplata
ze sirony zainteresowanego wiasciciela lub uzytkownika.
6.Wiasciciel lub uzytkownik nie jest obcigzony obowigzkiem dokonywania napraw wad
i usterek stanowigcych wynik prac budowlanych i remontowych, kidrych obowigzek obciaza
Spoldzielnie.
7. Do obowigzkow wlasciciela lub uzytkownika nalezy réwniez konserwacja, malowanie
balkon6w, loggii, balustrad po uprzednim uzgodnieniu kolorystyki z adminisiracjg Spoldzielni,
§ 5.
t.Wiasciciel lub uzytkownik Iokalu, nie moze bez zgody Spotdzielni oraz zgody organu nadzoru
budowlanego, w przypadkach okreslonych przepisami prawa budowlanego, dokonywaé zmian w
uktadzie funkcjonalno-przestrzennym, konstrukcyjnym lub w zakresie majacym wplyw na
wyglad nieruchomosci wspdlnych w tym elewacji.
2.W szczegblnodci wymagana jest zgoda na umieszezenic na terenie Spéldzielni lub
w ramach nieruchomodci wspdlnych: gablot i tablic reklamowych, szyldow oraz innych
przedmiotoéw 1 urzgdzen, ktére wplywaja na zmiang wystroju elewacji, w tym zmiane
kolorystyki i podziatu stolarki okiennej itp
3. Wiasciciel lub uzytkownik lokalu nie moze bez pisemnej zgody Spoldziclni wykonywaé
nastepujgeych prac wewnqtrz lokalu:
1) dokonywaé zmian w funkcjonowaniu przewodéw spalinowych 1 wentylacyjnych,
w szezegblnodei zmieniad wielkosé otwordw do przewodéw lub zatykaé otwory,
2) demontowa¢ lub wymienia¢ grzejniki c.o. lub w inny sposéb ingerowa¢ w instalacje
centralnego ogrzewania,

3) dokonywa¢ przerdbek instalacji gazowej,
4) dokonywaé przerobek instalacji elekirycznej.
4, Wszelkie przeprowadzone przez wihasciciela ub uzytkowmka lokalu remonty wewnatrz lokalu
nie mogg powodowa¢ utrudnionego dostepu do piondw instalacyjnych, wodom1erzy
5.Nie wolno wykonywa¢ zadnych prac, ktére mogg prowadzi¢ do zagrozenia bezpieczenstwa lub
prawidlowego funkcjonowania budynku i poszczegdlnych lokali.
6.Wykonanie prac wiasciciel lub uzytkownik lokalu winien powierzyé osobom posiadajacym
stosowne uprawnienia do ich wykonania.
7. W przypadku opréznienia, na wniosek whasciciela lub uzytkownika, instalacji centralnego
ogrzewania z wody, wnioskujacy wnosi oplatg na pokrycie kosztéw czynnosci zwigzanych
Z oproznieniem i uzupelnieniem instalacji.

§6.
Przed wydaniem lokalu do uzytkowania najemcy i po zdaniu lokalu przez najemce
lub uzytkownika nie posiadajgcego tytutu prawnego do lokalu, sporzgdzany jest protokét,
w ktorym okreslony zostaje stan techniczny i stopien zuzycia znajdujgeych sie w nim instalacii i
urzgdzen. Protokét stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.



§7.

1.W razie awarii wywolujgeej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, wlasciciel
lub uzytkownik jest obowigzany do natychmiastowego udostgpnienia lokalu w celu jej usunigcia.
2.Jezeli wlasciciel, uzytkownik lub petnoletnia osoba stale zamieszkujaca w lokalu
sa nieobecni albo odmawiaja udostepnienia lokalu, upowaznieni pracownicy Spoéidzielni
maja prawo wej$¢ do lokalu w obecnosei funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

3.Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé wlasciciela, uzytkownika lub peinoletnie;

osoby stale zamieszkujace] w lokalu, upowazniony przedstawiciel Spéldzielni jest obowigzany

zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy. 7 czynnosci tych sporzadza sig protokot.

4. Wtasciciel, uzytkownik lub petnoletnia osoba stale zamieszkujaca w lokalu powinni takze, po

wezesniejszym uzgodnieniu terminu, udostgpni¢ upowaznionemu przedstawicielowi Spétdzielni

lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,

przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu. niezb¢dnych prac

iich wykonania, . T

2) zastepczego wykonania przez Spéldzielnie prac obcigzajacych wiasciciela lub uzytkownika,

3) przeprowadzenia kontroli instalacji, konserwacji, remontu lub usunigcia.awarii

w nieruchomosci wspdlnej,

4) wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

5) dokonania odczytu urzgdzen pomiarowych.

§ 8.

1. Spoldzielnia zawiadamia wlascicieli lub uzytkownikéw o planowanych terminach kontroli
stanu instalacji wynikajagcych z Prawa Budowlanego, poprzez wywieszenie informacji
na tablicy ogloszen w budynku.

2. Osoba odpowiedzialng za udostgpnienie lokalu jest osoba posiadajgca tytul prawny
do lokalu. W razie nieobecnoéci powinna ona powierzy¢ udostgpnienie lokalu osobie
trzeciej.

3. W przypadku kiedy przy pierwszym terminie wiadciciel lub uzytkownik nie udostgpnit
lokalu, zostanie indywidualnie poproszony o kontakt w celu ustalenia nowego terminu przez
dokonujacego przeglad osobiscie lub pisemnie, badz za posrednictwem administracii.

4, W przypadku nic dostosowania si¢ przez wlasciciela lub uzytkownika lokalu
do wyznaczonego terminu i nie udostgpnienia lokalu w celu przeprowadzenia
obowiazkowych kontroli instalacji gazowej, przewodéw wentylacyjnych i spalinowych,
Spoldzielnia bedzie kicrowaé zawiadomienia do organdéw Scigania celem przymuszenia
do umozliwienia ich przeprowadzenia.

5. W przypadku nie zastosowania si¢ whadciciela lub uzytkownika do zalecen pokontrolnych
Spoldziclnia bedzie kierowaé zawiadomienia do organu nadzoru budowlanego
i do odpowiednich dostawcdéw mediow (gaz, energia elekiryezna).

§9.

1. Najemca lub uzytkownik nie posiadajacy tytulu prawnego do lokalu, zwalniajgcy lokal,

jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokonaé obcigZajgcych go napraw, okreslonych w § 4

regulaminu.

2.Za wymienione przez Spoldzielnie w okresic trwania uzytkowania lokalu elementy

wyposazenia lokalu nalezy sie zwrot kwoty odpowiadajacej réznicy ich wartosci, wedtug stanu

z dnia objecia lokalu oraz w doiu jego opréznienia.

Rozliczenie przeprowadza sie wedlug cen obowiazujacych w dniu zdania lokalu.

3.W przypadkach, gdy osoba zwalniajgca lokal nie wykonuje obowiazkéw zwigzanych

ze zdaniem lokalu, Spoéldzielnia wykonuje zastgpczo prace okreSlone w ust. I,

a udokumentowanymi kosztami obcigza osobg zwalniajaca lokal.



4.W przypadku, gdy nie mozna ustali¢ osoby odpowiedzialnej za wykonanic obowigzkéw
zwiazanych ze zdaniem lokalu ($mier¢ uzytkownika i brak oséb uprawnionych) czynnosci
okreslone w ust. 1 wykonuje Spotdzielnia na wiasny koszi.

§ 10,
W przypadku zwolnienia lokalu zajmowanego na podstawie spéldzielczego prawa do lokalu,
dodatkowe wyposazenie i wykoficzenie lokalu uznane za przydatne uwzgledniane jest przy
okreslaniu wartosci rynkowej lokalu, ktéra przystuguje uzytkownikowi na podstawie przepisow
ustawy. Spoldzielnia nie wyplaca dodatkowo zadnych ekwiwalentow.
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Uchwala nr 16/2022
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Rybniku
z dnia 07 grudnia 2022r.

w sprawie; regulaminu okre$lajacego obowiazki Spotdzielni i wlascicieli lub uzytkownikéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spéldzielni zuzytkownikami
zwalniajacymi lokale

Na podstawie § 84 ust.1 pkt.23) Statutu, po przeanalizowaniu przedtozonego przez Zarzad
projektu Regulaminu okre$lajacego obowiazki Spoldzielni i wiadeicieli lub uzytkownikow w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spoéldzielni zuzytkownikami
zwalniajacymi lokale oraz po zapoznaniu si¢ z opinia Komisji Statutowo-Regulaminowej,
uchwala sie co nastepuje:

1.Przyjmuje si¢ Regulamin okreslajacy obowiazki Spétdzielni i wlascicieli lub uzytkownikéw
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spotdzielni z uzytkownikami
zwalniajacymi lokale, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

2.Uchyla si¢ Regulamin okreélajacy obowigzki Spotdzielni i wiaécicieli lub uzytkownikow w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz =zasady rozliczen Spétdzielni zuzytkownikami
zwalniajacymi lokale wprowadzony uchwata nr 18/2017 z dnia 6 grudnia 2017r.

3. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem przyjecia.

Uchwalg powyzsza przyjgto w glosowaniu jawnym

za glosowalo 6 czlonkow Rady Nadzorczej
przeciw 0  cztonkéw Rady Nadzorczej
wstrzymalto sie 0 cztonkow Rady Nadzorczej

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA,
oF QLUDNIE"
ETARZ RADY NADZ:

%&o(}h [N UJZ
o

ksandre Klacrak

Rozdzielnik:
2 x DMA
1xDET



