Zatacznik do uchwaty nr 39/2017
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej
,Potudnie”

z dnia 05 kwietnia 2017r.

Regulamin
napraw i remontéw w lokalach uzytkowych

§ 1.
1. Spéldziclnia oraz najemcy lokali uzytkowych zobowigzani sa do wykonywania napraw
i remontéw oraz konserwacji zgodnie z zakresami obowiazkéw, o ktérych mowa w § 2 - 4,
w terminach i z czgstotliwo$cia umozliwiajaca utrzymanie nieruchomosci Spétdzielni
w nalezytym stanie technicznym.
2. Spotdzielnia i najemey lokali uzytkowych zobowiazani sg przeprowadzaé remonty zgodnie
ze sztukg budowlana, zgodnie z przepisami BHP, ppoz., a takze w taki sposoéb,
aby nie utrudnia¢ korzystania z lokali innym osobom, w tym stosowaé si¢ do zasad porzadku
domowego okreslonych regulaminem Spétdzielni.

§ 2.
1. Spétdzielnia zalicza do swoich obowiazkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali dokonywanie
koniecznych napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego, w zakresie
nie obcigzajacym najemcy, a zwlaszcza:

1) wymiany okien i drzwi do lokali podczas generalnych remontéw zaplanowanych przez
Spétdzielni¢; w innych przypadkach wymiana moze sie odbyé za zgoda Spotdzielni,
staraniem i na koszt najemcy ,

2) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji:

a) zimnej i cieplej wody — instalacja do wodomierza lokalowego, lacznie z tym
wodomierzem,

b) kanalizacyjnej — piony lub poziomy zbiorcze bez przewodéw odptywowych z
umywalek, zlewozmywakéw, wanien i brodzikéw, muszli ustepowych,

¢) centralnego ogrzewania — calo$é instalacji wraz z grzejnikami i zaworami,

d) gazowej — cato$¢ instalacji za wyjatkiem urzadzen odbiorczych,

e) elekirycznej — do tablicy bezpiecznikowej lokalu (bez tablicy),

f) domofonowej — catos¢ instalacji za wyjatkiem aparatu w lokalu,

g) calo$¢ instalacji, ktéra jest wlasno$cia Spotdzielni, tacznie z gniazdkiem LAN,

h) hydrantowej — instalacja do hydrantu (bez hydrantu i zaworu hydrantowego).

2. Spéidzielnia zalicza do swoich obowigzkéw dokonywanych na zewnatrz lokali:

a) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszezen i urzadzen budynku,
stuzacych do wspélnego uzytku, oraz jego otoczenia,

b) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzes stuzacych do wspdlnego
uzytku oraz przywrécenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od
przyczyn, z tym Ze najemcg obcigza obowiazek pokrycia szkod powstalych z jego winy.

§ 3.
1. Najemca jest obowigzany utrzymywaé lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we
wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym, utrzymywaé czystosé i porzadek w najblizszym
otoczeniu lokalu wraz z utrzymaniem czystosci daszkéw nad wejsciem/ami do lokalu i reklam
oraz przestrzega¢ regulaminéw wewnetrznych Spoétdzielni.



2. Najemca jest takze obowigzany dba¢ i chronié przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci
budynku przeznaczone do wspélnego korzystania, jak windy, klatki schodowe, korytarze, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
3. Najemca jest zobowigzany do wykonania, naprawy, wymiany i konserwacji na wilasny koszt:
1) podlozy, podiég, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $cianek dziatowych, sufitow,
okladzin wewnetrznych i tynkéw,
2) okien i drzwi do lokalu, z zastrzezeniem §2 ust. 1 pktl
3) drzwi wewnetrznych w lokalu,
4) wbudowanych mebli,
5) kuchni i grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych i elektrycznych), podgrzewaczy wody,
rar  spalinowych, wanien, brodzikéw, muszli ustepowych, zlewozmywakdw
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony,
6) osprzgtu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z przewodami elektrycznymi od tablicy wraz
z tablicg,
7) tych czgscei instalacji wody, gazowej, domofonowej, ktére nie zostaly wymienione w § 2
jako nalezace do obowigzkéw Spéldzielni oraz armatury, urzadzen odbiorczych
i wyposazenia dotyczacego tych instalacji,
8) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci, wraz z ich uszczelnieniem,
9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych, w tym:
a) powltok malarskich i tapet,
b) elementéw kowalsko-$lusarskich (1j. okucia, klamki, zamki okienne i drzwiowe),
¢) izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych.
4. Poza naprawami, o ktéorych mowa w ust. 3, najemca jest obowigzany
do naprawienia szkod powstatych z jego winy, w tym napraw i wymiany tych elementéw,
ktérych naprawa i wymiana nalezy do obowiazkéw Spétdzielni zgodnie z § 2, jednak poprzez
nieprawidtows eksploatacje lub dewastacje zostaly zniszczone przez najemceg lokalu lub jego
klientow.
5. Naprawa wewnatrz lokali zaliczana do obowiagzkéw najemcy oraz odnawianie lokalu moga
by¢ wykonywane przez Spétdzielnie wylacznie za optata ze strony zainteresowanego najemcy.
6. Najemca nie jest obcigzony obowiazkiem dokonywania napraw wad i usterek stanowigcych
wynik prac budowlanych i remontowych, ktérych obowigzek obcigza Spotdzielnie.
7. Do obowiazkéw najemcy nalezy réwniez konserwacja, malowanie balkonéw, loggii, balustrad
po uprzednim uzgodnieniu kolorystyki z administracja Spétdzielni.
8. Najemca jest zobowigzany do odpowiedniego, zgodnego z obowigzujacymi przepisami
zabezpieczenia i wyposazenia lokalu pod wzgledem p.poz.
§ 4.
1. Najemca lokalu, nie moze bez zgody Spé6tdzielni oraz zgody organu nadzoru budowlanego, w
przypadkach okreslonych przepisami prawa budowlanego, dokonywaé zmian w ukladzie
funkcjonalno-przestrzennym, konstrukeyjnym lub w zakresie majacym wptyw na wyglad
nieruchomosci wspélnych, w tym elewacji.
2. W szczegblnosci wymagana jest zgoda na umieszczenie na terenie Spoldzielni Iub
w ramach nieruchomosci wspdlnych: gablot i tablic reklamowych, szyldéw oraz innych
przedmiotow i urzadzen, ktére wplywaja na zmiane wystroju elewacji, w tym zmiane
kolorystyki i podziatu stolarki okiennej, wejsciowej itp.
3. Najemca lokalu nie moze bez pisemnej zgody Spétdzielni wykonywaé nastepujacych prac
wewnatrz lokalu:
1) dokonywa¢ zmian w funkcjonowaniu przewodéw spalinowych i wentylacyjnych,
w szczeglnosei zmieniaé wielko$¢ otworéw do przewodéw lub zatykaé otwory,



2) demontowaé lub wymieniaé grzejniki c.o. lub w inny sposéb ingerowaé w instalacje

centralnego ogrzewania,

3) dokonywa¢ przerdbek instalacji gazowej,

4) dokonywac¢ przerébek instalacji elektryczne;j.

4. Wszelkie przeprowadzone przez najemce lokalu remonty lub modernizacje wewnatrz lokalu
nie mogg powodowa¢ utrudnionego dostepu do pionéw instalacyjnych, wodomierzy itp. oraz
musza by¢ zgodnie z przepisami, w szczegblnosci p. poz.
5. Nie wolno wykonywa¢ zadnych prac, ktére mogg prowadzié do zagrozenia bezpieczeristwa
lub prawidlowego funkcjonowania budynku i poszczegélnych lokali.
6. Wykonanie prac najemca lokalu winien powierzyé osobom posiadajacym stosowne
uprawnienia do ich wykonania.
7. Po zakoficzeniu robét najemca lokalu winien zglosi¢ ten fakt do Spoldzielni wraz z
przedstawieniem wymaganych prawem dokumentéw m.in. pomiary szczelnodci gazu, pomiary
elekiryczne, protokét z odbioru kominiarskiego, itp. Najemca ponosi petng odpowiedzialnoéé za
prawidlowo$¢ wykonania rob6t w tym zakresie.

§ 5.
Przed wydaniem lokalu do uzytkowania i przy zdaniu lokalu sporzadzany jest protokot,
w ktérym okreSlony zostaje stan techniczny i stopief zuzycia elementéw lokalu oraz
znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen. W w/w czynnosciach powinny uczestniczyé obie
strony. Jezeli mimo prawidtowego powiadomienia najemca nie uczestniczy w czynno$ciach
zdawczo-odbiorowych, Spoétdzielnia jest upowazniona do sporzadzenia jednostronnego
protokotu. Wéwcezas przyjmuje sig, Ze najemca przyjat bez uwag wszelkie ustalenia zawarte w
protokole.

§ 6.
1. Najemca lokalu zobowiazany jest do dokonywania obowigzkowych ustanowionych prawem
okresowych kontroli i przedstawianie protokotéw pokontrolnych Spotdzielni kazdorazowo na jej
zadanie, w szczegbélnoéci badania instalacji elektrycznej w zakresie stanu sprawnosci potgczen,
osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazef, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien
instalacji i aparatéw; urzadzen, instalacji i wyposazenia p.poz. w lokalu najemcy.
2. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$é za terminowe dokonywanie wymaganych prawem
przegladéw i kontroli. Jezeli w zwiazku z ich brakiem na Spéldzielnie zostanie natozona z tego
tytutu jakakolwiek dolegliwosé finansowa, lub Spétdzielnia poniesie koszty wykonania wymaganych
przegladéw i kontroli, najemca zobowiazuje si¢ do pelnego pokrycia takich kosztéw i wyraza zgode
na ich potracenie z zabezpieczen umowy najmu.

: §7

1. W razie awarii wywotujacej szkodg lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, najemca
jest obowiazany do natychmiastowego nieodptatnego udostepnienia lokalu w celu Jj€j usunigcia,
2. Jezeli najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, upowaznieni pracownicy
Spéldzielni maja prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy
miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.
3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é najemcy, upowazniony przedstawiciel
Spétdzielni jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy. Z czynnosci tych
sporzadza si¢ protokot.
4. Najemca jest obowiazany takze, po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu, udostepnié
nieodptatnie Spétdzielni lub upowaznionemu przedstawicielowi lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
iich wykonania,

2) zastgpezego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych najemce,

3) przeprowadzenia kontroli instalacji, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii w
nieruchomosci wspolne;j,



4) wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

5) dokonania odczytu urzadzen pomiarowych,

6) przeprowadzenia dezynsekcji i deratyzacji,

7) wykonania przez SM remontu, modernizacji, wymiany $cian, stropéw, posadzek, dachow,
instalacji itp.

Niniejszy regulamin zostaje wprowadzony w zycie uchwala Zarzadu nr 39/2017

z dnia 5 kwietnia 2017r., zastepujac regulamin z dnia 26 lutego 2014r. przyjety uchwata nr
12/2014.

Spoldzielp Mieszkaniowa
VY‘F’?(,/" ?TY\“'?’F"

Lsaw Wiodek




Uchwala nr 39/2017
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Rybniku
z dnia 05 kwietnia 2017r.

w sprawie przyjecia Regulaminu napraw i remontéw w lokalach uzytkowych

Dziatajac na podstawie § 90 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Pofudnie” w Rybniku, Zarzad
Spotdzielni postanawia przyjaé uchwate o tresci nastgpujacej:

,,1. Przyjmuje sic Regulamin napraw i remontéw w lokalach uzytkowych, stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem przyjgcia.

3. Uchyla si¢ Regulamin napraw i remontéw w lokalach uzytkowych przyjety uchwatg Zarzadu
nr 12/2014 z dnia 26 lutego 2014r.”

Rybnik, dnia 05 kwietnia 2017r.

Rozdzielnik:
1 x DMA
1 x DET



