Zatacznik do uchwaly

Nr 1/2026 Rady Nadzorczej

Z dnia 21 stycznia 2026r.
Regulamin

funduszu na remonty zasob6w mieszkaniowych

I. Cz¢s¢ ogodina

§1

Na podstawie art.6 ust.3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz § 102 ust4 statutu

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Rybniku tworzy si¢ fundusz na remonty zasobow

mieszkaniowych, zwany réwniez funduszem remontowym.

Fundusz ten spoldzielnia tworzy na remonty zasobéw mieszkaniowych, poprzez obcigzenie

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Celem tworzenia tego funduszu jest zabezpieczenie §rodkéw finansowych na utrzymanie zasobow

mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym.

§2

Fundusz na remonty, o ktérym mowa w § 1 tworzy si¢ z:

1) odpiséw w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi od:

a) czlonk6éw posiadajacych spoldzieleze prawa do lokalu oraz od najemcow lokali,

b) whadcicieli posiadajacych odrgbng wlasnoéé lokalows,

¢) o0s6b zajmujgcych lokal mieszkalny bez tytutu,

d) mieszkancéw nieruchomosei ul. Orzepowicka na wyodrebniony tytul z przeznaczeniem na
remont dzwigéw osobowych,

¢) mieszkancéw nicruchomosci, w ktérych Spéldzielnia zaopatruje lokale w wodg, na
wyodrebniony tytul z przeznaczeniem na wymiang wodomierzy,

f) mieszkancéw nieruchomodci, w ktorych przeprowadzono remonty termomodernizacyjne, na
wyodrebniony tytul z przeznaczeniem na finansowanie takich remontow,

g) mieszkancéw nieruchomosei, w ktérych Spotdzielnia rozlicza cieplo wg podzielnikow
kosztow ciepla, na wyodrebniony tytul z przeznaczeniem na wymiang podzielnikow
kosztow ciepla.

2) kwot uzyskanych przy zawieraniu uméw o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej whasnodei

lokalu na wolnym rynku,

3) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki od wykonawcow
robét remontowych modernizacyjnych i inwestycyjnych, jak réwniez kar umownych za zwloke
w usuwaniu wad 1 usterek,

4) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstale w zasobach spéldzielni,
ktorych koszt likwidacji stanowil wydatki funduszu,

5) nadwyzek kwot powstalych z tytulu rozliczefn zuzycia urzadzen technicznych w zasobach
mieszkaniowych.

§3

Fundusz, o ktérym mowa w § 1 moze by¢ tworzony z:

1) wyniku dodatniego uzyskanego przez spéldzielnic na pozostatej drzialalnosci (nadwyzki

bilansowej) po opodatkowaniu — na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

2) dotacji, subwencji, dofinansowania, darowizny, premii termomodernizacyjnej, umorzenia

pozyczk1 z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej itp.

3) toznic miedzy kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi a przychodami z tytulu oplat

eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych dodatkowy odpis w cigzar

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,




§ 4
Srodkami funduszu dysponuje Zarzad Spotdzielni zgodnie z zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza
planem.

§5

Srodki funduszu na remonty przeznaczone sg na

1) finansowanie kosztow robdt remontowych w budynkach mieszkalnych a w szczegolnosci

zwigzanych z :

a) naprawg gtowna budynku majacg na celu wymiane lub remont elementéw budynku,

b) naprawa biezaca majgcg na celu zapobieganie skutkom zuzycia poszezegolnych elementow
budynku i utrzymanie budynku we wlasciwym stanie technicznym,

¢) termomodernizacjg majgea na celu zmniejszenie zapotrzebowania na energic dostarczang do
budynku na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowe;j,

2} splate kredytéw 1 pozyczek wraz z odsetkami, zaciggnietych na remonty zasobow
mieszkaniowych,

3) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii, wad i usterek budowlanych,

4) pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan od firm ubezpieczeniowych,

5) refinansowanie cztonkom kosztéw poniesionych na odnowienie i wyposazenie techniczne lokalu
mieszkalnego w zakresie w jakim obowigzek remontu cigzy na spoldzielni,

6) inne tytuly zgodnie z planem wydatkéw remontowych zatwierdzanym przez Rade Nadzorcz.

§ 6
7. funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych nic finansuje si¢ napraw 1 remontéw, ktore
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obcigzajg uzytkownikéw mieszkan i lokali.

§7

1. Niewykorzystane w ciggu roku $rodki funduszu na remonty przechodzg na rok nastgpny.

2. Zarzad Spoldzieini prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomodei (budynku) ewidencje wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego.

3. Przy uzyskanych dofinansowaniach zewnetrznych na poszezegdlne budynki mieszkalne
wielorodzinne, w szczegdlnosci w przypadku dofinansowania .z budzetu UE, ewentualna
nadwyzka w ewidencji wplywdéw i wydatkéw funduszu remontowego dla danego budynku,
powstala w wyniku przyznania pozyczki, premii, dofinansowania itp., nie moze by¢
wykorzystywana na dzialania remontowe dotyczace innych budynkéw.

§8

Stawki odpiséw na fundusz na remonty naliczane w ramach oplat za uzywanic mieszkan winny

uwzgledniaé:

1) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw zasobéw mieszkaniowych,

2) stan $rodkow na funduszu na remonty,

3) koszty obslugi (tj. splaty rat wraz z odsetkami i prowizji) kredytéw i pozyczek zaciagnietych na
sfinansowanie remontéw, w tym remontéw termomodernizacyjnych.

§9
Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz na remonty od powierzchni lokali mieszkalnych uchwala
Rada Nadzorcza, z zastrzezeniem § 10 ust.2.
§10
1. W przypadku ustania w danej nieruchomodci zarzagdu w trybie ustawy o spoldziclniach
mieszkaniowych, tj. w razie zajscia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 24' ust. 1 lub
w art. 26 ust.1 tej ustawy, dokonuje si¢ jednorazowego obcigzenia poszczegdlnych wihascicieli
lokali w tej nieruchomodci przypadajacymi na te lokale zobowigzaniami nieruchomosci wobec
funduszu remontowego Spoldzielni, wynikajacymi z ewidencji wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego prowadzonej zgodnie z art. 4 ust. 4! pkt 2 ustawy, w tym niepokryta do tego
momentu cz¢seig kosztow remontéw termomodernizacyjnych.
2. Wysokos¢ stawek jednorazowych odpiséw na fundusz na remonty, stanowiacych obcigzenie,
o ktorym mowa w ust.l, uchwala Zarzad. O uchwalonych stawkach Zarzad informuje Rade

Nadzorcza.



§11
W ramach funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych wyodrebnia sie:
1) podfundusz z odpisu,
2} podfundusz termomodernizacyjny,
3) podfundusz odtworzeniowy wind,
4) podfundusz z przeksztatcen,
5} podfundusz odtworzeniowy wodomierzy (licznikéw na wodg),
6) podfundusz odtworzeniowy podzielnikow kosztéw ciepla.

I1. Podfundusz z odpisu

§ 12
Podfundusz z odpisu tworzy sie z podstawowych odpiséw na fundusz remontowy w koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi od mieszkancéw wszystkich zarzadzanych przez
Spoldzielni¢ nietuchomodei (pozycja w oplatach: ,Fundusz remontowy™), pomniejszonych o
zasilenie podfunduszu termomodernizacyjnego, o ktérym mowa w §14, oraz z innych wplywoéw
funduszu na remonty, niewymienionych w §§ 21, 23 1 25.

§ 13
Srodki z podfunduszu z odpisu przeznaczone sg na finansowanie napraw gtéwnych i biezacych oraz
innych wydatkow funduszu na remonty niewymienionych w §§ 15, 22, 24 1 25.

ITI. Podfundusz termomedernizacyjny

§ 14

Podfundusz termomodernizacyjny tworzy si¢ z czeécel podstawowych odpiséw na fundusz

remontowy w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi od mieszkancOw wszystkich

nieruchomogci.

§ 15
Srodki z podfonduszu termomodernizacyjnego przeznaczone sg na finansowanie remontéw
termomodernizacyjnych i obstuge kredytow i pozyczek, zaciggnietych na te remonty.

§ 16

1. Remont termomodernizacyjny budynku mieszkalnego jest remontem polegajacym na
przeprowadzeniu prac termomodernizacyjnych realizowanych w celu zmniejszenia rocznego
zapotrzebowania na energie cieplng dostarczang do budynkoéw mieszkalnych oraz w celu
poprawy komfortu cieplnego i estetyki budynku.

2. Remont termomodernizacyjny finansowany jest w calodci ze $rodkéw wilasnych mieszkancow
remontowanych budynkdw.

3. Jednostka  rozliczeniowg  udokumentowanego  kosztu  zrealizowanego — remontu
termomodernizacyjnego budynku jest 1 m? powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

§ 17

1. Zarzad moze w celu realizacji remontu termomodernizacyjnego zaciggna¢ na jego
sfinansowanie kredyt lub pozyczke po wezeénigjszym umieszezeniu tego remontu w planie
remontow.

2. Decyzje o rozpoczeciu termomodernizacji poszezegdlnych budynkéw podejmuje Zarzad
Spoldzielni po zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzoreza planu remontow.

§18

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzieleze prawa do lokali oraz whadciciele
lokali pokrywaja koszty remontéw termomodernizacyjnych poprzez wnoszenie comiesigcznych
odpiséw. na fundusz remontowy - podfundusz termomodernizacyjny w ramach podstawowych
odpiséw ‘na fundusz remontowy. Udzial odpisow na podfundusz termomodernizacyjny




w calodci podstawowych odpiséw ustala sie corocznie na podstawie planu gospodarczo-
finansowego.

2. Najemcy lokali mieszkalnych wnosza comiesigczne wptaty na fundusz remontowy- podfundusz
termomodernizacyjny w wysokodci i okresach obowiazujacych cztonkéw Spotdzielni. Wplaty te
stanowig skltadowg czynszu najmu.

3. Osoby zajmujgce bez tytutu prawnego lokale mieszkalne wnoszg comiesi¢czne wplaty na
fundusz remontowy - podfundusz termomodernizacyjny w wysokosei 1 okresach
obowigzujgcych cztonkéw Spotdzielni. Wplaty te stanowig sktadowa odszkodowania.

4, W przypadku zmiany wiasciciela lokalu lub lokatora obowigzek comiesigcznych wplat,
o ktérych mowa w ust. 1, przechodzi na nowego wiasciciela (lub lokatora). Zbywajacy
informuje o tym obowigzku nabywce. Wiascicielem, o ktérym mowa powyzej, jest osoba, kidrej
przyshuguje odrebna wlasnosé lokalu, natomiast lokatorem jest osoba posiadajgca tytul prawny
do lokalu inny niz tytul wlasnosci.

5. Koszty remontéw termomodernizacyjnych przypadajace na lokale uzytkowe obcigzaja
odpowiednio w miesiccznych ratach koszty uzyskania przychodéw z dziatalnosci gospodarczej
Spoldzielni w wysokodci obowigzujgcej cztonkéw Spoldzielni.

§ 19

Ewentualna nadwyzka podfunduszu termomodernizacyjnego przypadajaca na dany budynek, po

zakonczeniu remontéw termomodernizacyjnych 1 rozliczeniu poszezegédlnych przedsigwzigc,

powieksza jego podfundusz z odpisu. '

1V. Podfundusz edtworzeniowy wind

§ 20
Podfundusz odtworzeniowy wind tworzy si¢ z odpiséw w koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi od mieszkaficow nieruchomogei przy ul. Orzepowickiej 18 z przeznaczeniem na
remont dzwigéw osobowych.

§ 21
Srodki z podfunduszu odtworzeniowego wind przeznaczone sg na finansowanie napraw gléwnych
i biezacych dzwigéw osobowych w budynku przy ul. Orzepowickiej 18, a w szczeg6lnosci wymian
glownych elementéw tych dzwigdw (kabiny, liny itp.).

V. Podfundusz z przeksztalcen

§22
Podfundusz 7z przeksztalcen tworzy si¢ z kwot uzyskanych przy zawieraniv umoéw
o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu na wolnym rynku.
§23
1. Srodki z podfunduszu z przeksztalcen stanowig rezerwg remontowa. Srodki te moga
zabezpieczaé kredyty lub pozyczki zaciggnig¢te na wykonanie robét remontowych obejmujacych
wieksza ilogé budynkow lub kompleksowych remontéw termomodernizacyjnych. Srodki te mogg
byé rowniez przejsciowo wydatkowane na ww. cele remontowe, ale powinny byé odtworzone w
ciezar odpowiednio podfunduszu z odpisu lub podfunduszu termomodernizacyjnego.
2. Wydatkowanie $rodkéw z rezerwy remontowej bez ich odtworzenia wymaga zgody Rady
Nadzorczej w formie uchwaty.

YI. Podfundusz odtworzeniowy wodomierzy
§ 24

Podfundusz odtworzeniowy wodomierzy (licznikow na wodg) tworzy si¢ z odpisow w Kkoszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi od mieszkaincéw nieruchomosci, w ktérych Spoldzielnia



zaopatruje lokale w wodg, z przeznaczeniem na wymiang wodomierzy w lokalach mieszkalnych
zgodnie z przepisami prawa o miarach.

VII Podfundusz odtworzeniowy podzielnikéw koszidéw ciepla

§ 25
Podfundusz odtworzeniowy podzielnikow kosztow ciepta tworzy sig z odpisow w koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi od mieszkaficéw nieruchomosei, w kidrych Spétdzielnia
zaopatruje lokale w ciepto rozliczane wg podzielnikéw, z przeznaczeniem na ich wymiang w
lokalach mieszkalnych zgodnie z okresami ich uzytkowania.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzoreza w dniu 21 stycznia 2026r. uchwata nr
1/2026 i wehodzi w zycie z dniem podjecia, zastepujac regulamin z dnia 27 listopada 2024r.
przyjety uchwata Rady nr 14/2024,
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Uchwatla nr 1/2026
Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Rybniku
z dnia 21 stycznia 2026 r.

w sprawie: regulaminu funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych

Na podstawic § 102 ust. 4 Statutu po przeanalizowaniu przediozonego przez Zarzad projektu
Regulaminu funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych oraz po zapoznaniu sig z opinia
Komisji Statutowo-Regulaminowej, uchwala sie co nastepuje:

1. Przyjmuje si¢ Regulamin funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych, stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaly

2. Uchyla si¢ Regulamin funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych wprowadzony
uchwala nr 14/2024 z dnia 27 listopada 2024r.

3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Uchwale powyzsza przyjeto w glosowaniu jawnym
za glosowalo 6 czlonkéw Rady Nadzorezej
przeciw 0 czlonkéw Rady Nadzorczej
wstrzymalo sie 0 cztonkéw Rady Nadzorczej
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