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Rybnik, dnia 13 kwietnia 2026
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Dotyczy:

Whioskdw i pytan cztonkow Spoétdzielni przed spotkaniem z mieszkaricami oraz walnym zgromadzeniem

Szanowni Panstwo, |

dziatajgc jako czionkowie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”, na podstawie art. 8' Ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, zwracamy sie o przygotowanie szczegétowych informacji oraz |
odpowiedzi na poniisze pytania.

Niniejsze pismo odzwierciedla gtos mieszkancéw, ktérzy wyrazajg rosngce zaniepokojenie obecng
sytuacjg finansowag oraz kierunkiem zarzgdzania Spétdzielnia.

Z uwagi na dtugoterminowy charakter funkcjonowania Spétdzielni, wnosimy o przedstawienie danych i
informacji obejmujacych — w miare mozliwosci — okres ostatnich 20-25 lat.

Wnosimy réwniez o udzielenie odpowiedzi w formie pisemnej oraz ich przekazanie cztonkom Spétdzielni nie
pdzniej niz na 3 dni przed planowanym spotkaniem Zarzadu i Rady Nadzorczej z mieszkaricami,
zapowiedzianym na koniec kwietnia.

W przypadku trudnosci z przygotowaniem petnych odpowiedzi w powyzszym terminie, oczekujemy
rozwazenia przesunigcia terminu spotkania oraz walnego zgromadzenia.

Pismo pozostaje otwarte na poparcie kolejnych czionkéw Spétdzielni poprzez ztoienie podpiséw.

1. Koszty i podwyzki
e Jak ksztattowaty sie optaty dla mieszkaricow w okresie ostatnich 20-25 lat?
e Jakie sg gtdowne przyczyny wzrostu optat w tym okresie?
e Prosimy o przedstawienie szczegétowego zestawienia kosztow (w podziale na gtéwne kategorie).
* Dlaczego obecna podwyzka zostata zakomunikowana bez odniesienia do poprzedniej stawki, podczas gdy w
poprzednich latach standardem byto przedstawianie zmiany w formie poréwnania kwoty ,z — na”?

2. Zadtuzenie Spétdzielni
e Jakie jest aktualne, catkowite zadtuzenie Spétdzielni?
e Jak zmieniato sie ono w okresie ostatnich 20 lat?
e Jakie sg koszty jego obstugi?
e Na jakie cele zostaty przeznaczone srodki z zaciggnietych zobowigzan?
e Czyistnieje plan redukcji zadtuzenia? ‘

Whiosek:
Wnosimy o wprowadzenie do rachunkéw dla mieszkaricdw osobnej pozycji dotyczacej zadtuzenia (wysokosé
sptaty oraz pozostata kwota), w celu zwigkszenia transparentnosci.

Dodatkowo wnosimy, aby cztonkowie mieli jasng informacje o ewentualnych zmianach wysokosci tych sptat w
czasie oraz aby po catkowitej sptacie zobowigzan srodki te nie pozostawaty w ukrytej formie w innych
pozycjach optat (np. funduszu remontowym), lecz zostaty odpowiednio skorygowane.

Strona1z4




3. Fundusz remontowy i inwestycje

- Jakie byty wptywy i wydatki funduszu remontowego w okresie ostatnich 20 — 25 lat?

- Jakie inwestycje zostaty zrealizowane i na jakg kwote w poszczegdlnych latach?

- Czy wszystkie inwestycje byly dostosowane do realnych mozliwosci finansowych Spétdzielni?

4, Wspdtpraca z UM Rybnik oraz potencjainy konflikt intereséw

lle projektédw zostato przygotowanych przez Spétdzielnie dla UM Rybnik w okresie ostatnich 20-25 lat?

Jaki byt koszt kazdego z projektdw oraz jakie konkretne korzysci finansowe odniosta Spétdzielnia z kazdego 2z
nich (np. przychody, oszczednosci, dofinansowania)?

Prosimy o odniesienie sie do kwestii potencjalnego konfliktu intereséw, w szczegdlnosci w kontekscie sytuacji,
w ktérej czes$é osdb petnigcych funkcje w Radzie Dzielnicy wspdtpracuje z UM Rybnik, a jednoczesnie zasiada
w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

Czy w tym zakresie byly przeprowadzane analizy lub wdrozone procedury majace na celu wykluczenie
konfliktu intereséw?

Prosimy o wyjasnienie zasad korzystania z pomieszczen Spétdzielni przez podmioty zewnetrzne, w tym Rade
Dzielnicy.

Czy na korzystanie z sali zawarte sg odpowiednie umowy i czy odbywa sie to odptatnie zgodnie z cennikiem?

5. Fundacja dziatajaca przy Spoétdzielni

Jaka jest rola i zakres dziatalno$ci fundacji dziatajgcej przy Spétdzielni?

Czy Spétdzielnia przekazywata $rodki finansowe na rzecz fundacji? Jesli tak — w jakiej wysokosci?
Na jakie cele zostaty przeznaczone te srodki?

Prosimy o przedstawienie rozliczenia dziatalnosci fundacji za okres jej dziatalnosci.

6. Sprawa Pana Zbigniewa Martyniaka

Prosimy o odniesienie sie do zgtaszanych przez Pana Zbigniewa Martyniaka kwestii, w szczegdlnosci
dotyczgcych zagadnieni ppoz.

W przestrzeni publicznej pojawiaja sie rowniez informacje dotyczace:

- mozliwych nieprawidtowosci w zakresie rozliczania centralnego ogrzewania (m.in. brak naliczania optat dla
czesci powierzchni uzytkowej),

- - kosztdéw zwigzanych z dostosowaniem budynkéw do wymogéw przeciwpozarowych,

- zasadnosci i kosztéw niektérych inwestycji, w tym termomodernizacji.

W zwiagzku z powyzszym prosimy o jednoznaczne odniesienie sie do tych kwestii oraz przedstawienie faktéw, w
tym:

czy wskazywane sytuacje miaty miejsce,
jakie byty ich skutki finansowe dla Spétdzielni,
- jakie dziatania zostaty podjete w celu ich wyjasnienia lub naprawy.

7. Wptyw kosztéw na mieszkaricow

Czy Zarzad analizuje wptyw rosnacych optat na atrakcyjnos¢ mieszkan, w tym spadek zainteresowania ich
zakupem oraz wynajmem?

Czy prowadzono analizy dotyczgce wptywu wysokosci optat na wartos¢ rynkowa mieszkan znajdujacych sie w
zasobach Spdtdzielni?

Jakie dziatania sg planowane w celu ograniczenia kosztéw dla mieszkaricéw oraz poprawy atrakcyjnosci
mieszkan na rynku?

Czy Zarzad oraz Rada Nadzorcza dostrzegajg zwigzek pomiedzy poziomem opfat a obecng sytuacja rynkowa
mieszkan?

Czy w zwigzku z tym czuja sie Paristwo odpowiedzialni za zaistniatg sytuacje oraz jej skutki dla cztonkéw
Spotdzielni?
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8. Plan naprawczy

e (zyistnieje kompleksowy plan naprawczy dotyczacy sytuacji finansowej Spétdzielni?
¢ Jakie konkretne dziatania zostang podjete w celu:

- ograniczenia kosztow,

- stabilizacji opftat,

- odbudowy zaufania cztonkéw?

Oczekujemy pilnego przedstawienia realnego i konkretnego planu dziatarhi naprawczych, ktéry bedzie mozliwy do
oceny przez cztonkdw Spétdzielni przed podjeciem dalszych decyzji.

9. Dofinansowania, inwestycje i wykonawcy

e Prosimy o przedstawienie listy firm wykonujgcych prace {(m.in. termoizolacje) w okresie ostatnich 20-25 lat.

e W jakim trybie byli wybierani wykonawcy?

e Prosimy o szczegdtowe zestawienie inwestycji wraz z kosztami.

e Prosimy réwniez o wskazanie, ktére z inwestycji byty wspétfinansowane ze srodkdéw zewnetrznych (np.
funduszy UE), wraz z podaniem wysokosci otrzymanych dofinansowan oraz udziatu srodkéw wtasnych
Spétdzielni.

10. Lokale uzytkowe

o lle lokali uzytkowych posiada Spétdzielnia?
e Jakie przychody generuja?
* Najakich zasadach sg wynajmowane {w tym sposéb ustalania stawek oraz dtugos$¢ uméw)?

11. Whiosek o uzupetnienie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

12.

Dziatajgc jako cztonkowie Spétdzielni, wnosimy o obowigzkowe uzupetnienie porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia o punkt dotyczacy przeprowadzenia formalnej oceny poziomu zaufania cztonkéw Spétdzielni
zaréwno do Zarzadu, jak i Rady Nadzorczej.

Whniosek ten wynika z narastajgcych wsrédd cztonkdw Spotdzielni watpliwosci co do sposobu wykonywania
obowigzkéw przez oba organy oraz potrzeby jednoznacznego okreslenia dalszego kierunku funkcjonowania i
wspdtpracy w ramach Spétdzielni.

Przeprowadzenie takiej oceny stanowi istotny element realizacji zasady przejrzystosci, odpowiedzialnosci oraz
demokratycznej kontroli dziatalnos$ci Zarzadu i Rady Nadzorczej przez cztonkdéw Spétdzielni.

Podkreslamy, ze nieuwzglednienie niniejszego wniosku w porzadku obrad moze zosta¢ uznane za ograniczenie
praw cztonkowskich, w szczegdlnosci prawa do wspétdecydowania o kluczowych sprawach Spétdzielni, i
skutkowa¢ podjeciem dalszych dziatan przewidzianych przepisami prawa oraz statutem.

Koszty funkcjonowania Spoétdzielni oraz organizacja pracy
e lle oséb jest zatrudnionych obecnie w Spétdzielni (z podziatem na administracje oraz pracownikéw
technicznych)?
e Jak ksztattowata sie liczba zatrudnionych oraz koszty wynagrodzeri w okresie ostatnich 20-25 lat?
e Jakie sg tagczne roczne koszty wynagrodzeri?
e Jakie sg koszty organizacji wydarzen (festyny, wyjazdy, spotkania integracyjne dla pracownikéw)?
e Czy w obecnej sytuacji finansowej analizowano mozliwos¢ ograniczenia kosztow funkcjonowania Spétdzielni,
w tym:
- optymalizacji zatrudnienia,
- zwiekszenia udziatu wtasnych pracownikéw technicznych w realizacji prac, tak by ograniczyé zlecania prac
firmom zewnegtrznym? .
- Czy rozwazano alternatywne rozwigzania organizacyjne, ktére mogtyby obnizyé koszty biezgcego
utrzymania Spoétdzielni?
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Podsumowanie

Wnosimy o udzielenie wyczerpujacych odpowiedzi w formie pisemnej oraz ich przekazanie cztonkom
Spotdzielni nie pdzniej niz na 3 dni przed planowanym spotkaniem Zarzgdu i Rady Nadzorczej z mieszkaricami,
zapowiedzianym na koniec kwietnia, poprzedzajagcym Walne Zgromadzenie zaplanowane na dzieri 21 maja.

Podkreslamy, ze celem powyiszego spotkania powinno by¢ przedstawienie petnych, rzetelnych i
zweryfikowanych informacji, umozliwiajgcych cztonkom Spétdzielni podjecie $wiadomych i odpowiedzialnych decyzji
podczas Walnego Zgromadzenia.

W przypadku braku udzielenia odpowiedzi w powyzszym terminie lub przedstawienia informacji niepetnych,
wnosimy o niezwtoczne rozwazenie przesunigcia terminu Walnego Zgromadzenia do czasu zapewnienia cztonkom
realnej mozliwosci zapoznania sie z istotnymi okoliczno$ciami spraw objetych porzadkiem obrad.

Zastrzegamy jednoczesnie, ze brak realizacji powyiszych postulatéw bedzie traktowany jako naruszenie
praw cztonkéw Spétdzieini i moze skutkowaé podjeciem dalszych dziatan przewidzianych przepisami prawa oraz
postanowieniami statutu.

Z powazaniem,

Mieszkaricy / Cztonkowie

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
(lista podpiséw w zataczeniu)

Zalaczniki:

1. Lista podpiséw cztonkéw Spétdzielni popierajacych wniosek, majaca charakter listy otwartej
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