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SMP/ 191 /2026

Szanowni Cztonkowie i Mieszkancy naszej spotdzielni,

Zarzad i Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Rybniku przedstawiajg niniejszg
odpowiedz na pismo mieszkaricow zarejestrowane w dniu 16.04.2026 r. z dnia 13 kwietnia 2026
r. Pismo to zostato potraktowane powaznie, poniewaz zostato podpisane przez znaczng grupe
mieszkaricow i dotyczy spraw istotnych: optat, remontdw, zadtuzenia, inwestycji, bezpieczenstwa,
funduszu remontowego, lokali uzytkowych, Fundacji oraz funkcjonowania organéw Spétdzielni.

Rozumiemy, ze rosngce optaty, informacje pojawiajgce sie w przestrzeni publicznej i trudnos¢
w samodzielnej analizie dokumentéw za 20-25 lat mogg budzi¢ niepokdj. Dlatego odpowiedz
zostata przygotowana w formule ,pytanie — odpowiedz”, tak aby kazda osoba mogta odnalez¢
konkretng sprawe, ktéra jg interesuje.

Jednocze$nie stanowczo wskazujemy: Spoétdzielnia nie ma nic do ukrycia. Spdtdzielnia od lat
publikuje biuletyny, sprawozdania, regulaminy, uchwaty, informacje o Walnych Zgromadzeniach
i dokumenty dotyczgce Fundacji. Cze$¢ spraw byta dodatkowo badana przez sady, organy
publiczne, Straz Pozarng, lustratoréw, organy rewizyjne oraz instytucje kontrolujgce srodki
publiczne.

W tej odpowiedzi bedziemy odrdzniaé¢ pytania od zarzutéw. Pytanie mieszkanca jest czyms
naturalnym i zastuguje na odpowiedZ. Zarzut, ze Spoétdzielnia dziata nieuczciwie, ukrywa
informacje albo szkodzi mieszkaricom, musi by¢ jednak poparty faktami. Rozpowszechnianie
informacji nieprawdziwych, fake newsoéw, insynuacji lub hejtu narusza interes catej wspdlnoty
spotdzielczej, bo generuje koszty, zabiera czas pracownikom i organom Spoétdzielni oraz niszczy
zaufanie do instytucji, ktdra zarzgdza majatkiem mieszkaricow.

Niniejszy dokument jest obszerny, poniewaz pytania obejmujg okres od 2000 r. do 2025/2026 r.
Krétsza odpowiedZz mogtaby wywotaé wrazenie, ze cze$¢ spraw zostata pominieta. Dlatego
$wiadomie przedstawiamy odpowied? dtuzsza, bardziej szczegétowq i opartg na zrédtach.
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Gdzie mieszkaniec moze samodzielnie sprawdzi¢ informacje?

Statut Spétdzielni — strona internetowa SM ,,Potudnie”, zaktadka ,Statut Spétdzielni 2024”.
Regulaminy — strona internetowa SM ,,Potudnie”, zaktadka , Regulaminy”.

Biuletyny informacyjne — strona internetowa SM ,,Potudnie”, zaktadka , Biuletyny”.
Sprawozdania Zarzadu za lata 2000-2025 — materiaty na Walne Zgromadzenia, Biuletyny,
e-BOK.

Sprawozdania finansowe — dokumenty z KRS, e-BOK.

Dokumenty p.poz. — decyzje i protokoty PSP oraz korespondencja ze Strazg Pozarng —
dostepne w biurze Spétdzielni.

Dokumenty Fundacji — statut i sprawozdania Fundacji dostepne na stronie Spétdzielni,
zaktadka ,Fundacja przy SMP”.

Dokumenty Walnego Zgromadzenia — zawiadomienia, projekty uchwat, porzadki obrad

i protokoty — dostepne w biurze spétdzielni (archiwalne w e-BOK).

Dokumentacja postepowan przetargowych — strona internetowa SM Potudnie, zaktadka
»Przetargi”, w biurze spétdzielni.

Dokumentacja inwestycji wspoétfinansowanych ze srodkéw UE — strona internetowa SM
Potudnie, zaktadka , Informacje o pozyskanych srodkach zewnetrznych”, Baza
Konkurencyjnosci, w biurze spétdzielni.

1. Koszty i podwyzki

Pytanie: Jak ksztattowaty sie optaty dla mieszkaricow w okresie ostatnich 20-25 lat?

Pytanie: Jakie sg gtéwne przyczyny wzrostu optat w tym okresie?

Pytanie: Prosimy o przedstawienie szczegétowego zestawienia kosztow w podziale na gtéwne
kategorie.

Pytanie: Dlaczego obecna podwyzka zostata zakomunikowana bez odniesienia do poprzedniej
stawki, podczas gdy wczesniej standardem byto poréwnanie ,,z—na”?

Optaty mieszkaricow nie s3 jedng dowolnie ustalang kwotg. Sktadaja sie z pozycji zaleznych od
Spotdzielni oraz pozycji niezaleznych od Spétdzielni. Do pozycji niezaleznych nalezg przede
wszystkim media i optaty publicznoprawne: ciepto, woda, kanalizacja, odpady, energia

elektryczna, podatki, optaty i ceny narzucane przez dostawcow lub przepisy. Spétdzielnia nie

ustala taryf ciepta, cen wody, optat za Smieci ani minimalnego wynagrodzenia w gospodarce.

Spétdzielnia ma obowigzek je rozliczy¢.
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Dane ze sprawozdar Zarzgdu za lata 2020-2025 pokazujg wyraznie, ze wzrost kosztéw nie byt
efektem jednej decyzji, lecz suma kilku proceséw: wzrostu cen energii cieplnej, wzrostu kosztow
robocizny i materiatéw budowlanych, kosztow p.poz., kosztéw finansowania remontéw, kosztow
obstugi prawnej i administracyjnej, wzrostu minimalnych wynagrodzen, inflacji oraz zmian cen
ustug zewnetrznych.

W okresie 2000-2025 szczegdlnie istotne byty: przejecie i uporzadkowanie zasobdw,
przeksztatcenia wtasnosciowe, konieczno$¢ prowadzenia remontéw starych budynkdw,
termomodernizacja, wymiany instalacji, obowigzki p.poz., rozliczenia mediéw, podzielniki
kosztéw ciepta, wzrost kosztow wykonawcdw oraz konieczno$¢ pozyskiwania i rozliczania
finansowania zewnetrznego.

Jezeli chodzi o komunikacje podwyzek, Zarzad i Rada Nadzorcza przyjmuja uwage mieszkafncow
jako zasadng w warstwie informacyjnej: kazda istotna zmiana optaty powinna by¢ ttumaczona
mozliwie prostym jezykiem i najlepiej w ukfadzie poréwnawczym: poprzednia stawka, nowa
stawka, réznica w ztotych i procentach, przyczyna zmiany, data obowigzywania. Dlatego
rekomendujemy, aby kolejne informacje do mieszkaricow zawieraty tabele ,byto — jest — réznica
— powadd”.

Tabela 1. Wybrane dane z planéw finansowych i sprawozdan 2020-2025

Zatrudnienie 2yskz
Rok Sedals bar L(.>kale dziatalnosci Przychody FR Wydatki FR Sphate at ! Uwagi
cztonkéw uzytkowe kredytéw/pozyczek
gospodarczej
Zarzadu
2020 17,6 113 160 442,63 2t | 2905 600,00zt | 4617 400,002zt | 988 000,00 zt 113 lokali uzytkowych wg
sprawozdania 2020
2021 18 116 250905,69 zt | 2906 100,00 zt | 4 096 800,002zt | 785 200,00 zt przygotowanie wniosku
na termomodernizacje:
Weglowa 1, Orzepowicka
18, Os. Potudnie 51-60
2022 17,6 110 927 681,52zt | 2961 200,00zt | 4944 800,00 zt 1411 600,00 zt zysk gospodarczy m.in.
dziatalnos¢
zakwaterowania
uchodicéw
2023 18,9 104 333553,17 2zt | 3064 600,00z | 4891400,00z | 1276600,00zt dalsza
termomodernizacja;
srodki zewnetrzne jako
kierunek dziatania
2024 18,8 100 27 535,30 zt 3145100,00zt | 2078500,00zt | 6781 200,00 zt po wysokim zysku 2023
wynik nizszy; kontynuacja
programu remontowego
2025 18,9 100 145 765,21zt | 3.773 000,00zt | 3532100,002zt | 2423 400,00 zt kierunek: nowe
dofinansowania, ppoz.,
racjonalizacja ciepta
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Tabela 2. Zmiany stawek funduszu remontowego od 2000 r.

Budynki po

Data uchwaty Nr uchwaty Wejscie w zycie kompleksowej Blidyndpo 2 Pozostate budynki
5ok termomodernizacji
termomodernizacji

27.01.2000 2/2000 01.02.2000 — —_ 1,21

25.11.2010 32/2010 01.03.2011 —— 2,11 1,81

28.01.2016 52/2016* 01.05.2016 3,00 — —

28.09.2016 65/2016 01.01.2017 — 2,71 2,41

26.01.2022 1/2022 01.05.2022 3,31 2,73 2,41

17.03.2025 2/2025 01.07.2025 4,31 3,71 3,41

25.03.2026 2/2026 01.07.2026 7,01 6,41 6,11

* dotyczy budynku przy ul. Jastrzebskiej 2 na wniosek mieszkaficow aby przyspieszy¢ proces termomodernizacji

Whniosek: wzrosty optat nie powinny by¢ przedstawiane jako ,kara” naktadana na mieszkarcow.
Sq skutkiem rzeczywistych kosztéw utrzymania zasobdw. Jezeli kto$ przedstawia podwyzke jako
dowdd ztego zarzadzania, a pomija wzrost cen medidw, robocizny, wymogéw p.poz. i kosztéw
finansowania remontdw, przekazuje obraz niepetny i wprowadzajgcy w btad.

2. Zadtuzenie Spoétdzielni

e Pytanie: Jakie jest aktualne, catkowite zadtuzenie Spétdzielni?

e Pytanie: Jak zmieniato sie ono w okresie ostatnich 20 lat?

e Pytanie: Jakie sg koszty jego obstugi?

e Pytanie: Na jakie cele zostaty przeznaczone srodki z zaciggnietych zobowigzan?

e Pytanie: Czy istnieje plan redukcji zadtuzenia?

e Pytanie: Wniosek mieszkaricow: wprowadzenie do rachunkéow osobnej pozycji dotyczacej
zadtuzenia.

Zadtuzenie Spétdzielni nalezy odczytywac tacznie z celem, na jaki zostato zaciggniete. Kredyty
i pozyczki nie byly przeznaczane na dowolne wydatki, lecz przede wszystkim na remonty,
termomodernizacje i inwestycje poprawiajace stan techniczny budynkéw. Takie zadtuzenie jest
narzedziem roztozenia kosztu duzych prac na dtuzszy czas, a nie dowodem niewyptacalnosci.

Spotdzielnia w sprawozdaniach za lata 2020-2025 podaje kwoty planowane na sptate rat
kredytow i pozyczek, wedtug zatozen przyjetych na dzieri przygotowywania sprawozdania
Zarzadu. Z przedstawionych danych wynika, ze sptata byta elementem planéw finansowych i byta
ujmowana jawnie. Dla przyktadu: w 2021 r. planowano 1.000.000 zt na sptate rat kredytéw
i pozyczek, w 2025 r. 1.700.000 zt, a w 2026 r. 2.300.000 zt. Poza planowanymi sptatami zgodnie
z harmonogramami, jako sptaty dodatkowo mogg by¢ odnoszone premie inwestycyjne,
umorzenia pozyczek oraz refundacje Srodkéw unijnych przekazywane na sptate kredytéw
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termomodernizacyjnych. Oznacza to, ze Spétdzielnia nie ukrywa obstugi zobowigzan, lecz wpisuje
ja w plan gospodarczy.

Wysoko$¢ zadiuzenia zewnetrznego i rodzaje instrumentéw finansowych podlegajg kontroli
Walnego Zgromadzenia, a realizacja uchwat jest objeta biezacg kontrolg Rady Nadzorczej. To
wazne, poniewaz mieszkaricy nie sg pozbawieni wiedzy ani kontroli — mogg zapoznac sig ze
sprawozdaniami, bilansem, planem gospodarczym i uchwatami.

Whiosek o osobng pozycje na rachunkach jest organizacyjnie mozliwy do rozwazenia, ale nalezy
wyjasnié, ze rachunek optat nie jest sprawozdaniem finansowym. Nadmierne rozbijanie pozycji
mogtoby wprowadzaé chaos, jezeli mieszkaricy otrzymywaliby kilkanascie pozycji bez zrozumienia
ich podstaw. Rekomenduje sie kompromis: raz do roku publikowac czytelng tabele ,sptata
kredytéw i poizyczek — stan na poczatek roku — sptacono — pozostato — na co srodki byty
przeznaczone”.

Plan redukcji zadtuzenia polega na regularnej spfacie rat, pozyskiwaniu dofinansowan, unikaniu
instrumentdw wysokiego ryzyka i finansowaniu kolejnych prac tak, aby nie przerwac koniecznych
remontéw. Gdyby Spétdzielnia zrezygnowata z remontdéw tylko po to, aby chwilowo zmniejszy¢
zobowigzania, mogtoby to zwiekszy¢ koszty w przysztosci.

3. Fundusz remontowy i inwestycje

Pytanie: Jakie byty wptywy i wydatki funduszu remontowego w okresie ostatnich 20-25 lat?

Pytanie: Jakie inwestycje zostaty zrealizowane i na jaka kwote w poszczegdlnych latach?

Pytanie: Czy wszystkie inwestycje byty dostosowane do realnych mozliwosci finansowych
Spoétdzielni?

Fundusz remontowy jest narzedziem finansowania utrzymania i poprawy stanu technicznego
budynkéw. Nie jest ,wolng kasa” Zarzadu. Srodki funduszu s3 zwigzane z realnymi potrzebami
budynkéw: dachami, pionami wodnymi, instalacjami c.o., elewacjami, balkonami, klatkami,
izolacja, wymiana stolarki, bezpieczefistwem i dostosowaniem do wymogéw przepisow.

0d 2000 r. stawki funduszu remontowego rosty etapami, co wida¢ w tabeli powyzej. Wzrostz 1,21
zt/m2 od 1 lutego 2000 r. do stawek planowanych od 1 lipca 2026 r. nie powinien by¢ oceniany
bez kontekstu: w tym okresie wzrosty ceny robocizny, materiatéw, energii, ustug projektowych,
kosztoryséw, nadzoréw, wymagan technicznych i p.poz. W wielu budynkach wykonano prace,
ktérych odtozenie zwiekszytoby ryzyko techniczne i finansowe.
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Zestawienie termomodernizacji przekazane do analizy obejmuje 24 pozycje dotyczace budynkéw
i zakresow robot. taczna wartosc netto z uwzglednieniem robét dodatkowych wynosi ok. 27 717
000 zt, a taczna warto$¢ brutto ok. 30 236 000 zt. To pokazuje skale dziatan, ktérych nie da sie

finansowac jedynie z biezagcych drobnych oszczednosci.

Tabela 3. Zestawienie termomodernizacji budynkéw SM ,,Potudnie”

Lp Budynek Firma Netto tacznie Brutto tacznie Termin
realizacji
1 Os. Potudnie 30-36 PRB "ERBUD" Sp. z 0.0., 44-200 Rybnik, ul. 620 000,00 zt 663 400,00 zt 24.09.2001 -
Podmiejska 71 30.04.2002
2 Os. Potudnie 24-27 Firma Budowlana ,F-BUD” Eugeniusz Fibic, 44- 1310 046,73 zt 1401 750,00 zt 29.12.2008 -
286 Wodzistaw Slgski, Os. XXX-lecia 62¢ 31.07.2009
3 Os. Potudnie 28-29 Firma Budowlana ,,F-BUD” Eugeniusz Fibic, 44- 582 114,06 zt 622 862,04 zt 10.08.2009 -
286 Wodzistaw Slaski, Os. XXX-lecia 62¢ 30.11.2009
4a Os. Potudnie 21-23 INSTAL-MIEDZ S.C., 44-268 Jastrzebie Zdrdj, ul. 308 020,07 zt 329581,47 zt 27.07.2005 -
Gagarina 28G 15.09.2005
4b Os. Potudnie 21-23 Firma Budowlana ,,F-BUD” Eugeniusz Fibic, 44- 354 522,03 zt 379 338,57 zt 06.04.2010 -
wymiana $cian 286 Wodzistaw Slaski, Os. XXX-lecia 62¢ 30.06.2010
ostonowych loggii wraz z
remontem posadzek
balkonowych
4c Os. Potudnie 21-23 1ZODOM Sp. z 0.0. Sp.k., 33-335 Nawojowa, ul. 162 037,04 zt 175 000,00 zt 18.04.2024 -
docieplenie $ciany Krynicka 8 30.09.2024
szczytowej
5 Os. Potudnie 14-19 Firma Budowlana ,,F-BUD” Eugeniusz Fibic, 44- 1738 293,43 zt 1859 973,97 zt 16.08.2010 -
286 Wodzistaw Slaski, Os. XXX-lecia 62¢ 31.03.2011
6 Os. Potudnie 46-50 Firma Budowlana ,F-BUD” Eugeniusz Fibic, 44- 1450 491,62 zt 1552 026,03 zt 30.06.2010 -
286 Wodzistaw Slgski, Os. XXX-lecia 62¢ 31.01.2011
7 Os. Potudnie 9-13 Firma Budowlana ,F-Bud” Eugeniusz Fibic, 1617 694,78 zt 1747 110,36 zt 10.08.2011 -
Tomasz Fibic, Szymon Fibic S.C., 44-286 31.07.2012
Wodzistaw SI., 0s.XXX-lecia 62C
8 Os. Potudnie 40-45 Firma Budowlana ,,F-Bud” Eugeniusz Fibic, 1956 720,81 zt 2113 258,48 zt 10.08.2011 -
Tomasz Fibic, Szymon Fibic S.C., 44-286 30.04.2012
Wodzistaw SI., Os.XXX-lecia 62C
9 Os. Potudnie 38A-J Firma Budowlana ,F-Bud” Eugeniusz Fibic, 995 433,72 zt 1 092 995,25 zt 30.06.2011 -
Tomasz Fibic, Szymon Fibic S.C., 44-286 15.10.2011
Wodzistaw SI., Os.XXX-lecia 62C
10 Os. Potudnie 1-5 Konsorcjum Firm: RENOMEKS Dariusz Cornik, 42- | 1361 111,12zt 1470 000,01 zt 01.07.2014 -
612 Tarnowskie Gory, ul. Batkariska 10F/8; 31.10.2014
AGABUD Spétka Cywilna Agnieszka Bartowska,
Grzegorz Lesiak, 44-103 Gliwice, ul. Odrowgzéw
77/28
11 Os. Potudnie 6-8 Zaktad Remontowo-Budowlany Zdzistaw Olczyk, 1115 740,75 zt 1 205 000,01 zt 01.07.2014 -
41-807 Zabrze, ul. 11-go Listopada 51 30.11.2014
12 Jastrzebska 2 Zaktad Remontowo-Budowlany Zdzistaw Olczyk, 305 555,56 zt 330 000,00 zt 03.11.2014 -
41-807 Zabrze, ul. 11-go Listopada 51 31.05.2015
13a | Os. Potudnie 39 - Zaktad Remontowo-Budowlany Zdzistaw Olczyk, 253 967,81 zt 312380,41 zt 10.08.2015 -
docieplenie stropodachu 41-807 Zabrze, ul. 11-go Listopada 51 31.12.2015
13b | Os. Potudnie 39 - montaz »Alumat” Sp. z 0.0., 41-800 Zabrze, ul. 69 500,00 zt 85 485,00 zt 09.11.2016 -
witryn szklanych Kraszewskiego 15 21.12.2016
13c | Os. Potudnie 39 - montaz "FENCOM" Aleksandra Raczy, 48-304 Nysa, ul. 59 900,00 zt 73 677,00 zt 13.04.2017 -
witryn szklanych Mariacka 1C/1 09.08.2017
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13d | Os. Potudnie 39 - P.H.U. KONSTRUKTOR, 43-252 Pielgrzymowice, 260 000,00 zt 319 800,00 zt 21.10.2016 -
docieplenie $cian ul. Modrzewiowa 8 30.09.2017
14 Jastrzebska 5 Zaktad Remontowo-Budowlany Zdzistaw Olczyk, 739 539,60 zt 798 702,77 zt 06.03.2020 -
41-807 Zabrze, ul. 11-go Listopada 51 30.11.2021
15 Patriotéw 32-50 TERMAL Siwarski Wojciech, ul. Kacza 42D, 32- 5464 493,97 zt 5901 653,49 zt 20.03.2020 -
626 Jawiszowice 30.04.2022
16 Jastrzebska 3 Zaktad Remontowo-Budowlany Zdzistaw Olczyk, 590 947,30 zt 638 223,08 zt 29.04.2021 -
41-807 Zabrze, ul. 11-go Listopada 51 31.01.2023
17 Os. Potudnie 37abc Przedsigbiorstwem Handlowo-Ustugowym 2 425 996,84 zt 2620076,59 zt 07.05.2021 -
,1ZODOM” Ryszard Soja, 33-335 Nawojowa, ul. 31.01.2023
Krynicka 8
18 Weglowa 1 Zaktad Remontowo-Budowlany Zdzistaw Olczyk, 920 351,23 zt 993 979,33 zt 02.11.2022 -
41-807 Zabrze, ul. 11-go Listopada 51 20.12.2023
19 Orzepowicka 18 Mateusz Iwariski MARMATOR, ul. Sadowa 1B/2, 2460 113,91 z¢ 2 656 923,02 zt 18.01.2023 -
43-155 Bierun 31.07.2023
20 Os. Potudnie 48C 1ZODOM Sp. z 0.0. Sp.k., 33-335 Nawojowa, ul. 725 943,42 zt 892 910,41 zt 31.01.2024 -
Krynicka 8 30.09.2024
Whiosek: inwestycje byty etapowane. Wykorzystanie kredytdw, poizyczek i $rodkow

zewnetrznych nie byto przejawem braku gospodarnosci, lecz sposobem sfinansowania robét,
ktérych wykonania wymagat stan techniczny budynkéw. Twierdzenie, ze ,wszystkie inwestycje
byty ponad mozliwosci Spétdzielni”, jest nieuprawnione, jezeli pomija fakt sptacania rat, kontrole
Walnego Zgromadzenia, nadz6r Rady Nadzorczej i pozyskiwanie dofinansowan.

4. Wspotpraca z UM Rybnik oraz potencjalny konflikt interesow

e Pytanie: lle projektéw zostato przygotowanych przez Spétdzielnie dla UM Rybnik w okresie
ostatnich 20-25 lat?

e Pytanie: Jaki byt koszt kazdego projektu i jakie korzysci finansowe odniosta Spétdzielnia?

e Pytanie: Czy wystepuje potencjalny konflikt intereséw, jezeli osoby wspdtpracujace z UM
Rybnik zasiadaja rowniez w organach Spétdzielni?

e Pytanie: Czy przeprowadzano analizy lub procedury wykluczajace konflikt interesow?

e Pytanie: Jakie s zasady korzystania z pomieszczer Spétdzielni przez podmioty zewnetrzne,
w tym Rade Dzielnicy?

e Pytanie: Czy zawierane s3 umowy i czy odbywa sie to odptatnie zgodnie z cennikiem?

Spoétdzielnia wspdtpracowata z Miastem Rybnik, Radg Dzielnicy, Domem Kultury i Fundacjg
gtéwnie w obszarze dziatalnosci spotecznej, lokalnej, integracyjnej i pomocowej. Wspdtpraca taka
sama w sobie nie jest konfliktem intereséw. Spotdzielnia dziata w konkretnej dzielnicy, a interes
mieszkaricéw czesto wymaga wspotpracy z samorzadem.

Konflikt intereséw nie powstaje z samego faktu, ze dana osoba zna osoby z miasta, dziata
spotecznie albo petni funkcje w radzie dzielnicy. Konflikt intereséw wymaga konkretu: decyzji,
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z ktorej dana osoba czerpie prywatng korzys¢ kosztem Spétdzielni, albo wptywania na decyzje
z pominieciem zasad jawnosci i rownego traktowania.

Pomieszczenia Spoétdzielni s udostepniane podmiotom zewnetrznym i odbywa sie to na
podstawie regulaminu, cennika, umowy, uchwaty albo decyzji wtasciwego organu. Jezeli
udostepnienie ma charakter spoteczny lub dotyczy wydarzenia dla mieszkaricéw, powinno by¢
opisane jako dziatanie spoteczno-wychowawcze i uzasadnione korzyscig dla mieszkaricow.

Obecnie spotdzielnia w porozumieniu z miastem realizuje projekty dotyczace rewitalizacji parku
osiedlowego oraz remontu drogi wzdtuz budynkéw Os. Potudnie 43-44, Os. Potudnie 46-50 do
skrzyzowania z ul. Rajska. Zgodnie z ustaleniami spoétdzielnia sfinansowata prace koncepcyjne
(wstepne prace projektowe) w parku (w wysokosci 33 584,00 zt) a miasto na tej podstawie ztozyto
whniosek o $rodki unijne na rewitalizacje parku. Przewidywana warto$¢ inwestycji to ponad 5 min
zt, ktérg wykona miasto po uzyskaniu dofinansowania zewnetrznego. Réwniez spétdzielnia
finansuje (w wysokosci 55350,00 zt) dokumentacje projektowa na kompleksowy remont
z rozbudowq drogi, wykonaniem nowego oswietlenia i kanalizacji deszczowej wzdtuz ww.
adreséw. Miasto Rybnik zabezpieczyto juz czesé srodkéw finansowych w budzecie na ten rok,
poniewaz roboty maja rozpoczac sie jesienig biezgcego roku a wartos¢ catej inwestycji szacowana
jest na kilka milionéw ztotych. Tego typu dziatania réwniez pozytywnie $wiadcza o dziatalnosci
spotdzielni, poniewaz inwestycje te beda stuiy¢ lokalnej spotecznosci a w szczegdlnosci
mieszkaricom naszej spétdzielni i dzieki jej staraniom oraz dziataniom zostang w ogéle wykonane.

Jezeli mieszkaricy wskazujg konkretny projekt realizowany dla/z UM Rybnik, co do ktérego maja
watpliwosci, prosimy o wskazanie jego nazwy, daty i dokumentu a spétdzielnia udzieli stosownych
wyjasnien.

5. Fundacja dziatajgca przy Spoétdzielni
e Pytanie: Jaka jest rola i zakres dziatalnosci Fundacji?
e Pytanie: Czy Spotdzielnia przekazywata srodki finansowe na rzecz Fundacji, a jezeli tak —
w jakiej wysokosci?
e Pytanie: Na jakie cele zostaty przeznaczone $rodki?
e Pytanie: Prosimy o przedstawienie rozliczenia dziatalnosci Fundacji za okres jej dziatalnosci.

Fundacja przy Spoétdzielni nie zastepuje Spétdzielni i nie prowadzi gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Jej rola dotyczy dziatalnosci spotecznej, lokalnej, edukacyjnej, integracyjnej
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i pomocowej. W sprawozdaniach Zarzagdu wskazywano m.in. dziatania z Domem Kultury, Rada
Dzielnicy, wydarzenia dla senioréw, rodzin, dzieci, pomoc uchodZcom oraz projekty spoteczne.

Dokumenty Fundacji sg publicznie dostepne na stronie Spoétdzielni: statut Fundacji i sprawozdania
Fundacji. To jest wtasciwe miejsce, w ktérym mieszkaniec moze sprawdzic cele statutowe, organy,
zrodta finansowania i sprawozdania. Sam fakt istnienia Fundacji przy Spoétdzielni nie jest
nieprawidtowoscig. Moze by¢ dodatkowg korzyscig dla mieszkaricéw, jezeli Fundacja pozyskuje
srodki zewnetrzne i organizuje dziatania spoteczne.

Jezeli Spoétdzielnia przekazywata Fundacji srodki albo udzielata wsparcia organizacyjnego,
wynikato to z uchwat, umow, sprawozdan lub dokumentéw ksiegowych.

Dziatalnos¢ Fundacji jest dziatalnoscig jawna. Zarzuty, ze Fundacja stuzy ukrywaniu srodkéw albo
omijaniu zasad gospodarki Spotdzielni, wymagajg konkretnych dowoddw. Bez takich dowododw sg
to insynuacje naruszajgce dobre imie oséb prowadzgcych dziatalnos¢ spoteczng.

6. Sprawa Pana Zbigniewa Martyniaka

e Pytanie: Prosimy o odniesienie sie do zgtaszanych przez Pana Zbigniewa Martyniaka kwestii,
w szczegoblnosci p.poz.

e Pytanie: Czy wskazywane sytuacje miaty miejsce?

e Pytanie: Jakie byty ich skutki finansowe dla Spétdzielni?

e Pytanie: Jakie dziatania zostaty podjete w celu wyjasnienia lub naprawy?

e Pytanie: Jak Spotdzielnia ocenia wieloletnie powtarzanie tych samych zarzutow?

Spoétdzielnia szanuje prawo kazdego cztonka do zadawania pytan, sktadania wnioskéow
i korzystania z drogi sgdowej. Prawo to przystuguje réwniez Panu Zbigniewowi Martyniakowi.
Jednak prawo do kontroli spotecznej nie oznacza prawa do wieloletniego powtarzania zarzutéw
w sposob, ktéry pomija wczesniejsze odpowiedzi, rozstrzygniecia sgdow, decyzje organdéw lub
dokumenty Zrédtowe.

Sprawy Pana Martyniaka obejmujg okres co najmniej od 2003 r. i dotycza m.in. zebran
cztonkowskich, protokotow, rzekomych nieprawidtowosci, kandydowania do Rady Nadzorczej,
dostepu do dokumentdw, centralnego ogrzewania, p.poz., termomodernizacji, lokali uzytkowych
i Fundacji. Spotdzielnia wielokrotnie odpowiadata na te pisma, a czes¢ spraw byfa przedmiotem
postepowan sgdowych, karnych, cywilnych, administracyjnych albo wyjasniert instytucji
zewnetrznych.
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Szczegdlnie istotne jest to, ze Pan Zbigniew Martyniak byt juz raz pozbawiony cztonkostwa w
Spotdzielni uchwata Rady Nadzorczej nr 18/2004 z dnia 24 czerwca 2004 r. W uzasadnieniu tej
uchwaty wskazywano m.in. dziatania ocenione przez organy Spoétdzielni jako godzgce w interes
Spétdzielni, rozpowszechnianie nieprawdziwych informacji i naruszanie dobrego imienia organéw
Spétdzielni. Informacja ta ma znaczenie, poniewaz pokazuje, ze obecny spor nie jest nowy i nie
powstat dopiero w 2026 r.

W dokumentach znajdujg sie takze rozstrzygniecia sagdowe i materiaty postepowan. W sprawie
karnej dotyczacej poswiadczenia nieprawdy w dokumencie sgd uznat Pana Martyniaka za
winnego i warunkowo umorzyt postepowanie na okres préoby. W pdiniejszych sprawach
dotyczacych m.in. kandydowania do Rady Nadzorczej i waznosci uchwat sgdy nie podzielaty
wszystkich twierdzer Pana Martyniaka. Oznacza to, ze mieszkaricy powinni ostroznie podchodzi¢
do jednostronnych przekazow sugerujacych, ze Spotdzielnia stale tamie prawo.

Sprawy p.poz. byty i sg realnym zagadnieniem technicznym, a nie ,,wymystem” jednej osoby.
Dokumentacja PSP wskazuje obowiazki, zalecenia i decyzje dotyczace bezpieczenstwa
pozarowego, a korespondencja Spoétdzielni pokazuje dziatania podejmowane w celu realizacji tych
zalecen. Nie mozna jednak myli¢ faktu istnienia obowigzkdw p.poz. z tezg, ze Spoétdzielnia nic nie
robita albo celowo narazata mieszkaricéw. To sg dwie rdzne rzeczy. Pojedyncze stwierdzenie, ze
istniaty zalecenia lub decyzje PSP, nie jest dowodem ztego zarzadzania. W budynkach
wielorodzinnych kontrole p.poz. sg normalnym elementem funkcjonowania, a obowigzkiem
zarzadcy jest reagowac, wykonywac zalecenia i dokumentowac dziatania.

Zgromadzone dokumenty pokazujg, ze Spoétdzielnia nie ignorowata spraw p.poz., lecz prowadzita
korespondencje ze Strazg Pozarng i podejmowata dziatania wykonawcze.

Sprawy rozliczania c.o. byly wielokrotnie wyjasniane. Rozliczenia ciepta sg oparte na
regulaminach, danych technicznych, rozliczeniach dostawcdow ciepta, wskazaniach urzadzen
i zasadach przyjetych przez organy Spétdzielni.

Jezeli kto$ twierdzi, ze doszto do nieprawidtowosci, powinien wskaza¢ konkretny rok, budynek,
lokal, kwote, dokument i podstawe prawng. Ogdlne twierdzenia o rzekomym ,,braku naliczania
optat” dla czesci powierzchni uzytkowej nie sg wystarczajgce do przypisania komukolwiek winy.

Spotdzielnia odpowiadata na te kwestie rowniez w korespondencji z Panem Martyniakiem oraz
w dokumentach przekazywanych organom zewnetrznym.
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Wieloletnie powracanie do tych samych tematéw generuje dla Spétdzielni wymierne koszty: czas
pracy Zarzadu, Rady Nadzorczej, pracownikéw administracji, dziatu technicznego, ksiegowosci,
obstugi prawnej, przygotowywania dokumentéw, korespondencji, kontroli, kopii, analiz i udziatu
w postepowaniach. Ostatecznie koszty te ponosza mieszkarcy spotdzielni. Kazda godzina
przeznaczona na ponowne wyjasnianie juz rozstrzygnietej sprawy to godzina odebrana biezacej
obstudze mieszkancéw, remontom i organizacji pracy.

Spétdzielnia bedzie nadal odpowiadac na rzeczowe pytania, ale nie bedzie bez korica uczestniczy¢
w obiegu fake newséw, potprawd i insynuacji. Jezeli w przestrzeni publicznej nadal beda
rozpowszechniane twierdzenia nieprawdziwe, oczerniajgce Spoétdzielnig, pracownikéw, cztonkow
Rady Nadzorczej albo Zarzadu, Spoétdzielnia bedzie korzysta¢ z przystugujacych jej srodkow
prawnych, w tym ochrony débr osobistych, zawiadomiern do wtasciwych organéw oraz
dochodzenia odszkodowan, jezeli powstanie szkoda.

To stanowisko nie jest wymierzone w mieszkancow. Jest wymierzone w nieprawde. Mieszkaniec
ma prawo pytac i krytykowadé. Nikt nie ma prawa bez dowoddéw oczerniad ludzi, ktérzy starajg sie
jak najlepiej wykonywac obowigzki na rzecz spétdzielni.

7. Wptyw kosztodw na mieszkancow

e Pytanie: Czy Zarzad analizuje wptyw rosngcych optat na atrakcyjnos¢ mieszkan, w tym
spadek zainteresowania zakupem i wynajmem?

e Pytanie: Czy prowadzono analizy dotyczgce wptywu optat na wartos¢ rynkowg mieszkan?

e Pytanie: Jakie dziatania sg planowane w celu ograniczenia kosztéw i poprawy atrakcyjnosci
mieszkan?

e Pytanie: Czy Zarzad i Rada Nadzorcza dostrzegajg zwigzek miedzy poziomem opfat a sytuacja
rynkowg mieszkan?

e Pytanie: Czy w zwigzku z tym czujg sie Panstwo odpowiedzialni za zaistniatg sytuacje?

Tak, poziom optat wptywa na odczucia mieszkaricdw i moze wptywac na atrakcyjnos¢ lokali.
Jednoczesnie o wartosci mieszkania decyduje nie tylko wysokosc optat, ale takze lokalizacja, stan
techniczny budynku, termomodernizacja, bezpieczenstwo, estetyka otoczenia, koszty ogrzewania
w przysztosci, stan instalacji, dostep do ustug i reputacja osiedla.

Niska optata przy zaniedbanym budynku nie jest rzeczywistg korzyscia. Moze chwilowo wyglgdac
atrakcyjnie, ale w dtuiszym okresie obniza wartos¢ nieruchomosci, zwieksza ryzyko awarii
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i powoduje koniecznosc jeszcze drozszych remontow. Dlatego Spoétdzielnia musi rownowazyé dwa
cele: mozliwie stabilne optaty oraz utrzymanie budynkéw w dobrym stanie.

Planowane dziatania ograniczajgce koszty to przede wszystkim: termomodernizacja,
racjonalizacja mocy zamodwionej, monitoring zuzycia ciepta, radiowe odczyty wodomierzy,
ograniczanie roéznic wodomierzowych, pozyskiwanie dofinansowar, etapowanie remontéw,
kontrola wykonawcéw, poréwnywanie cen ustug, negocjacje i prowadzenie postepowan
konkurencyjnych.

Zarzad i Rada Nadzorcza biorg odpowiedzialnos¢ za podejmowane decyzje, ale nie mogg braé
odpowiedzialnosci za czynniki zewnetrzne: inflacje, taryfy, ceny ciepta, ceny ustug budowlanych,
przepisy p.poz., koszty energii i minimalne wynagrodzenie. Odpowiedzialnos¢ Spétdzielni polega
na tym, aby reagowac racjonalnie i jawnie, a nie udawac, ze koszty zewnetrzne nie istnieja.

8. Plan naprawczy

e Pytanie: Czy istnieje kompleksowy plan naprawczy dotyczacy sytuacji finansowej
Spoétdzielni?

e Pytanie: Jakie konkretne dziatania zostang podjete w celu ograniczenia kosztow?

e Pytanie: Jakie dziatania zostang podjete w celu stabilizacji optat?

e Pytanie: Jakie dziatania zostang podjete w celu odbudowy zaufania cztonkéw?

Spétdzielnia nie znajduje sie w sytuacji wymagajacej ,programu ratunkowego” w rozumieniu
niewyptacalnosci. Natomiast istnieje potrzeba poprawy komunikacji.

Ograniczenie kosztow powinno nastepowac przez racjonalizacje, a nie ciecia pozorne. Nie mozna
oszczedzac¢ na bezpieczenstwie p.poz., przegladach, awariach, ksiegowosci, ochronie danych
i rozliczaniu projektéw unijnych.

Budowa zaufania wymaga jawnosci. Nasza spotdzielnia pod tym wzgledem funkcjonuje na
wysokim poziomie. Dlatego mieszkaricy maja dostep do wiekszosci dokumentéw z poziomu
strony internetowej spétdzielni, cztonkowie majg réwniez dostep z poziomu e-BOKa, a oprécz
tego dane spétdzielni s3 prezentowane w Biuletynach i materiatach na Walne Zgromadzenie.
A najistotniejszg rzeczg jest fakt, ze cztonkowie spdtdzielni mogg w kazdej chwili przyjs¢ do
spotdzielni, zadac¢ nurtujace pytanie/a, sprawdzi¢ (w granicach obowigzujgcego prawa) aby
rozwiac swoje watpliwosci.
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9. Dofinansowania, inwestycje i wykonawcy

e Pytanie: Prosimy o przedstawienie listy firm wykonujgcych prace, w tym termoizolacje,
w okresie ostatnich 20-25 lat.

e Pytanie: W jakim trybie byli wybierani wykonawcy?

e Pytanie: Prosimy o szczegdtowe zestawienie inwestycji wraz z kosztami.

e Pytanie: Prosimy o wskazanie, ktore inwestycje byty wspoétfinansowane ze srodkéw
zewnetrznych, w tym funduszy UE, wraz z wysokoscig dofinansowan i udziatem srodkéw
wtasnych.

W perspektywie 2014-2020 oraz 2021-2027 beneficjenci sSrodkédw europejskich musieli i muszg
stosowacd procedury wynikajgce z wytycznych kwalifikowalnosci, zasady konkurencyjnosci, Bazy
Konkurencyjnosci oraz umow o dofinansowanie. W praktyce oznacza to: opis przedmiotu
zamowienia, warunki udziatu, kryteria oceny, publikacje zapytania, termin na sktadanie ofert,
ocene ofert, protokot, zawarcie umowy, kontrole dokumentacji i pdzniejsze rozliczenie wydatku.

Baza Konkurencyjnosci jest publicznym narzedziem stuzgcym publikacji zapytan ofertowych.
Wytyczne kwalifikowalnosci 2021-2027 wskazujg, ze BK2021 jest strong przeznaczong do
zamieszczania zapytan ofertowych zgodnie z zasadg konkurencyjnosci. Z kolei wytyczne dotyczgce
korekt finansowych wskazujg, ze nieprawidtowosci w zamodwieniach mogg skutkowad korektami
finansowymi.

Spotdzielnia byta poddawana kontroli zamdéwienn wiele razy, poniewaz jest to obowigzkowa
procedura i nie stwierdzono istotnych nieprawidtowosci skutkujacych natozeniem korekty
finansowej. To jest bardzo wazny fakt. W projektach unijnych brak korekty finansowej nie jest
kwestig uznaniowg ani ,uprzejmoscig” instytucji. Oznacza, ze dokumentacja zamdwieniowa,
przetargowa i rozliczeniowa przeszta weryfikacje w zakresie istotnym dla kwalifikowalnosci
wydatkow.

Przygotowanie, przeprowadzenie i rozliczenie projektdow unijnych wymaga wysokich kwalifikacji.
Osoby przygotowujgce wnioski aplikacyjne, zapytania, postepowania, rozliczenia i odpowiedzi do
instytucji kontrolujgcych wykonujg prace odpowiedzialng, techniczng i prawng. Brak istotnych
korekt finansowych swiadczy o profesjonalizmie Spétdzielni, a nie o ukrywaniu informacji.

Wykonawcy w inwestycjach termomodernizacyjnych zostali wskazani w tabeli 3. Widaé¢ w niej
rozne firmy, rézne okresy i rézne zakresy robdt. Sama powtarzalnosé niektérych wykonawcéw
w kilku latach nie dowodzi nieprawidtowosci. W branzy budowlanej firmy wyspecjalizowane
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w okreslonych robotach czesto wygrywaja kolejne postepowania, jezeli sktadajg najkorzystniejsze
oferty i spetniajg warunki. O nieprawidtowosci mozna moéwié¢ dopiero wtedy, gdy naruszono
procedure, ograniczono konkurencje, opisano zamdéwienie pod konkretng firme albo zaniechano
wymaganej publikacji.

Tabela 4. Podsumowanie wartosci termomodernizacji wedtug dekad

Okres rozpoczecia robét Viczbs potyci] Wartos¢ nettt_: z robotami Wartos¢ brut'.:o z robotami
dodatkowymi dodatkowymi

2000-2009 4 2820180,86 zt 3017 593,51 zt

2010-2019 13 11538931,63 zt 12 541 045,09 zt

2020-2025 8 13489423,31 zt 14 677 468,69 zt

10. Lokale uzytkowe

e Pytanie: lle lokali uzytkowych posiada Spoétdzielnia?

e Pytanie: Jakie przychody generujg?

e Pytanie: Na jakich zasadach sg wynajmowane, w tym jak ustala sie stawki i dtugos¢ umow?

Lokale uzytkowe, garaze, komorki, dzierzawy i powierzchnie reklamowe s3 wazne, poniewaz
moga generowac przychody inne niz optaty mieszkaniowe. W interesie mieszkanicow jest, aby
majatek Spotdzielni pracowat na rzecz wspdinoty.

Z nowszych sprawozdan wynika, ze Spoétdzielnia posiadata m.in. 113 lokali uzytkowych w 2020 r.,
116 w 2021 r., 104 w 2023 r. oraz 100 w latach 2024-2025. Réznice mogy wynikac ze zmian
w kwalifikacji, sposobie uzytkowania albo sprzedazy/przeksztatcen. W 2025 r. Spétdzielnia
posiadata takze 89 komodrek lokatorskich, 63 garaze na zasadach najmu, 48 garazy na zasadach
dzierzawy oraz tereny dzierzawione.

W 2025 r. ogdtem przychody z dzierzawy dziatek, komodrek i garazy wyniosty 191.073,15 zi,
a przychody z powierzchni reklamowych 71.225,37 zt. Catkowity zysk z dziatalnosci gospodarczej
wynidst 145.765,21 zt. W 2024 r. zysk z dziatalnosci gospodarczej wynidst 27.535,30 zt, a w 2023
r. 333.553,17 zt, przy czym w 2023 r. wptyw na wynik miata dziatalnos¢ zwigzana
z zakwaterowaniem uchodzcéw.

Lokale uzytkowe wynajmowane sg w drodze negocjacji stawek czynszowych lub zgodnie
z regulaminami i decyzjami organdw. Nie kazde pomieszczenie ma identyczng wartosé rynkowg —
liczy sie lokalizacja, stan techniczny, dostepnos¢, metraz, media, przeznaczenie i ryzyko
pustostanu. Dlatego proste poréwnanie ,lokal A ma inng stawke niz lokal B” nie dowodzi
nieprawidtowosci.

str. 14

Tel: 327397373
e-mail: smp@smp.rybnik.pl strona www: http://www.smp.rybnik.pl




Spétdzielnia Mieszkaniowa Rybnik, 28.04.2026r.
»Potudnie”

Os. Potudnie 37

44-253 Rybnik

NIP 642-10-16-929

11. Wniosek o uzupetnienie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

e Pytanie/wniosek: obowigzkowe uzupetnienie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
o punkt dotyczacy formalnej oceny poziomu zaufania cztonkéw Spétdzielni zaréwno do
Zarzadu, jak i Rady Nadzorcze;.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni. Ma prawo zatwierdzac sprawozdania,
udziela¢ absolutorium, podejmowac¢ uchwaty i ocenia¢ dziatalno$¢ organdw w granicach
przepisOw prawa i statutu. Jednoczesnie porzadek obrad musi by¢ ustalany zgodnie z ustawg,
statutem i regulaminem Walnego Zgromadzenia.

Planowany porzadek Walnego Zgromadzenia 2026 obejmuje m.in. sprawozdanie finansowe za
2025 r., sprawozdanie Zarzadu, sprawozdanie Rady Nadzorczej, informacje o realizacji wniosku
polustracyjnego, absolutorium, oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzari, zmiane Statutu,
informacje o zmianie Statutu Fundacji oraz wolne wnioski i pytania.

Ocena zaufania moze by¢ dokonana przez cztonkdéw poprzez udziat w dyskusji, gtosowaniach nad
sprawozdaniami, absolutorium, uchwatami oraz wyborami do organdéw (jezeli w danym roku
wystepuja). Nie kazdy postulat musi zosta¢ odrebnym punktem porzadku obrad, jezeli jego tresé
miesci sie w punktach juz przewidzianych. Zarzad i Rada Nadzorcza zapewnia mieszkaricom realng
mozliwo$¢ zadawania pytan i uzyskania odpowiedzi na Walnym Zgromadzeniu.

12. Koszty funkcjonowania Spétdzielni oraz organizacja pracy

e Pytanie: lle oséb jest zatrudnionych obecnie w Spétdzielni, z podziatem na administracje
i pracownikéw technicznych?

e Pytanie: Jak ksztattowata sie liczba zatrudnionych i koszty wynagrodzen w okresie ostatnich
20-25 lat?

e Pytanie: Jakie sg faczne roczne koszty wynagrodzen?

e Pytanie: Jakie sg koszty organizacji wydarzen, festyndw, wyjazdow i spotkar integracyjnych?

e Pytanie: Czy analizowano mozliwos¢ ograniczenia kosztow funkcjonowania Spétdzielni,
optymalizacji zatrudnienia i zwigkszenia udziatu wtasnych pracownikéw technicznych?

W 2025 r. $rednie zatrudnienie wyniosto 18,9 etatu. Struktura obejmowata Dziat Finansowo-
Ksiegowy — 9 etatédw (w tym recepcjonistki), Dziat Mieszkaniowo-Administracyjny — 6 etatow oraz
Dziat Eksploatacyjno-Techniczny — $rednio 3,9 etatu. W 2025 r. Zarzad odbyt 31 posiedzen i podjat
188 uchwat, co pokazuje skale biezgcej pracy organizacyjne;j.
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1577 mieszkaniami,
komorkami, terenami,

Spotdzielnia budynkami

instalacjami,

zarzgdza 31 budynkami mieszkalnymi,

niemieszkalnymi, lokalami uzytkowymi, garazami,
rozliczeniami medidw, funduszem remontowym, zamodwieniami, p.poz., windykacja, obstuga

Walnego Zgromadzenia i dokumentacjga. Tych zadan nie da sie wykonywac bez pracownikéw.

Optymalizacja kosztéw jest analizowana, ale nie moze oznaczaé ostabienia kontroli technicznej,
ksiegowej, prawnej i organizacyjnej. Zwiekszenie liczby wtasnych pracownikéw technicznych nie
zawsze obniza koszty, bo wymaga etatdw, narzedzi, uprawnien, szkoleri, samochoddw,
odpowiedzialnosci BHP i zastepstw. Wieksza czes¢ prac specjalistycznych musi by¢ zlecana firmom
zewnetrznym.

Tabela 5. Zestawienie cen biezgcej obstugi 2017-2026
Tabela pokazuje, ze ceny ustug rosty wraz z rynkiem. W ostatniej kolumnie podane s3 stawki wg
wydawnictwa Sekocenbudu, w celu poréwnania rynku co jest praktyka racjonalng i profesjonalng.

Rok Branza Firma Ryczatt netto | r-g netto r-g z Kp+Z Sekocenbud r-g
2017 roboty remontowo-budowlane TOM BUD nie dotyczy 10,50 18,48 26,91
2017 roboty dekarskie TOM BUD 750 10,50 18,48 26,91
2017 roboty instalacyjne wod-kan, c.0., gaz | BUDWEX 4100 16,19 30,00 26,53
2017 roboty elektryczne WASPOL 600 10,00 17,73 26,96
2018 roboty remontowo-budowlane DOMEX BUD nie dotyczy 15,50 28,13 27,11
2018 roboty dekarskie DOMEX BUD 1500 15,50 28,13 27,11
2018 roboty instalacyjne wod-kan, c.o., gaz LESZEK BRZEZINKA 3900 15,70 29,01 26,78
2018 roboty elektryczne WASPOL 3000 16,70 30,86 27,28
2019 roboty remontowo-budowlane DOMEX BUD nie dotyczy 15,50 28,13 30,90
2019 roboty dekarskie DOMEX BUD 1500 15,50 28,13 30,90
2019 roboty instalacyjne c.0., gaz KOMPLEX-REM 2500 13,80 26,19 30,07
2019 roboty wod.-kan. ADAM tAWNICZEK 2500 13,80 26,19 30,07
2019 roboty elektryczne WASPOL 3000 16,70 30,86 30,47
2020 roboty remontowo-budowlane DOMEX BUD nie dotyczy 19,90 36,12 33,03
2020 roboty dekarskie DOMEX BUD 2000 19,90 36,12 33,03
2020 roboty instalacyjne c.o0., gaz KOMPLEX-REM 2500 13,80 26,19 32,09
2020 roboty wod.-kan. ADAM tAWNICZEK 2500 13,80 26,19 32,09
2020 roboty elektryczne WASPOL 3000 16,70 30,86 32,65
2021 roboty remontowo-budowlane DOMEX BUD nie dotyczy 19,90 36,12 37,26
2021 roboty dekarskie DOMEX BUD 2000 19,90 36,12 37,26
2021 roboty instalacyjne c.o0., gaz KOMPLEX-REM 2500 13,80 26,19 36,17
2021 roboty wod.-kan. ADAM tAWNICZEK 2500 13,80 26,19 36,17
2021 roboty elektryczne WASPOL 3000 16,70 30,86 36,75
2022 roboty remontowo-budowlane DOMEX BUD nie dotyczy 19,90 36,12 41,33
2022 roboty dekarskie DOMEX BUD 2000 19,90 36,12 41,33
2022 roboty instalacyjne c.o., gaz KOMPLEX-REM 2500 13,80 26,19 40,16
2022 roboty wod.-kan. ANDRZEJ KACZYNSKI 3800 19,80 37,57 40,16
2022 roboty elektryczne WASPOL 4500 23,00 43,64 40,54
2023 roboty remontowo-budowlane DOMEX BUD nie dotyczy 27,50 52,18 48,93
2023 roboty dekarskie DOMEX BUD 3250 27,50 52,18 48,93
2023 roboty instalacyjne c.o., gaz KOMPLEX-REM 4400 24,00 45,54 50,23
2023 roboty wod.-kan. ANDRZEJ KACZYNSKI 4500 28,00 53,13 50,23
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2023 roboty elektryczne WASPOL 4500 23,00 43,64 47,46
2024 roboty remontowo-budowlane DOMEX BUD nie dotyczy 27,50 52,18 55,36
2024 roboty dekarskie DOMEX BUD 3250 27,50 52,18 55,36
2024 roboty instalacyjne c.o., gaz KOMPLEX-REM 4400 24,00 45,54 53,71
2024 roboty wod.-kan. ANDRZEJ KACZYNSKI 4500 28,00 53,13 53,71
2024 roboty elektryczne WASPOL 6500 40,00 75,90 53,47
2025 roboty remontowo-budowlane DOMEX BUD nie dotyczy 32,50 61,67 61,76
2025 roboty dekarskie DOMEX BUD 4000 32,50 61,67 61,76
2025 roboty instalacyjne c.o., gaz KOMPLEX-REM 6000 30,00 56,92 59,59
2025 roboty wod.-kan. ANDRZEJ KACZYNSKI 6000 40,00 75,90 59,59
2025 roboty elektryczne WASPOL 6500 40,00 75,90 60,53
2026 roboty remontowo-budowlane DOMEX BUD nie dotyczy 32,50 61,67 65,05
2026 roboty dekarskie DOMEX BUD 4000 32,50 61,67 65,05
2026 roboty instalacyjne c.o., gaz KOMPLEX-REM 6000 30,00 56,92 63,12
2026 roboty wod.-kan. KOMPLEX-REM 7000 35,00 66,41 63,12
2026 roboty elektryczne WASPOL 6500 40,00 75,90 64,44

Odpowiedzialnos¢ za fake newsy, hejt i oczernianie Spotdzielni

Spotdzielnia nie traktuje mieszkaricodw jak przeciwnikow. Kazde pytanie zadane w dobrej wierze
zastuguje na odpowiedz. Inaczej nalezy jednak oceni¢ uporczywe rozpowszechnianie informacji
nieprawdziwych, ktére sugerujg, ze Spodtdzielnia dziata nieuczciwie, ukrywa s$rodki, fatszuje
dokumenty albo celowo szkodzi mieszkaricom.

Taka narracja generuje konkretne koszty: obstuge prawng, korespondencje, czas pracownikéw,

wyjasnien, analiz, udziat

w postepowaniach i odpieranie pomoéwien. Sa to koszty, ktdre nie powstajg ,w prézni” — ponosi

czas cztonkéw organéw, koniecznos¢ przygotowania kopii,

je wspdlnota spoétdzielcza.

Spétdzielnia odpowiada na pytania, ale bedzie stanowczo reagowac na oczernianie jej pracy,
pracownikéw, cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu. W przypadku dalszego uporczywego
rozpowszechniania fake newsdéw, pomdwien lub insynuacji Spétdzielnia bedzie dochodzi¢ swoich
praw na drodze przewidzianej przepisami prawnymi.

Nie jest to ograniczenie wolnosci stowa. Jest to ochrona wspdlnego dobra. Wolnos¢ krytyki nie
obejmuje prawa do przypisywania komus bezprawnych dziatat bez dowoddw.
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Podsumowanie

Mieszkaicy otrzymujg odpowiedZ szczegétowg, poniewaz Spoétdzielnia nie ma interesu
w ukrywaniu informacji. Wrecz przeciwnie — jawnosc jest najlepszg ochrong przed plotkami, fake
newsami i prébami destabilizowania pracy Spoétdzielni.

Z dokumentdéw wynika, ze SM ,,Potudnie” przez 25 lat prowadzita remonty, termomodernizacje,
przeksztatcenia, dziatalno$¢ spoteczng, sprawozdawczos¢, obstuge Walnych Zgromadzen
i rozliczenia finansowe. Spoétdzielnia mierzyta sie z rosngcymi kosztami zewnetrznymi, starzeniem
zasobow, obowigzkami p.poz. i coraz bardziej ztozonymi wymogami prawnymi.

W szczegdlnosci w zakresie inwestycji wspétfinansowanych ze srodkéw zewnetrznych nalezy
podkreslié¢ profesjonalizm Spoétdzielni. Projekty unijne s kontrolowane, rozliczane i objete
ryzykiem korekt finansowych. Brak istotnych korekt oznacza, ze osoby przygotowujgce
postepowania i rozliczenia wykonaty swojg prace na wysokim poziomie.

Spoétdzielnia bedzie nadal rozwijaé standard jawnosci: publikowa¢ dokumenty, wyjasniac¢ optaty,
odpowiadaé na pytania i udostepniac zrodta. Jednoczesnie Spotdzielnia nie pozwoli na bezkarne
oczernianie jej pracy, pracownikéw, Rady Nadzorczej i Zarzagdu. Odpowiedzialnos¢ za stowo
dotyczy wszystkich uczestnikdw debaty publicznej.

Z powazaniem

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Rybniku

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Rybniku
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