Zatacznik do uchwaly
Zarzadu nr 96 /2020
z dnia 23 listopada 2020r.

Regulamin

post¢epowania w przypadku zaleglosci z tytulu oplat za uzywanie lokali mieszkalnych
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”

§1

1. Okreslone w Regulaminie zasady i tryb postgpowania dotycza wierzytelnosci powstatych
z tytutu opfat naleznych od wtascicieli lub uzytkownikow lokali mieszkalnych w nieruchomosciach
zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ Mieszkaniowsg ,,Potudnie”.

2. Przez wierzytelno$¢ rozumie si¢ wymagalng kwote wynikajaca z obowigzujgcych w tym zakresie
przepisOw ustaw, statutu i regulaminéw Spoldzielni, przy czym w przypadku zaleglosci,
tj. naleznosci nie oplaconych w terminie, do wierzytelnosci zalicza si¢ ponadto odsetki za zwloke
oraz ewentualne koszty sadowe, egzekucyjne i optaty za wezwania do zapftaty.

§2

1. Od nie wplaconych w terminie optat naleznych od wiascicieli lub uzytkownikéw lokali
mieszkalnych Spoldzielnia nalicza odsetki ustawowe od wartosci zadluzenia zgodnie z saldem
na dzien ostatniego kazdego miesigca.

2. Za dzien zaptaty uznaje si¢ dat¢ wplywu na rachunek bankowy Spoétdzielni.

DZIALANIA WINDYKACYJNE
§3

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Potudnie” podejmuje nastgpujace dziatania windykacyjne:
1. Dzialania przedsgdowe — podejmowane w celu polubownego uzyskania sptaty wierzytelnosci:

- kontakt bezposredni, listowny lub telefoniczny z dtuznikiem;

- propagowanie korzystania z pomocy instytucji panstwowych i samorzadowych, np. pomoc
w uzyskaniu dodatku mieszkaniowego;

- pomoc przy zamianie mieszkan na mniejsze lub o nizszym standardzie;

- upomnienia i wezwania do zaptaty;

- ustalanie dodatkowych termindw splat i ciggly monitoring sptat zalegtosci;

- pozyskiwanie informacji na temat sytuacji finansowej dluznika, prognoza mozliwosci splaty
zadluzenia;

- zaproszenie w celu zlozenia wyjasnien na posiedzeniach Zarzadu lub Komisji Mieszkaniowo-
Cztonkowskiej.

2. Dzialania sadowe i egzekucyjne - podejmowane w celu wyegzekwowania wierzytelnosci
w drodze uzyskania sagdowego nakazu zaptaty lub wyroku, ktéry uzupeliony o klauzule
wykonalnosci jest podstawa do egzekucji komorniczej, a takze przeprowadzenia egzekucji
komorniczej.




§4

1. Dzial mieszkaniowo-administracyjny przynajmniej raz na kwartal wysyla wiascicielom
i uzytkownikom wraz z aneksami czynszowymi salda poszczeg6lnych mieszkan.

2. Pracownik ds. windykacji dokonuje comiesigcznej analizy nalezno$ci czyszowych i sporzadza
wykaz dtuznikéw z zaleglo$ciami réwnymi lub przekraczajacymi 2 miesigczny wymiar oplat
przypadajacych na dany lokal.

3. Przy zaleglosciach réwnych lub przekraczajacych 2-miesigczny wymiar optat przypadajacych
na dany lokal, do dtuznika wysytane jest wezwanie do zaplaty z wyznaczeniem dodatkowego
terminu do zaplaty.

4. Przy zaleglosciach przekraczajacych 4-miesigczny wymiar oplat przypadajacych na dany lokal,
zostaje skierowany do sagdu pozew o zaptatg.

5. W przypadku nie uregulowania wierzytelnosci w terminie wyznaczonym w tytule
wykonawczym, po uzyskaniu klauzuli wykonalnosci, zostaje wszczgte postepowanie egzekucyjne.

§5

1. Przy zaleglosciach w optatach przekraczajacych okres co najmniej 6 miesigey, spotdzielnia moze
skierowa¢ do sgdu pozew o wydanie orzeczenia o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

W przypadku wydania przez sad prawomocnego orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu Zarzad Spoldzielni kieruje do dluznika wezwanie do opuszczenia
i opréznienia lokalu w terminie 1 miesiaca od wygasnigcia prawa i do przekazania lokalu
Spoétdzielni.

2. W przypadku dtuznika, ktory posiada spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub odrebna
wlasnos$¢ lokalu — po uzyskaniu tytutlu wykonawczego w sprawie o zaptate, spotdzielnia moze
wskaza¢ jako zrédlo zaspokojenia egzekucji nieruchomos¢ lub zada¢ sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

3. Przy zaleglosciach najemcy lokalu mieszkalnego przekraczajgcych 3 - miesigczny wymiar optat
przypadajacych na dany lokal, niezaleznie od innych dziatan windykacyjnych, wszczynana jest
procedura zmierzajaca do rozwigzania umowy najmu, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego. Po rozwigzaniu
umowy Zarzad kieruje do dtuznika wezwanie do opuszczenia i oproznienia lokalu.

4. Jezeli w terminie wskazanym w wezwaniu, o ktorym mowa w ust. 1 lub 3, dtuznik nie opusci
przedmiotowego lokalu, Zarzad Spotdzielni wystepuje do Sgdu z pozwem o eksmisj¢ przeciwko
osobom, ktére zajmuja lokal bez tytutu prawnego. Po uzyskaniu prawomocnego wyroku sadowego
sprawa kierowana jest na drogg postgpowania egzekucyjnego. W przypadku wyroku sadowego
o eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego Spotdzielnia wystgpuje do Urzedu Miasta o wskazanie
lokalu socjalnego dla dtuznika.

5. Po uzyskaniu z Urzgdu Miasta Rybnika oferty ze wskazaniem lokalu socjalnego, Zarzad
Spoldzielni sktada do Sadu wraz z ww. wyrokiem wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci.
Nastepnie, w przypadku braku dobrowolnego opuszczenia przez dtuznika przedmiotowego lokalu,
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Zarzad sktada wniosek do komornika o wszczgcie postepowania egzekucyjnego (przeprowadzenie
eksmisji).

6. Zarzad Spotdzielni wystepuje z wnioskami do Gminy Rybnik o wyplate odszkodowan
za niedostarczenie lokalu socjalnego osobom, wobec ktorych Sad orzekt wyrok o eksmisje
z prawem do lokalu socjalnego.

§6

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dtuznik moze zawrze¢ ze Spotdzielnia porozumienie
na ratalng splatg zadtuzenia. Przedmiotem porozumienia jest wierzytelnos¢ o ktérej mowa
w §lust 2 okreslona na dzien zawarcia porozumienia. Wzor porozumienia stanowi zatacznik do nin.
Regulaminu.

2. W celu zawarcia porozumienia dhuznik sktada pisemny wniosek do Zarzadu Spotdzielni,
z dofaczonymi ewentualnie dokumentami, przedstawiajac przyczyne powstania zaleglosci
1 proponowany termin ratalnej sptaty wierzytelnosci.

3. Dluznik zobowigzany jest do regulowania zadtuzenia w sposéb okreslony w porozumieniu wraz
z biezacym czynszem.

4. Po zawarciu porozumienia Spotdzielnia wstrzymuje si¢ z kierowaniem do sadu nowych spraw
o zaplate, a takze z kierowaniem do komornika nowych wnioskéw egzekucyjnych.

5. W przypadku niedotrzymania przez dhuznika terminéw splaty ustalonych w porozumieniu,
porozumienie uznaje si¢ za zerwane, a sprawa kierowana jest na droge postepowania
windykacyjnego, ktorego tryb jest okreslony w niniejszym Regulaminie.

§7

1. Na pisemny wniosek dtuznika, w sytuacjach uzasadnionych, Zarzad moze podja¢ decyzje o:
- rozlozeniu zaleglosci na raty ,

- anulowaniu czesci naliczonych odsetek,

- przesunigciu i odroczeniu terminu zaptaty.

2. Anulowanie naliczonych odsetek moze nastapi¢ w szczegdlnosci w przypadku splaty catosci
zadluzenia glownego i wplaty 50 % naliczonych wczesniej odsetek.

DZIALANIA ZWIAZANE Z OBNIZENIEM WYSOKOSCI OPLAT
§8

1. Przy zalegtosciach przekraczajgcych 3-miesigczny wymiar oplat przypadajacych na dany lokal,
wszczynane s dziatania zmierzajgce do obnizenia kosztéow z tytutu uzytkowania zajmowanego
lokalu.
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2. Dziatania, o ktérych mowa w ust.1, w pierwszej kolejnosci polegaja na odcigciu doptywu cieptej
wody, w lokalach mieszkalnych zaopatrywanych w biezacg ciepla wode.
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3. Przy zaleglosciach przekraczajacych 3-miesigczny wymiar optat przypadajgcych na dany lokal,
ujecia wody w mieszkaniu moga by¢ ograniczone do  jednego. Ujgcie to wyposaza sig
w wodomierz przedplatowy, umozliwiajacy pobor wody po uprzednim uiszczeniu stosownej optaty
na poczet zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow. Koszt tego wodomierza wraz z montazem
rozliczany jest w optacie, o ktoérej mowa w ust.6.

4. O zamiarze odciecia doptywu wody dtuznik informowany jest uprzednio pisemnie.

5. Na wniosek dtuznika, u ktérego planowane jest lub zostalo dokonane odcigcie doptywu wody,
Spotdzielnia moze zainstalowaé wodomierze przedptatowe na ujeciach cieptej wody lub na
dodatkowym ujeciu zimnej wody. W takim przypadku catos¢ kosztéw zwigzanych z zakupem
i montazem wodomierza przedptatowego dtuznik pokrywa przed jego zainstalowaniem.

6. Na poczet kosztow wodomierza przedplatowego, jego naprawy, konserwacji i obshugi,
uzytkownik lokalu wnosi comiesigczng oplate.

7. Przepisy Regulaminu rozliczen kosztow zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekow
w budynkach stosuje si¢ odpowiednio.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Zarzad w dniu 23 listopada 2020r. uchwatg
nr 96/2020 i zastgpit regulamin przyjety uchwata nr 30/2015 z 4 marca 2020r.
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Zatacznik do Regulaminu
postepowania w przypadku

zalegtodci z tytutu optat za uzywanie
lokali mieszkalnych w SM , Potudnie”

Porozumienie

zawarte W dniu ......ccoeceeevieneiienieieeieeeeee, w Rybniku, pomiedzy:
Spotdzielnig Mieszkaniowg "Potudnie" w Rybniku reprezentowang przez
1. Prezesa Zarzadu Spotdzielni =.

2. Zastgpce Prezesa Zarzadu -

zwana/ym w dalszej czes$ci Diuznikiem
0 nastepujacej tresci:
§1
1. Dtuznik przyznaje i oswiadcza, iz zalega 2z naleznym czynszem na kwote

.........................................................................................................................................................

2. Dhuznik wskazuje, ze w lokalu zamieszkuje z:

§2
Przedmiot porozumienia stanowi ustalenie sposobu sptaty nalezno$ci okreslonych w § 1 oraz
naleznosci biezacych.

§3
1. Strony ustalaja, ze naleznosci czynszowe regulowane beda :

................................................................................................................................................................

2. Jako terminy realizacji postanowien porozumienia strony ustalajg date regulowania naleznosci na

ostatni dzien kazdego miesigca.
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§ 4
Uchybienie warunkom wskazanym w § 3 niniejszego porozumienia powoduje wymagalnos¢ catej
kwoty zalegtosci i skutkuje skierowaniem sprawy na droge postgpowania windykacyjnego, ktorego
tryb okreslony jest w Regulaminie postgpowania w przypadku zaleglosci z tytutu optat za uzywanie
lokali mieszkalnych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”, ktérego tre$¢ stanowi integralng
cze$¢ porozumienia.

§5
Postanowienia porozumienia wchodza w zycie z dniem jego podpisania.

§ 6

Porozumienie sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach.

..........................................................................................................




