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- ZAWIADOMIENIE O WALNYM ZGROMADZENIU -

Na podstawie art. 8° ust. 6 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz § 73 Statutu Spotdzielni, Zarzad Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” z siedziba w Rybniku Os. Potudnie 37 zwotuje Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni, ktore odbedzie sie
w dniu 11 czerwca 2025r. ($roda) 0 godz. 16™ w Domu Kultury (Kino Zefir), Rybnik Plac Pokoju 1.

Porzadek obrad:
1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia.
2. Odczytanie listy petnomocnictw.
3. Wyboér Prezydium Walnego Zgromadzenia.
4. Odczytanie porzadku obrad.
5. Wybory Komisji: Mandatowo-Skrutacyjnej, Wnioskoweji Wyborcze;.
6. Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok obrachunkowy 2024 oraz Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni w 2024r.
7. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalno$ci za 2024r., informacje o pracach Rad Osiedli.
8. Informacja o realizacji wniosku polustracyjnego.
9. Dyskusja nad ztozonymi sprawozdaniamiiinformacjami.
10. Podjecie uchwati gtosowanie w sprawach:
- zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024 rok,
- rozliczenia wyniku finansowego za 2024 rok,
- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziafalno$ci Spétdzielni w 2024 roku,
- przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024 rok,
- udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu z wykonania obowiazkow w roku 2024,
- 0znaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spdtdzielnia moze zaciagnag.
11. Przeprowadzenie wyboréw do Rady Nadzorczej, w tym okreslenie liczby cztonkéw Rady Nadzorcze;.
12. Przeprowadzenie wyboréw do Rad Osiedli.
13. Wystapienia zaproszonych gosci.
14. Wolne wnioskii pytania uczestnikow.
15. Sformutowanie wnioskdéw i glosowanie nad nimi.
16. Zamkniecie obrad.
Informujemy, ze wszystkie sprawozdania i projekty uchwat, ktore beda przedmiotem obrad, sa wytozone w siedzibie Spotdzielni

(pokdj nr 205), a wszystkim cztonkom przystuguje prawo do zapoznania sie z tymi dokumentami. Cztonkowie maja, prawo zgtoszenia
poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Sprawozdania i projekty uchwat sg dostgpne réwniez na stronie internetowej spotdzielni (www.smp.rybnik.pl).
Informujemy réwniez, Ze kandydatow do Rady Nadzorczej i Rad Osiedli mozna zgtasza¢ w terminie do 3 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Do zgloszenia nalezy dotaczyé pisemna zgode kandydata. Zgtoszenie kandydata powinno byé poparte przez co
najmniej 10 czionkow. Udziat w Walnym Zgromadzeniu moga wzia¢ osoby uprawnione, ktére okaza dokumenty tozsamosci. Prosimy
owczesniejsze przybycie.

Zarzad SM ,,Poludnie”

Usterki budowlane (zalania z dachu): DOMEX-BUD tel. 728 359 455 | Usterki elektryczne: WASPOL tel. 728 359 458
Usterki wodno-kanalizacyjne: Ustugi Instalacyjno-Budowlane Andrzej Kaczynski, tel. 728 359 456

Usterki c.o. i gaz: KOMPLEX-REM Firma Produkcyjno-Handlowo-Ustugowa Jerzy Pabich tel. 728 359 429 | Awarie wind (ul. Orzepowicka): Spotdzielnia Pracy ,,Dzwigi” tel. 601 473 597
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W tym roku obchodzimy 30 -lecie naszej Spoétdzielni, ktéra powstata z zasobéw mieszkaniowych KWK ,,Jankowice”. 4 sierpnia
1995r. odbyto sie Zebranie Zatozycielskie, w ktoérym wzigli udziat petnomocnicy zatozycieli Spétdzielni, tj. Rybnickiej Spotki
Weglowej S.A, Zarzqdu Zaktadowego ZZG w Polsce, Komisji Zaktadowej NSZZ Solidarnos¢, Zarzgdu ZZ ,Rybnik 90", Spétki z o.0.
.Aad”i,Budwex” S.A. W czasie zebrania uchwalono statut Spétdzielni, wybrano Rade Nadzorczq i Zarzqd Spétdzielni. 27 grudnia
1995r. na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego w Katowicach Wydziat VIIl Gospodarczo -Rejestrowy Spétdzielnia zostata
wpisana do rejestru spétdzielni pod numerem Rs 1429. DziatalnoS€ Spétdzielnia rozpoczeta 1 lutego 1996r., przejmujgc

poczqgtkowo w administracje, a pdzniej na wtasnos¢, zasoby mieszkaniowe KWK, Jankowice”.

Korzystajqc z okazji przedstawiamy ponizej plan obchoddw 30-lecia naszej Spoétdzielni:
31maja - Dzief Dziecka | 30 sierpnia Festyn Rodzinny | 19 pazdziernika Dzien Seniora
27listopada - uroczysta Gala z okazji 30-lecia Spotdzielni

Zapraszamy
na Festyn Rodzinny

2 okazji 30-lecia istnienia Spotdzielni
30 sierpnia 2025r.

W PROGRAMIE: ) teren rekreacyjny obok targowiska

* wystepy zespotow:

GRAFIT, KOREK, DUET KARO

oraz GWIAZDA WIECZORU - ZESPOL UNIVERSE
e V| Boguszowicki Rodzinny Chod
e V| Boguszowicki Rodzinny Rajd Rowerowy
e animacje i atrakcje dla dzieci
e strefa gastronomiczna ;

»
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Wiecej szczegotow na stronie www.smp.rybnik.pl i plakatach juz wkrotce!
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Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Potudnie” w Rybniku od 2015 roku
organizuje konkurs na najtadniejszy balkon, ogrddek
przydomowy i ogrddek dziatkowy. Celem, ktory Spétdzielnia
sobie wyznaczyta przy pierwszej organizacji konkursu, byto
zaktywizowanie mieszkancow i zachecenie do prac ogrodowych
w ogrodkach przydomowych, dziatkowych i na balkonach.
ChcieliSmy podnies¢ estetyke terenéw zarzadzanych przez
Spotdzielnie i zintegrowa¢ mieszkancow, szczegdlnie tych
podejmujacych sie prac przy ogrddkach przydomowych. Efekt
przerost nasze oczekiwania, z kazdym rokiem na terenach
nalezacych do Spdtdzielni zwigksza sie liczba ogrodkow
przydomowych, ktére upiekszaja nasze zasoby, a mieszkarcy

KOLEJNA EDYCJA KONKURSU NA NAJtLADNIEJSZY BALKON,
OGRODEK PRZYDOMOWY | OGRODEK DZIA£LKOWY

zZniecierpliwoscia czekaja na kolejne edycje Konkursu.

Rusza kolejna edycja Konkursu. Przypominamy, ze aby wziaé
udziat w konkursie, mieszkarncy nie musza sie sami zglaszac.
Przegladu balkonéw i ogrodkdw (z zewnatrz) dokonuje Komisja
konkursowa, wykonujac przy tym zdjecia, po czym wylania
zwyciezcow. Komisja bierze pod uwage estetyke, oryginalnosé,
pomystowos$¢ aranzacji i kompozygiji roslinnych, czysto$é oraz
ogoélne wrazenie. Laureaci otrzymuja dyplomy i nagrody
pieniezne, ktére Zarzad Spotdzielni wrecza na spotkaniu przy
kawie i ciastku. Jest to réwniez okazja do spotkania sie i wymiany
do$wiadczeri przez nagrodzonych mieszkancow.

---- O OPLATACH ZA DOSTAWE WODY NA DZIAtKl ----

Wedle poczynionych ustalen, do ubieglego roku dziatkowcy
ponosili koszty opfaty ,za utrzymanie w gotowosci urzadzen
wodociagowych”, czyli tzw. optaty ,za przylacze”, przez
7 miesiecy w roku. Czynito to sume rzedu 90 zt rocznie. Niestety
sytuacija ta ulegta zmianie i Hydroinstal wypowiedziat umowy na
dostawe wody, poniewaz Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie nie zgodzito sie na zatwierdzenie osobnej grupy
taryfowej dla dziatek. Gdyby Hydroinstal obcigzat teraz
dziatkowcow wg wchodzacej w tym roku w zycie, nowej,
zaakceptowanej przez Wody Polskie taryfy, to fakturowatby za 12
miesiecy po 24,20 zt (czyli 290,40 zt rocznie) dla faktur
elektronicznych lub po 30,25 zt (czyli 363 zt rocznie) dla faktur
papierowych.

Chcac zapewni¢ zaopatrzenie dzialek w wode, Zarzad
Spotdzielni zdecydowat o przejeciu rozliczen wody miedzy
Hydroinstalem, a dziatkowcami. Kalkulacja opfaty ,za przytacze”

musi obejmowaé cato$¢ kosztow ponoszonych przez
Spotdzielnie - ani mniej, ani wiecej. Co oczywiste koszty te nie
moga by¢ dofinansowywane przez pozostatych cztonkow.
Wynikajaca z kalkulacji optata w wysokosci 18,92 z/mies. (czyli
227,04 ztrocznie) jest jak widac nizsza, niz opfata jaka ponosiliby
dziatkowcy na podstawie nowe;j taryfy, gdyby mogli kontynuowaé
umowy z Hydroinstalem.

Trzeba tez zaznaczyé, ze Spétdzielnia przejeta tylko rozliczenia
i w zadnym zakresie nie bedzie sie zajmowaé utrzymaniem
infrastruktury, stuzacej dostarczaniu wody na dziatki. Jesli ze
wzgledu na awarie instalacji odbiorczej od wodomierza
indywidualnego do dziakki (instalacja ta nalezy do dziatkowca),
konieczne jest zamkniecie doptywu wody do kolektora, to nalezy
to zglaszaé do Hydroinstalu.

W nowejtaryfie cenam’ bedzie wynosié brutto 7,93 zt.

----  ZkOZ WNIOSEK O DODATEK MIESZKANIOWY  ----

Informujemy, ze od marca br. obowiazuja nowe kryteria
dochodowe umozliwiajace staranie sie o dodatek mieszkaniowy.
O dodatek mieszkaniowy moga ubiega¢ sie osoby spetiajace
okreslone kryteria dochodowe oraz kryteria dotyczace
powierzchni zajmowanego lokalu. Sredni miesieczny dochéd
netto przypadajacy na jednego czionka gospodarstwa
domowego, liczony z petych trzech miesiecy poprzedzajacych
ztozenie wniosku, nie moze przekroczy¢ 2.454,52 zk na osobe
w rodzinie oraz 3.272,69 zt w przypadku osoby samotnej.
Jednocze$nie powierzchnia uzytkowa mieszkania nie moze
przekraczac okreslonych limitow:

1osoba: 35m?+30% =45,5m?2
2 0soby: 40 m?+ 30% =52,0 m?
30soby: 45m? +30% = 58,5 m?
4 0soby: 55 m2 +30% =71,5m?
50s0b: 65m?+30% = 84,5 m?
6 0s0b: 70 m?+30% = 91,0 m?

Dla kazdej kolejnej osoby normatywna powierzchnia lokalu
zwigksza sie o dodatkowe 5 m2 Whnioski mogg sktadaé zaréwno
osoby samotnie prowadzace gospodarstwo domowe, jak
i rodziny. Warto zaznaczyé, ze dodatek mieszkaniowy jest
uprawnieniem kazdego mieszkarica miasta spetniajacego
kryteria.

Zadtuzenie nie jest przeszkoda w ubieganiu sie o dodatek
mieszkaniowy. Warunkiem otrzymywania dodatku jest
jednak regularne oplacanie réznicy pomiedzy kwotq
dodatku a pelnymi optatami za mieszkanie. W razie pytan lub
watpliwosci, zapraszamy do kontaktu telefonicznego pod
numerami: 511 436 766 i 728 359 432, wew. 33. Pracownicy
udzielg szczegotowych informacji i pomoga w prawidtowym
wypetnieniu wniosku.

www.smp.rybnik.pl
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ SPOtLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,POLUDNIE”

Z DZIALALNOSCI ZA ROK 2024

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2024r. do 31.12.2024r. Rada
Nadzorcza dziatata w sktadzie wybranym w2022 roku:

1. Kamil Szumiak - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowo-Cztonkowskiej

2. Zbigniew Szkarlat - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Przewodniczacy Komisji Statutowo-Regulaminowej

3. Aleksandra Klaczak - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Henryk Trybus - Przewodniczacy Komisji Zamowieri i Remontéw

5. Dominik Przeliorz - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

6. Grzegorz Gtupczyk - Cztonek Rady

7.Karol Szulik - Cztonek Rady

Prace Rady Nadzorczej organizuje trzyosobowe Prezydium, w sklad
ktorego wehodza Przewodniczacy i Zastepcy Przewodniczacego.

Rada Nadzorcza w okresie roku sprawozdawczego odbyta
7 posiedzen. Na posiedzeniach tych podjeto 18 uchwat, dotyczacych
caloksztattu dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”.

Miedzy innymi byty to uchwaty w sprawach:

- przyjecia nowelizacji planu remontéw na 2024r.,

- oceny sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2023r.,

-oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni za 2023r.,

- przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2023r.,

- oceny wnioskow o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

- przyjecia uzupetnionego planu gospodarczo-finansowego na 2024r.,

- przyjecia nowelizacji planu gospodarczo-finansowego na 2024r.,

- wyrazenia zgody na przystapienie do projektu termomodernizacii
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy Os. Potudnie 51-60 i ul.
Jastrzebskiej 40 w Rybniku, zaciagnigcie zobowiazania oraz
zabezpieczenia udziatu wkasnego,

- wyrazenia zgody na zaciagniecie pozyczki— dofinansowanie realizacji
zadania ze $rodkéw Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej w Katowicach, zaciagniecie zobowigzania oraz
zabezpieczenia udziatu wkasnego,

- wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego,

- zmiany stawki na fundusz remontowy wind,

-regulaminu funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych,

- przyjecia planu gospodarczo-finansowego na 2025r.,

- przyjecia planu remontéw na 2025r,

- przyznania premii uznaniowej Prezesowi Zarzadu,

- przyznania premii uznaniowej Zastepcy Prezesa Zarzadu.

Powotane przez Rade Nadzorcza cztery Komisje, odbyty 15 posiedzen,
rozpatrywaly i opracowywaty rézne sprawy i zagadnienia dotyczace
dziatalnoSci Spotdzielni, opiniowaty projekty uchwat i wnioskow,
anastepnie przedstawialy je na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Komisja Rewizyjna dziatata w sktadzie:

1. Dominik Przeliorz - Przewodniczacy Komisji
2. Karol Szulik - Cztonek Komisji

3. Kamil Szumiak - Cztonek Komisji

4. Grzegorz Glupczyk - Cztonek Komisji

W 2024 roku Komisja Rewizyjna odbyta 6 posiedzen. Tematami
posiedzen Komisji Rewizyjnej byto miedzy innymi:

- opiniowanie wykonania planu gospodarczo-finansowego za | pétrocze
2024 roku,

- analiza zbiorczego zestawienia kosztow wynagrodzen, umow zlecen,
ryczattdw samochodowych, szkolen i delegacjiza 2023r.,

-ocena wynikow finansowych za 2023r.,

- opiniowanie kwartalnych wynikéw,

- omowienie nowelizacji planu gospodarczo-finansowego na 2024r.,

- analiza projektu planu gospodarczo-finansowego na 2025 rok,

- przyznanie premii uznaniowej cztonkom Zarzadu.

Komisja Mieszkaniowo-Cztonkowska dziatata w sktadzie:

1. Kamil Szumiak - Przewodniczacy Komisji

2. Karol Szulik - Cztonek Komisji

3. Aleksandra Klaczak - Cztonek Komisji

4. Zbigniew Szkarfat - Cztonek Komisji

5. Henryk Trybus - Cztonek Komisji

6. Wojciech Wasyl - Cztonek Komisji - przedstawiciel Rady Osiedla
,Potudnie”

7. Piotr Zimonczyk - Cztonek Komisji - przedstawiciel Rady Osiedla
Jastrzebska”

W 2024 roku Komisja Mieszkaniowo-Cztonkowska odbyta
3 posiedzenia, na ktorych poruszano m.in. nastepujace tematy:

- sprawdzanie i kontrolowanie stanu zadtuzenia w optatach i spraw
zwigzanych z windykacjami,

- analiza informacji o strukturze mieszkan i strukturze zalegtosci
czynszowych,

- analiza wykazu wolnychi zadtuzonych lokali uzytkowych.

Komisja Zamdwier i Remontow dziatata w sktadzie:

1. Henryk Trybus - Przewodniczacy Komisji
2. Dominik Przeliorz- Cztonek Komisji

3. Karol Szulik - Czlonek Komisji

4. Aleksandra Klaczak - Cztonek Komisji

W 2024 roku Komisja Zaméwien i Remontéw odbyfa 4 posiedzenia.
Tematami posiedzen Komisji Zamowien i Remontéw bylo miedzy
innymi:

- analizowanie i omawianie przetargdw organizowanych przez
Spotdzielnie,

- opiniowanie wykonania planu remontéw za 2023r.,

- omowienie wykonania planu remontdéw za | potrocze 2024r.,

- omawianie planowanych przedsiewzigé termomodernizacyjnych,

- omowienie wykonania planu remontdw za 3 kwartaty 2024r.,

- opiniowanie nowelizacji planu remontow na 2024r.,

- opiniowanie propozycji planu remontéw na rok 2025r.

Ponadto cztonkowie Komisji brali udziat w charakterze obserwatorow
w przetargachinegocjacjach przeprowadzanych przez Spétdzielnie.

Komisja Statutowo-Regulaminowa dziatata w sktadzie:

1. Zbigniew Szkarlat - Przewodniczacy Komisji
2. Henryk Trybus - Cztonek Komisji

3. Dominik Przeliorz - Cztonek Komisji

4. Grzegorz Glupczyk - Cztonek Komisji

W 2024 roku Komisja Statutowo-Regulaminowa odbyta 2 posiedzenia.
Rozpatrywata, analizowata i opiniowata wnioski czionkéw Rady
Nadzorczej, Zarzadu, Komisji Rady oraz czionkéw Spétdzielni
dotyczace zmian zapisow w regulaminach obowigzujacych
w Spotdzielni, atematamiw szczegdlnosci byto:

- omowienie propozycjizmian w Statucie Spotdzielni,

www.smp.rybnik.pl
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- omdwienie zmian w Regulaminie funduszu na remonty zasobow zasobami i finansami Spoétdzielni oraz troska i dbatos$é, aby koszty
mieszkaniowych, i obcigzenia zalezne od Spétdzielni byty jak najmniejsze i jak najmniej
- opiniowanie procedur zawartych w standardach ochrony matoletnich, obciazaty budzety rodzinne Naszych czionkéw i lokatoréw Spotdzielni.
-zaopiniowanie zmian w Regulaminie Pracy, Nalezy podkresli¢ duze zaangazowanie Spétdzielni w robotach
- dyskusja nad Regulaminem dotyczacym udostepniania pomieszczen remontowych. Duza cze$¢ srodkéw na remonty zostata przeznaczona
w SM,Potudnie” w budynku Os. Potudnie 37 celem zakwaterowania, na termomodernizacje i spfaty kredytow na nia. Te koszty inwestycyjne
- okres$lenie zasad wydatkowania Srodkdw z przychoddw na dziatalno$¢é beda musiaty jeszcze by¢ kontynuowane przez wiele nastepnych lat.
spoteczna, o$wiatowa i kulturalna. Jest to dziatanie konieczne w celu zmniejszenia kosztéw zuzycia
energii cieplnej, zwigkszenia funkcjonalnosci i wygladu estetycznego
Problematyka, jaka zajmowata sie Rada Nadzorcza i state Komisje, budynkéw i otoczenia osiedli. Mimo duzego zakresu finansowego
przedstawiona jest bardziej szczegotowo w protokotach z posiedzen, w robotach remontowych na biezaco byt realizowany plan
ktore dostepne sa w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowe;j gospodarczo-finansowy. Konczac sprawozdanie pragniemy wyrazi¢
i moga zostaé udostepnione do wgladu dla zainteresowanych czionkéw podzigkowanie Czlonkom i Mieszkancom naszej Spdtdzielni za
Spétdzielni bezposrednio w biurze administracji. zaangazowanie, wspotprace i zyczliwo$¢ dla dziatalnosci Rady
Podstawowymi zagadnieniamii sprawami, ktorymi zajmowata si¢ Rada Nadzorczejw roku 2024.
Nadzorcza, Prezydium Rady i Komisje w roku sprawozdawczym 2024,
byty, jak w kazdym roku, nadzor i kontrola nad prawidtowa gospodarka za Rade Nadzorczq

Przewodniczqcy Rady Zbigniew Szkartat

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY OSIEDLA , JASTRZEBSKA”
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,POtUDNIE” W RYBNIKU ZA 2024 ROK

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2024r. do 31.12.2024r. Rada Mieszkaniowej ,Potudnie” w Rybniku za 2023 rok, przeznaczenia

Osiedla Jastrzgbska” dziatata w sktadzie wybranym w 2023 roku: $rodkéw z dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej na wspdorganizacje
festynu Dzielnicy Boguszowice Osiedle, przeznaczenia $rodkéw

1.Piotr Zimonczyk — Przewodniczacy finansowych z dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej na zakup hiletow

2.Bartosz Przeliorz - Zastepca Przewodniczacego wstepu na koncertw ramach Dnia Seniora.

3.Matgorzata Wasztan— Sekretarz Ponadto na posiedzeniach Rady Osiedla omawiano sprawy dotyczace

4.Dominik Przeliorz— Czlonek planowanych i trwajacych termomodernizacji w zasobach Spétdzielni,

5.Przemystaw Jasifiski— Cztonek wolnych lokali uzytkowych, a takze poruszano kwestie powstania placu
zabaw przy ul. Jastrzebskiej.

W roku 2024 Rada Osiedla ,Jastrzebska” odbyta swoje posiedzenie Dodatkowo podczas posiedzefi Rady Osiedla omawiano rézne

trzykrotnie w tym jedno wspdlnie z Rada Osiedla ,Potudnie”. Podczas problemy zgtaszane przez mieszkancéw oraz samych cztonkéw Rady

pierwszego posiedzenia w biezacym roku Rada Osiedla ,Jastrzgbska” Osiedla. Dotyczyly one miedzy innymi zakupu zbiornika na

ukonstytuowata sie wybierajac przewodniczacego oraz zastepce deszczowke, zamiany dziatek, powstania dziatek na boisku przy ul.

spo$rod czionkow. Jastrzebskiej czy tez informacji dotyczacych roszczenia wzgledem
firmy Budwex.

W posiedzeniach Rady Osiedla uczestniczyli cztonkowie Zarzadu oraz

Rady Nadzorczej Spétdzielni. Zgodnie z regulaminem Rada Osiedla za Rade Osiedla ,Jastrzebska”

jest organem opiniujacym, i tak Rada podjeta uchwaly w sprawie Przewodniczqcy

przyjecia sprawozdania Rady Osiedla ,Jastrzebska” Spotdzielni Piotr Zimonczyk

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY OSIEDLA ,,POLUDNIE”
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POtUDNIE” W RYBNIKU ZA 2024 ROK

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2024r. do 31.12.2024r. Rada Srodkow z dziafalnosci spoteczno-wychowawczej na wspotorganizacje

Osiedla ,Poludnie” dziata w sktadzie wybranym w 2022 roku, festynu Dzielnicy Boguszowice Osiedle oraz przeznaczenia $rodkow

auzupetionymw 2023 roku: Z dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej na zakup biletéw wstepu na
koncert w ramach Dnia Seniora.

1.Wojciech Wasyl - Przewodniczacy Ponadto na posiedzeniu Rady Osiedla omowiono sprawy dotyczace

2.Mirostaw Doron - Zastepca Przewodniczacego planowanych i trwajacych termomodernizacji w zasobach Spoétdzielni,

3.Urszula Pietrzak - Sekretarz wolnych lokali uzytkowych, a takze poruszono kwestie placu zabaw

4 Henryk Trybus$ - Czlonek przy ul. Jastrzebskiej.

5.Piotr Hryniewiecki - Cztonek Dodatkowo podczas posiedzenia Rady Osiedla omdowiono rézne
problemy zglaszane przez mieszkancéw Osiedla oraz samych

W roku 2024 Rada Osiedla ,Poludnie” odbyta swoje posiedzenie cztonkéw Rady Osiedla. Dotyczyly one miedzy innymi zniszczen terenu

jednokrotnie, ktore odbyto sie wspélnie z Radg Osiedla ,Jastrzgbska”. dokonywanych przez dziki, przybudéwki przy Os. Potudnie 38, lamp

W posiedzeniach Rady Osiedla uczestniczyli cztonkowie Zarzadu oraz przy gtownej drodze osiedla oraz remontu Sali Os. Potudnie 2.

Rady Nadzorczej Spotdzielni. Zgodnie z regulaminem Rada Osiedla

jest organem opiniujacym, i tak Rada podjeta uchwaly w sprawie za Rade Osiedla ,Potudnie”

przyjecia sprawozdania Rady Osiedla ,Potudnie” Spotdzielni Przewodniczacy

Mieszkaniowej ,Potudnie” w Rybniku za 2023 rok oraz przeznaczenia Wojciech Wasyi

www.smp.rybnik.pl
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---- SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIA£ALNOSCI SPOLDZIELNI W 2024 R. -==-

Maj 2025r.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni w roku 2024 przedstawia
Zarzad w skiadzie:

mgr inz. Rafat Przeczek - Prezes Zarzadu

mgr inz. Zdzistaw Wiodek - Z-ca Prezesa Zarzadu

Niniejsze sprawozdanie obejmuje dziatanie Spétdzielni w 2024 r. By to
dwudziesty dziewiaty rok funkcjonowania Spétdzielni.

1. MAJATEK SPOLDZIELNI I JEJ CZLONKOW

Na koniec 2024r. Spotdzielnia byta whascicielem lub wspohwiascicielem
31 budynkow mieszkalnych obejmujacych 1577 mieszkan o pow.
uzytkowej 90.614,15 m2, w tym wiasnosScia Spotdzielni bylo 612
mieszkan o pow. uzytkowej 35.415,89 m2. Spdtdzielnia byta réwniez
wiascicielem 4 budynkéw niemieszkalnych o pow. uzytkowej
5.245,30 m2.

Na koniec 2024r. Spotdzielnia miata w uzytkowaniu wieczystym grunt
0 powierzchni 5,28 ha, a we wspohwiasnosci i ustawowym zarzadzie
grunt o powierzchni11,96 ha.

Budynki mieszkalne znajduja sie:

1) w Osiedlu Potudnie i przy ul. Patriotow: 15 budynkow

3-5 kondygnacyjnych z 1309 mieszkaniami o pow. uzytkowej 73.844,92
m2, wybudowanych wlatach 1974-1989,

2) przy ul. Jastrzebskiej i Weglowej: 15 budynkdéw 2-4 kondygnacyjnych
ze 180 mieszkaniami o pow. uzytkowej 11.821,95 m2, wybudowanych
wlatach 1915-1961,

3) przy ul. Orzepowickiej 18: 1 budynek 11 kondygnacyjny z 88
mieszkaniami o pow. uzytkowej4.947,28 m2, wybudowany w roku 1980.
2. PRZEKSZTALCENIAI SPRZEDAZ MIESZKAN

W 2024 roku spisano 6 aktéw notarialnych przeniesienia wkasnosci lokalu
na preferencyjnych zasadach ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Zakonczono rozpoczeta w 2023r. adaptacje lokalu uzytkowego na dwa
mieszkania, w 2024r. nastapito przeniesienie i ustanowienie odrebnej
whasnosci tych dwdch nowopowstatych lokali mieszkalnych. Trwa
jeszcze adaptacja jednego lokalu na dwa mieszkania.
3.CZLONKOWIEITYTULY PRAWNE DO LOKALI

Na koniec 2024r. Spotdzielnia liczyta wg rejestru 1680 cztonkdw.
Spotdzielnia zarzadzata w sumie 1577 mieszkaniami, z czego:

- 562 mieszkania zajmowane byly przez cztonkéw na zasadach
sp6tdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu,

- 24 mieszkania zajmowane byly przez czionkéw na zasadach
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

- 818 mieszkan stanowito odrebna wtasnos¢é cztonkow,

- 147 mieszkan stanowito odrebnag wiasno$¢ wiascicieli nie bedacych
czlonkami Spotdzielni,

- 19 mieszkarn zajmowanych byto na zasadach najmu,

- 5 mieszkarn zajmowanych byto bez tytutu prawnego,

- 1 pustostan

- 1 mieszkanie w adaptacii.

Struktura praw do lokali w Spo6tdzielni Mieszkaniowe;j ,,Potudnie”

O spéidzielcze wiasnosciowe
@ spoldzielcze lokatorskie

O odrebna wiasnosé

O bez tytutu

Onajem
B odrebna wiasnos¢ bez czlonkostwa
O pustostany

B mieszkanie w adaptacji

4. REMONTY

Warto$é rob6t remontowych wykonywanych w ramach funduszu
remontowego w roku 2024 wyniosta 2.078.508,26z, z czego na
naprawy gléwne przypadio 124.230,00zt, na naprawy biezace
1.954.278,26z.

W ramach wyzej wymienionych rob6t wykonano nastepujace prace:

- za kwote 124 230,00z wykonano: badanie termowizyjne wraz
z opracowaniem raportu z pomiaru dla budynku przy ul. Weglowej 1
(1.599,00 z4), badanie termowizyjne mieszkania przy ul. Jastrzebskiej
7A/8 (738,00 zt), badanie termowizyjne $ciany szczytowej w budynku
Os. Potudnie 30-36 — $cian szczytowa klatki Os. Potudnie 36B (861,00
), dokumentacje do termomodernizaciji budynku przy ul. Jastrzebskiej
40 (20.910,00 zt), ekspertyze ornitologiczna dla budynku przy
ul. Jastrzebskiej 40 (861,00zt), projekt przytacza do sieci cieptowniczej
dla budynku Os. Potudnie 40-45 (8.610,00 zt), audyt ex-post budynkéw
ul. Patriotow 32-50, Jastrzebska 5, Orzepowicka 18, Weglowa 1
(7.380,00 zt), aktualizacje audytu energetycznego i dokumentagji
budowlanej budynku Os. Potudnie 51-60 (25.953,00 z4), koncepcje
wymiany nowej instalacji sanitarnej w budynku Os. Potudnie 37abc
(4.920,00 zt), aktualizacje dokumentacji projektowej
termomodernizaciji budynkoéw zabytkowych ul. Jastrzebska i Weglowa
(43.050,00 zb), wykonanie audytu ex-post Os. Potudnie 51-60,
Jastrzgbska 40 (8.118,00 zt), wykonanie analizy oszczedno$ci emisji
dla weztéw cieplnych w budynkach Os. Potudnie 40-45 i Os. Potudnie
46-50(1.230,00zh);

-na biezace usuwanie awarii na instalacji wod.-kan. wydatkowalismy
279.154,48 zt, usuwanie awarii na instalacji c.0. zamkneto sie w kwocie
171.103,37 zk, natomiast na usuwanie usterek ogélnobudowlanych
oraz przeprowadzenie drobnych napraw wydano 494.085,51 zk;

-za kwote 175.000,00 zt wykonano docieplenie $ciany szczytowej
(wraz z robotami towarzyszacymi) w budynku Os. Potudnie 21-23;

- zataczna kwote 168.906,72 zt wykonano malowanie klatki w budynku
przy ul. Jastrzebskiej 17ab;

- za kwote 80.000,01 z+ wykonano naprawe elewacji w budynku Os.
Potudnie 40-45;

-za kwote 324.000,00 ztwykonano roboty zwigzane z wymiana weztow
cieplnych zgodnie z podpisanymi protokotami odbiorowymi w budynku
Os. Potudnie 40-45 (dwa punkty) i Os. Potudnie 46-50 (jeden punkt);

- w ramach matej architektury wykonano nastepujace roboty: kontrole
placéw zabaw na zasobach Spétdzielni — zgodnie z umowa (10.332,00
zt), wymieniono piasek w piaskownicach (7.945,80 z}), zakupiono
materiat na potrzeby wykonania placu zabaw przy Os. Potudnie 24-27
wraz z wykonaniem trawnika, rabat i innych koniecznych rob6t na
terenie placu zabaw (78.631,80 z), wykonano drobne naprawy
elementéw matej architektury (7.004,47 zt), potozono kostke brukowa
przy budynku ul. Weglowa 1 oraz wykonano miejsca postojowe z kostki
azurowej przy budynkach Jastrzebska 4i6 (105.410,10 zb);

- za kwote 52.704,00 zt wymieniono zawory podpionowe w budynku
Os. Potudnie 51-60.

Na nastepnej stronie przedstawiamy Analize stanu rozliczen
poszczegdlnych nieruchomosci (budynkéw) z Funduszem
remontowym Spoétdzielni na dzier 31.12.2024r.
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Analiza stanu rozliczen poszczegdlnych nieruchomosci (budynkéw) z Funduszem remontowym Spétdzielni

na dzien 31.12.2024 r.

Saldo Saldo podfunduszu Saldo Saldo
Nieruchomos¢ podfunduszuz | termomoderniza- | podfunduszuz podfunduszu Sngortinsty | Selslmwho
Budynek odpisu na cyjnego na przeksztalcen na | odtworzeniowego odtworvzﬁe:(;owego rer:1o ?;o;:)eziorna
31.12.2024 r. 31.12.2024 r. 31.12.2024 r. wodomierzy o ’
01 601 179,06 |- 174254545 |- 265877,93 21 410,08 - 1385834,24
011 1-5 316 674,08 |- 889282,11 |- 138611,30 11 948,42 - 699 270,91
012 6-8 284 504,98 |- 853 263,34 |- 127 266,63 9 461,66 - 686 563,33
02 1063697,17 |- 1661876,31 |- 840299,36 44 385,01 - 1394 093,49
021 9-13 384012,25 |- 1007561,22 |- 311043,68 15 326,02 - 919 266,63
022 14-19 758 557,65 |- 719433,39 |- 477 506,78 21 281,49 - 417 101,03
023 21-23 - 78 872,73 65118,30 |- 51 748,90 7 777,50 - 57 725,83
03 - 226140,86 |- 204689480 |- 311763,69 32 800,85 - 2551998,50
031 24-27 - 365810,73 |- 584 035,20 |- 39 088,43 12 024,92 - 976 909,44
032 28-29 47709,29 |- 191 250,71 |- 27 315,15 4 770,57 - 166 086,00
033 40-45 91960,58 |- 1271608,89 [- 245360,11 16 005,36 - 1409 003,06
04 - 105705,71 185055557 |- 162588,54 4 638,32 1 586 899,64
041 30-36 - 105 705,71 185055557 |- 162 588,54 4 638,32 1 586 899,64
06 - 15224441 |- 2428549,16 |- 54 132,03 6617,34 - 2628 308,26
061 37ABC - 15224441 |- 2428549,16 |- 54 132,03 6 617,34 - 2628 308,26
07 534 204,35 52136,54 |- 338112,42 4 604,08 252 832,55
071 38 534 204,35 52136,54 |- 33811242 4 604,08 252 832,55
08 67 957,16 |- 918 536,95 |- 201 326,20 12 893,80 - 1039012,19
081 46-50 67 957,16 |- 918 536,95 |- 201 326,20 12 893,80 - 1039012,19
09 - 707 051,76 1735802,84 |- 347091,14 20 386,93 702 046,87
091 51-60 - 707 051,76 1735802,84 |- 347091,14 20 386,93 702 046,87
10 162 914,83 493 233,73 |- 68 847,43 1776,42 589 077,55
101 30 162 914,83 493 233,73 |- 68 847,43 1776,42 589 077,55
1" 457 130,09 |- 429718252 |- 28928346 26 586,18 - 4102 749,71
111 32-50 457 130,09 |- 429718252 |- 289 283,46 26 586,18 - 4102749,71
14 - 453 048,20 787268 |- 2144724 399,60 - 467 022,36
141 W2 - 92 116,16 130 119,03 |- 3321,14 99,90 34 581,83
142 W 4 - 213333,33 131459,89 |- 14 736,08 199,80 - 96 809,32
143 J2 - 14759871 |- 253706,24 |- 3 390,02 99,90 - 404 794,87
15 - 90793,20 |- 622 957,57 |- 5607,75 99,90 - 719 458,42
151 J'3 - 9079320 |- 622 957,57 |- 5607,75 99,90 - 719 458,42
16 - 30173933 |- 887 304,89 |- 5706,83 199,80 - 1194 950,85
161 W1 - 24064729 |- 982 661,05 |- 325427 99,90 - 1226 662,51
162 J4 - 61 092,04 95 356,16 |- 2 452,56 99,90 31711,66
17 - 40530,42 |- 514 878,18 |- 213589,73 299,70 - 769 298,03
171 JiS - 5083297 |- 82061941 |- 17 895,39 99,90 - 889 447,67
172 J7 10 302,55 305741,23 |- 195694,34 199,80 120 149,64
18 28 503,72 342 476,60 |- 5 069,14 199,80 365 711,38
181 J6 5003,09 171 906,30 |- 2 582,08 99,90 174 227,41
182 J8 23 500,63 170 570,30 |- 2 487,06 99,90 191 483,97
19 - 253514,59 438 974,06 |- 46 164,16 199,80 139 095,51
191 J9 - 276 532,35 219833,31 |- 15 863,92 99,90 - 72 662,86
192 11 23 017,76 219 140,75 |- 30 300,24 99,90 211 758,37
20 - 959173,51 544 837,74 |- 48 599,84 299,70 - 463 235,31
201 J15 - 385190,74 272 526,08 |- 21423,76 199,80 - 134 288,22
202 J17 - 573982,77 27231166 |- 27 176,08 99,90 - 328 947,09
21 - 117 788,64 9114383 |- 3 708,26 63,54 - 30 289,53
211 J 40 - 117 788,64 91 143,83 |- 3708,26 63,54 - 30 289,53
22 - 39688947 |- 187070923 |- 27 773,04 533340 |- 32630947 |- 261634781
221 018 - 39688947 |- 1870709,23 |- 27 773,04 533340 |- 32630947 |- 2616 347,81
RAZEM nieruchomosci |- 889033,72 |- 1143440147 |- 3 256 988,19 179797,65 |- 326 309,47 |- 15726 935,20
Razem osiedla
os.Potudnie i ul.Patriotéw 1695939,92 |- 8963 856,51 |- 2879 322,20 176 099,01 - 9971139,78
ul.Jastrzebska i u.Weglow- 2 188 084,17 |- 599 835,73 |- 349 892,95 63,54 - 3137 749,31
ul. Orzepowicka 18 - 39688947 |- 1870709,23 |- 27 773,04 533340 |- 32630947 |- 2616 347,81
Rezerwa remontowa
(8rodki wspdine 4 246 235,40 4 949 233,57 9 195 468,97
spotdzielni)
BZ na 31.12.2024 3357201,68 |- 1143440147 1692 245,38 179797,65 |- 326309,47 |- 6531466,23
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5.EKSPLOATACJAZASOBOW

5.1.Energia cieplna

W 2024r. wprowadzono nastepujace nowe taryfy dla ciepta:

1) Budwex Spotka z o.0.: taryfa zatwierdzona decyzja Prezesa URE
NrOKA.4210.71.2023.KTW, weszta w zycie 01 stycznia 2024r.

2) Polska Grupa Goérnicza Oddziat Zaktad Elektrocieptownie: zmiana
taryfy wynikajaca z nowelizacji Ustawy z dnia 15 wrze$nia 2022 roku
0 szczegdlnych rozwiazaniach w zakresie niektorych Zrédet ciepta
w zwiazku z sytuacja na rynku paliw, weszta w zycie 01 lipca 2024r.

3) PGNiG Termika Energetyka Przemystowa S.A.. zmiana taryfy
wynikajaca z nowelizacji Ustawy jak w punkcie 2), weszta w zycie 01
lipca2024r.

4) PGNIiG Termika Energetyka Przemystowa S.A.: taryfa zatwierdzona
decyzja Prezesa URE

NrOKA.4210.30.2024.CW, weszta w zycie 04 pazdziernika 2024r.

5) Polska Grupa Gdrnicza Oddziat Zaktad Elektrocieptownie: taryfa
zatwierdzona decyzjq Prezesa URE Nr OKA.4210.14.2024.PCR,
weszta w zycie 13 pazdziernika 2024r.

| oto mieliSmy kolejny rok cieplejszy od poprzedniego, mimo ze juz ten
poprzedni — rok 2023 - byt bardzo cieply. Laczne zuzycie ciepta w
2024r. byto o prawie 12% nizsze niz w 2023r. Oczywiscie to skutek nie
tylko cieptej pogody, ale takze szeroko pojetych dziatan

termomodernizacyjnych. W tym takze indywidualnego opomiarowania,
czyli montazu podzielnikéw kosztow w kolejnych 12 budynkach.
Niestety mniejsze zuzycie ciepta nie bylo w stanie skompensowaé
wzrostu cen ciepta. Na szczescie zostata utrzymana po 1 lipca 2024r.
tzw. ,tarcza energetyczna” — jej prog zostat podniesiony 0 6% w drugiej
potowie ubiegtego roku i o kolejne 6% od stycznia 2025r. Mimo to taczny
koszt energii ciepinej kupionej przez Spotdzielnie w 2024r. byt 0 7,6%
wyzszy niz w 2023r. Azagregowana z moca Srednia cena 1 gigadzula
ciepta na przykfadzie Osiedla Potudnie wzrosta 0 22%. Strach pomysle¢
co by byto gdyby nie byto tarczy energetycznej”. A na razie jej przepisy
obowiazuja do potowy 2025r. i znowu - jak rok temu - nie wiemy czy
zostana przediuzone.

Konsekwencja tej sytuaciji byly podwyzki stawek optat zaliczkowych na
cieptow 2024r.ibeda w 2025r.

Ze wzgledu na - po pierwsze - wzrost cen i, co za tym idzie, kosztow, nie
skorelowany z zuzyciem ciepta - po drugie - zmiang okresow
rozliczeniowych nowoopomiarowanych mieszkan oraz - z trzeciej
strony - zmiany w ukfadzie zasilania kilku budynkéw, w tym roku
odstapiliSmy od prezentowania wykreséw kosztow ciepta dla
poszczegdlnych budynkdw (weztow cieplnych) w kolejnych latach.

Ponizejtabelaryczne zestawienie kosztéw energii cieplnej.

Zuzycie ciepfa i koszty centralnego ogrzewania ul. Orzepowicka 18, budynek bez cieptej wody uzytkowej,
budynek z podzielnikami kosztéw centralnego ogrzewania zamontowanymi w pazdzierniku 2023r.

Okres 2020 2021 2022 01-09.2023 10.2023-09.2024
rozliczeniowy
zuzycie| koszt |zuzycie|  koszt zZuzycie koszt zuzycie koszt  [zuzycie koszt
GJ GJ GJ GJ GJ
Orzepowicka 18 | 2.725 [238.805,48] 3.122 | 280.726,07 2.517 289.697,88 | 1.422 | 255.383,02 | 1.181 341.163,36

Zuzycie ciepta i koszty centralnego ogrzewania ul. Jastrzebska i Weglowa, budynki bez cieptej wody uzytkowej
budynki z podzielnikami kosztéw centralnego ogrzewania zamontowanymi przed 2023r.

Okres 08.2019-07.2020 | 08.2020-07.2021 08.2021-07.2022 | 08.2022-07.2023 | 08.2023-07.2024
rozliczeniowy

Adres zuzycie [ koszt | zuzycie koszt zuzycie koszt zuzycie | koszt | zuzycie koszt

GJ GJ GJ GJ GJ
Jastrzebska 2 137 ]14.065,46[ 159 ]16.552,24| 154 17.226,27 153 |22.191,82[ 129 |28.144.,84
Jastrzebska 4 250 |18.371,46[ 281 [21.785,95| 285 23.110,90 273 ]28.536,66] 230 |34.375,19
Jastrzebska 6 354 [24.364,59] 411 [29.563,83| 402 30.472,44 362 [35.731,42] 324 [45.237,72
Jastrzebska 7 546 [36.778,26] 631 [44.637,58| 584 44.177,30 534 151.660,83| 486 [66.950,97
Jastrzebska 8 363 [28.001,47] 424 ([33.867,85| 415 35.200,63 379 [42.491,17) 333 [52.225,39
Jastrzebska 9 377 [28.289,10] 437 [34.004,13| 420 34.841,38 389 [41.186,80] 348 [52.993,74
Jastrzgbska 11 | 447 [33.666,03[ 482 [38.652,35| 470 40.112,11 422 146.977,84| 363 [58.103,22
Jastrzebska 15| 581 140.994,15[ 616 [46.590,18 598 47.990,64 510 [53.664,24] 449 168.468,51
Jastrzebska 17 | 576 143.635,21f 634 |50.806,67| 629 53.326,45 534 160.334,83| 479 |76.454,10
Jastrzebska 40 | 242 |15.714,60[ 272 |18.747,53| 244 18.117,81 256 [23.500,94| 207 [27.746,55
(Weglowa 1 245 [16.932,09] 296 ([21.130,34| 273 20.911,39 257 125.344,01] 146 |24.138,04
(Weglowa 2 320 [22.481,02] 358 [27.638,63| 342 26.972,89 321 [33.733,16] 284 [40.976,22
Weglowa 4 304 ([23.278,60] 357 ([28.292,00| 323 27.941,39 317 [35.253,30] 270 [42.537,17
budynki z podzielnikami kosztéw centralnego ogrzewania od pazdziernika 2023r.

Okres 2020 2021 2022 01-09.2023 10.2023-09.2024

rozliczeniowy
Jastrzebska 3 | 343 [24.594,72| 351 |28.245,26] 280 25.348,93 107 [18.116,77| 142 ]29.343,50
Jastrzgbska 5 | 440 [29.751,42| 404 |32.245,26| 253 24.654,90 133 |20.015,85[ 150 |31.216,20
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Zuzycie ciepfa i koszty centralnego ogrzewania os. Potudnie i Patrotéw, budynki bez cieptej wody uzytkowej
budynki z podzielnikami kosztéw centralnego ogrzewania zamontowanymi przed 2023r.

Okres 08.2019-07.2020 (08.2020-07.2021 08.2021-07.2022 08.2022-07.2023 |08.2023-07.2024

rozliczeniowy
zuzycie|  koszt zuzycie|  koszt zuzycie koszt zuzycie|  koszt zuzycie|  koszt
GJ GJ (€3] GJ GJ
Potudnie 30- [2.596 [200.513,54 [2.887 234.795,43 | 3.133 |262.383,45 |3.007 [325.724,71 [2.341 [368.084,59
36

OKkres 12.2019-11.2020 |[12.2020-11.2021 12.2021-11.2022 12.2022-11.2023 |12.2023-11.2024
rozliczeniowy
Patriotow 30 | 536 |39.626,47 | 595 |47.736,50 [ 525 45.862,12 | 495 60.501,77 | 462 |71.442,39

budynek z podzielnikami kosztow centralnego ogrzewania zamontowanymi w pazdzierniku 2023r.

Okres 2020 2021 2022 01-09.2023 10.2023-09.2024
rozliczeniowy
Poludnie 38 (3.208 [243.779,23 |3.277 [282.173,72 | 2.678 [255.326,26 (1.450 [206.800,23 |1.873 {327.063,69

Zuzycie i koszt centralnego ogrzewania, budynki z ciepta woda uzytkowa
budynki z ciepta woda uzytkowa z podzielnikami kosztow centralnego ogrzewania zamontowanymi w pazdzierniku 2023r.

OKkres 01-12.2020 01-12.2021 01-12.2022 01-09.2023 10.2023-09.2024
rozliczeniowy
adres zuzycie koszt  [zuzycie|  koszt zuzycie koszt  [zuzycie] koszt |zuzycie koszt
GJ GJ GJ GJ GJ

Poludnie 1-5 2212 148.049,74 2.53¢ 189.245,3¢  2.743] 209.539,39 1.266 144.127,24 1.262] 194.970,07
Poludnie 6-8 1.5100  99.056,21] 1.729 126.758,83 1.899 142.212,65 875 96.660,92 875 130.647,92
Potudnie 9-13 2.0600 148.501,23] 2.39¢ 190.108,37  2.577 209.240,72} 1.18¢ 148.175,04 1.206 204.791,01
Potudniel4-19 3.158 200.911,59 3.659 265.480,98  3.893] 290.329,92f 1.794 197.297,42f 1.831] 271.026,94
Poludnie 24-27 | 1.453 105.173,57 1.673 133.605,17] 1.799 146.799,8q 827 104.383,53 843 144.509,20
Potudnie 28-29 7200 57.659,620 834  72.736,26 89¢  79.798,94 4121 58.931,23 4220 82.474,00
Poludnie 37abc | 1.718 90.608,28 2.148 125.367,51 1.651f 100.845,921 884 96.149,55 994  126.960,81
Patriotow 32-50 | 6.671| 427.178,41f 6.108 462.349,671 4.161] 361.494,58 2.348 309.404,16| 2.641] 464.106,95

budynki z ciepta woda uzytkowa z podzielnikami kosztow centralnego ogrzewania zamontowanymi przed 2023r.

Okres 10.2019-09.2020 | 10.2020-09.2021 | 10.2021-09.2022 | 10.2022-09.2023 | 10.2023-09.2024
rozliczeniowy
Potudnie 21-23 | 1.111 [ 74.132,44 | 958 | 79.344,52 | 1.086 | 90.827,49 | 860 |100.350,45| 492 | 94.086,42
01-12.2020 01-12.2021 01-12.2022 01-12.2023 01-12.2024
Potudnie 40-45 | 2.249 196.690,63 2.404 230.398,06 2.142] 224.110,23 1.759 280.980,53 1.469 325.755,38
Potudnie 46-50 | 1.569 144.690,41] 1.669 168.236,99 1.491] 164.779,55 1.21¢ 207.523,30 1.16§ 246.637,49
budynek bez podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania
OKkres 01-12.2020 01-12.2021 01-12.2022 01-12.2023 01-12.2024
rozliczeniowy
zuzycie | koszt | zuzycie | koszt | zuzycie koszt zuzycie | koszt |zuzycie]  koszt
GJ GJ GJ GJ GJ
Poludnie 51-60 | 5.811 [371.897,48  6.209449.328,94  5.3000 406.266,100  4.587533.048,45 4.510f 632.635,48
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Zuzycie i koszt podgrzania cieptej wody uzytkowej

Okres 01-12.2020 01-12.2021 01-12.2022 01-09.2023 01-09.2024
rozliczeniowy
adres zuzycie|  koszt  [zuzycie|  koszt zuzycie koszt  [zuzycie| koszt |zuzycie koszt
GJ GJ GJ GJ GJ
Potudnie 1 313]  19.995,05 271 19.913.13 292  22.524,32 352 37.257,62 353  41.486,97
Potudnie 3-5 713 43.407,6 849 57.017,11 673  50.472,64 622 67.867,16 589  72.698,57
Potudnie 6-8 617 38.551,64 695 48.188,58 678 50.608,400 615 66.821,27 605 74.108,15
Potudnie 9-12 839 54.253,54 867  62.830,98 7271  58.638,88 756 86.106,56 826 103.310,28
Potudnie 13 171 12.701,08 180 14.192.87 1771 1443191 149 17.624,62 140  18.559,27

Potudnie14-19 1.568 98.544,11f 1.393] 101.683,11 1.455 113.104,74 1.444) 161.103,08] 1.455 181.834,53
Potudnie 21-23 463 33.468,660 524 41.037,89 508  42.778,39 505 59.767,92 471 63.117,72
Potudnie 24-27 918  58.046,59 987 69.413,1 763 60.823,82) 734 83.781,12 705  90.754,73
Potudnie 28-29 395 27.931,200 441 33.659,30 423 34.753,9¢q 429 49.158,77 384 49.751,78

Potudnie 1.012f 75.231,49 8071 71.375,80) 822 79.146,52]  653] 82.486,64 487  61.012,47
37,37abc*
Potudnie 40-50 1965 143.591,68 1.827 150.420,23 1.826 161.065,36 1.950( 234.582,69 | 1.655 231.162,27
IPotudnie 51-60 1.846f 87.763,03] 1.645 113.601,60) 1.5300 112.990,55 1.464{ 158.43324 1.485 181.965,23
Patriotow 32-50 | 2.293] 137.042,05] 2.445 163.165,10f 2.240f 158.324,28 1.914] 203.394,05] 2.006 238.602,99

*Potudnie 37abc do 07/2023 c.w.u. zuzywat razem z Potudnie 37

5.2. Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekow
W 2024r. na podstawie Komunikatu PWiK Sp. z 0.0. obowiazywaty nowe
taryfy za zhiorowe dostarczanie wody i odprowadzanie $ciekéw. Ponizej

150000

100000

50000

przedstawiamy tabele obrazujaca jak ksztattowaty sie (brutto) ceny wody i - - . *
i odprowadzania $ciekdw od 2019r. 2019 2020 2021 2022 2023 2024
cena za okres zimna woda| odprowadzanie razem woda i Rok Koszt réznicy
wzt/m® | $ciekow w zt/m’ | odprowadzanie wskazan miedzy
Sciekow w zb/m’ licznikami w zl
05.06.2019-04.06.2020 5,57 9,49 15,06 2019 36.217,90
05.06.2020-06.09.2021 5,69 9,53 15,22 2020 23.217,90
07.09.2021-31.08.2022 6,25 10,28 16,53 2021 32.576,80
01.09.2022-13.06.2023 6,25 10,37 16,62 2022 29.922.82
14.06.2023-13.06.2024 7,51 10,96 18,47 2023 31.980,55
14.06.2024- nadal 7,80 11,02 18,82 2024 33.017,31
Sktadniki optat
5.3. Struktura oplat za mieszkanie 400

Ponizej przedstawiamy przyktadowe optaty z tytutu uzytkowania
mieszkania na zasadzie odrebnej wtasnosci o powierzchni ok. 60 m2 (M4)
zajmowanego przez 4-osobowa rodzine, ktéra zuzywa miesiecznie 300 —
ok. 10 m3 zimnej wody i ok. 5 m3 cieptej wody.

Kolorem zottym zaznaczono optaty niezalezne od Spotdzielni, niebieskim
zalezne od Spétdzielni. 200
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6.SYTUACJAFINANSOWA

6.1. Informacja nt. sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe spotdzielni obejmuje

-bilans,

-rachunek wynikow (zyskow i strat),

- informacje dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024r. po stronie Aktywow
i Pasywow zamyka sie suma bilansowa w wysokosci 42.494.390,15 zt.
Rachunek zyskéw i strat sporzadzony zostat w wersji poréwnawczej
i wykazuje wyniki:

- na dziakalno$ci GZM-u za okres od 01.01.2024r. do 31.12.2024r.
nadwyzke kosztow nad przychodami w wysokosci-444.997,05 zi, ktora
zostata uwidoczniona w rachunku zyskéw i strat jako nadwyzka
kosztéw z roku biezacego i zaliczona zostanie do kosztdw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi roku 2025. Zmiana stanu produktéw
w kwocie -34.613,93 zt dotyczy réznicy miedzy bilansem otwarcia
a bilansem zamkniecia kosztow rozliczanych w czasie z tytutu polis
ubezpieczeniowych, prenumerat, domofonéw iinnych ustug.

Na dziatalnosci pozostatej Spotdzielni za okres od 01.01.2024r. do
31.12.2024r. wykazano nadwyzke przychodéw nad kosztami
w wysokos$ci netto 2.773.540,62 zt. Osiagnieta nadwyzka (zysk)
zostanie podzielona zgodnie z uchwata najblizszego Walnego
Zgromadzenia.

Informacja dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia zawiera w sobie
takie informacje jak:

- stosowane zasady wyceny sktadnikow bilansu — zasady te nie ulegly
zmianie w stosunku do lat ubiegtych,

- ocene zagrozenia kontynuowania dziatalnosci - nie istnieje zagrozenie
ekonomiczne kontynuowania dziatalno$ci Spétdzielni,

-informacije o poréwnywalno$ci danych z poszczegoinych lat - gdzie:
Spotdzielnia pokazuje FR (fundusz remontowy) w nastepujacy sposob:
po stronie Pasywow jako Zrddto finansowania prac, a po stronie
Aktywow jako nalezno$¢ od nieruchomosci z tytutu przeprowadzonych
prac. Na dobro FR wplynely

Srodki zwiazane z procesem przeksztafcefi mieszkan oraz wplywaja
Srodki uzyskiwane ze sprzedazy mieszkan na wolnym rynku. Sa one
traktowane jako dobro wspdlne Spdfdzielni i wykorzystywane do
sfinansowania dodatkowych prac remontowych, na ktére SM nie bytoby
staé w ramach zbieranej stawki na FR. Z drugiej strony prace te
obciazaja kosztowo poszczegéine nieruchomosci, a w ich ramach
poszczegoblne budynki, powodujac powstanie naleznosci wzgledem
Spotdzielni z tytutu wykonanej roboty remontowej.

Dodatkowo poszczegdlne budynki wzgledem FR na dzien 31.12.2024r.
posiadaly saldo zobowigzan, ktére zostato wykazane po stronie
Pasywow (dodatnie), badZ saldo nalezno$ci (ujemne), ktére wykazane
jest po stronie Aktywow.

Propozycja podzialu osiagnietego wyniku finansowego na
dzialalnosci pozostatej.

Poniewaz Spétdzielnia do stawki czynszowej za mieszkania doktada
Z dziatalnos$ci pozostatej - gospodarczej, to osiagnieta nadwyzka
przychodow nad kosztami na pozostatej dziatalno$ci moze zgodnie
z planem zostaé przeznaczona na pokrycie nadwyzki kosztéw nad
przychodami z dziatalno$ci GZM-u w latach poprzednich. Do pokrycia
pozostaje wynik 281.075,91 zt.

Proponuje sie przeznaczy¢ wynik finansowy netto w kwocie
2.773.540,62 ztnastepujaco: na GZM w wysoko$ci 102.944,39 z+, w tym
z tytulu pozytkéw 51.311,72 zt, a pozostata cze$é, w zwigzku
z uzyskang premia inwestycyjna w wysokosci 2.670.596,23 z, na
zasilenie funduszu remontowego.

W roku 2024 Spotdzielnia z tytutu przychodéw dziatalnosci
podstawowejtak GZM-u, czyli naliczer za eksploatacje mieszkan (tzw.

czynszowych), jak i wynajmu lokali uzytkowych, uzyskata przychody
wwysoko$ci 19.139.860,01 z+.
Catosé przychodéw pozyskana byta na terenie kraju.

W roku 2024 Spotdzielnia poniosta catkowite koszty dziatalnosci,
wg nastepujacych tytutow:

1.Amortyzacja 221.922,62 z,

2. Zuzycie materiatow i energii 8.757.982,50 z,

3. Ustugiobce 3.004.398,60 zt,

4. Podatkiiopfaty 1.418.797,06 zi,

5. Wynagrodzenia 2.389.329,77 zt,

6. Ubezpieczenia spoteczne 512.869,44 z4,

7. Pozostate koszty, w tym odpis na Fundusz remontowy
3.167.407,84 zk

Catosé kosztéw dziatalnosci podstawowej Spotdzielni zamknefa sie
kwota 19.522.707,83 zt.

Na dziatalno$ci pozostatej, tj. na pozostatych przychodach
operacyjnych i finansowych Spotdzielnia osiagneta przychadd
w wysokosci 3.054.905,10 zi. Natomiast na pozostatych kosztach
operacyjnych i finansowych poniesiono koszty w wysokosci
282.953,78 z4.

Reasumujac sfera tej dziatalnos$ci osiagneta wynik dodatni w wysokosci
2.771.951,32zk

Po stronie Aktywow bilansu na dzieri 31.12.2024r. wykazano:

1. Warto$¢ netto Aktywow trwatych Spoétdzielni, ktéra wyniosta na
koniec roku 18.455.381,61 74,

wtym:

1)Wartosci niematerialne i prawne —23.575,77 zt.

2)Rzeczowe aktywa trwate —18.259.742,84 zt, w tym:

- grunt (w tym w uzytkowaniu wieczystym) 861.118,83 z4,
-budynkiibudowle 10.407.346,14 zt,

- urzadzeniatechniczne i maszyny 375.230,43 z4,

- pozostate $rodki trwate, w tym wyposazenie 126.307,35 z4,

- Srodki trwate w budowie 6.489.740,09 zt.

3) Nalezno$ci dtugoterminowe — brak.

4) Inwestycje dtugoterminowe — grunt do sprzedazy przy ul. Gorniczej
w wartosci z operatu szacunkowego 82.463,00 zt oraz spotdzielcze
prawo wiasnosciowe do lokalu mieszkalnego do sprzedazy o wartosci
zlicytacji 89.600,00 z.

2. Warto$¢ Aktywow obrotowych na 31.12.2024 r., ktéra wyniosta
24.039.008,54 zt.
Sktadaty sie na nia;

1) Zapasy - brak.

2) Nalezno$ci krétkoterminowe w wysokosci bilansowe] netto
2.957.042,47 zt, wtym od mieszkancow i kontrahentéw 1.594.411,32 zi,
z tytutu podatkow, ubezpieczen spotecznych 1.362.631,15 z4.

3) Inwestycje krotkoterminowe ($rodki pieniezne) w kwocie
1.207.391,64 zt obejmujg stan $rodkéw pienieznych na rachunkach
bankowych i w kasie. W ich ramach na dzier 31.12.2024 r. Spotdzielnia
posiadata lokaty na kwote 1.003.100,27 zt, ktére stuza jako
zabezpieczenie kredytéw pozyskanych dla dziatalno$ci remontowej
oraz zabezpieczenie kredytow obrotowych.

4) Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne w kwocie
19.874.574,43 74, gdzie:

- w wysokosci 281.075,91 zt uwidoczniony zostat wynik (strata)
zdziafalnos$ci GZM-u

-wwysokosci 230.899,82 zkwystepuja koszty rozliczane w czasie, m.in.
dotyczace prenumerat, ubezpieczenia majatkowego oraz kosztow
wymiany domofondw,

- w wysokosci 19.362.598,70 zt z tytutu naleznosci nieruchomosci
wzgledem FR.

www.smp.rybnik.pl




Biuletyn Informacyjny - Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” - Nr 85 Maj 2025

---- SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIA£ALNOSCI SPOLDZIELNI W 2024 R. -==-

Po stronie Pasywow bilansu na dzieri 31.12.2024r. wykazano:

1. Fundusze wiasne. W Spotdzielniach Mieszkaniowych pojecie
kapitatu zastapiono pojeciem fundusz. Do Funduszy podstawowych
zaliczy¢ nalezy: Fundusz udziatowy, Fundusz wkfadéw budowlanych
i Fundusz wktadoéw mieszkaniowych.

Fundusz zapasowy Spétdzielni stanowi Fundusz zasobowy
i Fundusz zasobhdw mieszkaniowych.

Spétdzielnia posiada nastepujaca strukture funduszy:

Fundusz udziatowy 54.150,00 zt co stanowi 0,53%
Fundusz wktadéw mieszkaniowych 109.446,54 z+ 1,07%
Fundusz wktadéw budowlanych 1.876.364,24 zt 18,29%
Fundusz zasobowy 3.388.297,44 7t 33,02%
Fundusz zasobow mieszkaniowych  4.832.384,97 zt 47,09%
Warto$¢é funduszy wkasnych bez wynikéw (z lat poprzednich i biezacego
roku) na dzieri 31.12.2024r. wynosi 10.260.643,19 zt.

Z odzwierciedleniem wyniku finansowego netto - zysku z roku 2024
w wysokosci 2.773.540,62 z+ warto$é hilansowa funduszy wiasnych
wynosi13.034.183,81 zt.

2. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania w kwocie 29.460.206,34 z4,
ktdre obejmuja;
1) Rezerwy-0,00zk.
2) Zobhowiazania dfugoterminowe.

Na warto$¢ zobowigzan dtugoterminowych w naszej Spotdzielni
skladaja sie:
- pozostate zobowigzania, ktdre dotycza kaucji w kwocie 174.881,59,
w tym kaucji mieszkaniowych w kwocie 33.524,60 zt oraz zabezpieczen
umow w kwocie 141.356,99 zt,
- kredyty i pozyczki dtugoterminowe w kwocie 8.416.439,83 zt, w tym
kredyt w PKO BP 5.416.297,58 z+ oraz pozyczkiz WFOSiGW w kwocie
3.000.142,25 zk.
3) Zohowiazania krétkoterminowe
Na warto$¢ zobowigzan krétkoterminowych sktadaja sie w Spotdzielni:
- zaciagniete kredyty bankowe w kwocie tacznej do sptaty w roku 2025 -
1.947.599,09 z, adotyczace:
kredytuw PKO BP w kwocie 738.693,59 z
pozyczka z WFOSiGW w kwocie 798.435,44 zk
kredytu w linii rach.biezacego w BS Jastrzebie Zdr6j 410.470,06 zt
- zobowiazania z tytutu dostaw i ustug w wartosci na koniec roku
5.265.325,39 z4
- zobowigzania wobec budzetu i ZUS na koniec roku w wysokosci
178.391,90 z
- Fundusze specjalne - fundusz remontowy w kwocie bilansowej na
koniec roku w wartosci  12.831.132,47 zt oraz ZFSS w kwocie
14.101,77 zt.
4) Rozliczenia migdzyokresowe hierne wykazane po stronie Pasywow
bilansu. Na koniec okresu bilansowego wykazywaty kwote 632.334,30
z+. Sktadaly sie na nig nalezne na koniec roku a niezaptacone odsetki od
nalezno$ci — wystawione noty odsetkowe i wezwania w kwocie
7.435,50 zt, dofinansowanie z tytutu projektdw na cyfryzacje
i innowacyjno$¢ do rozliczenia w przysztych okresach w kwocie
566.824,61 ztoraz wynik GZM-u—nadwyzka 58.074,19 zt.
Spotdzielnia nie jest zobowigzana do sporzadzania rachunku
przeptywow ze Srodkdw pienigznych.
W trakcie roku 2024 nie uzyskano istotnych informacji na temat zdarzen
lat ubieglych, ktdre rzutowatyby na wykazany wynik roku poprzedniego.
Po dniu bilansowym, tj. po 31.12.2024r. nie nastapity zadne zdarzenia
majace wplyw na wynik finansowy, a ktére nie zostaty ujete
w sprawozdaniu.

6.2. Dziatalno$¢ windykacyjna

Dla zapobiezenia wzrostowi zalegtosci stale prowadzone byly dziatania
windykacyjne polegajace na: wysytaniu monitéw, rozmowach
prowadzonych przez komérke windykacyjng i Zarzad z dtuznikami,
kierowaniu spraw do sadu i komornika. Od roku 2015 Spofdzielnia
montuje wodomierze przedpfatowe u zadtuzonych lokatoréw.

Zalegtosci dochodzone na drodze sadowej od lokali mieszkalnych na
dzien 31.12.2024r. wynosity 97.474,23 z+(w 2023r.101.731,01 zH).

ZalegloSci czynszowe sg analizowane regularnie w cyklach
miesiecznych. W wyniku dokonanych analiz w roku 2024 do os6b
zalegajacych z zaptata czynszu przestano 94 wezwania do zapfaty (rok
wczesniej 49 wezwan).

Do Sadu Rejonowego w Rybniku skierowano 2 sprawy o zapfate
czynszu (rok wczesniej 3 sprawy). Cze$é os6b splaca, badz
rozpoczyna sptacanie zalegtosci po otrzymaniu wezwania do zaptaty ze
Spotdzielni lub nakazu zapfaty z sadu. W pozostatych przypadkach,
a bylo ich w 2024 roku 1 (rok wezes$niej 6), wszczeliSmy egzekucje
komornicza.

Nalezno$ci Sciagniete przez komornika wyniosty 14.939,44 zt (rok
wezesniej 57.246,11 zl). Czes$¢ rozpoczetych w latach ubieglych
postepowan komorniczych trwa dalej w tym roku. W 2024r. nie
wykonano zadnej eksmisji. Czasamijako Zrddto zaspokojenia roszczen
w egzekucji wskazujemy nieruchomo$é. W 2024 r. zostata
przeprowadzona 1 egzekucja z nieruchomosci.

Utrzymanie kwoty zadtuzen na poziomie poprzednich lat, pomimo
wysokiej inflacji, osiagniete zostato dzigki prowadzonym dziataniom
przez stuzby windykacyjne i organy samorzadowe Spétdzielni. Stan
zadiuzen za uzywanie lokali nie zagraza plynnosci finansowej
Spétdzielni, co nie oznacza, ze dziatania w egzekwowaniu zadtuzen
maja by¢ spowolnione.

Na kolejnej stronie przedstawiamy analize % zadtuzen dla pordwnania
na dzien 31.12.2023r. i 31.12.2024r. na poszczegolnych
nieruchomosciach.

www.smp.rybnik.pl
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Tabela - zestawienie naleznosci wymagalnych na dzien 31.12.2024r.

2023 rok 2024 rok
A B C D A B C D
LP Budynek Saldo budynku Roczne  |Stosunck salda LP Budynek Saldo  [Roczne naliczenie| Stosunek salda
naliczenie do naliczen budynku do naliczen
rocznych w % rocznych w %
B*100/C B*100/C
1 Os.Pot. 1-5 428391 909 630,13 0,47 1 Os.Pot. 1-5 3443,49 964 013,55 0,36
2 6-8 2591,7 593 517,05 0,44 2 6-8 113,18 633 257,45 0,02
3 9-13 -3540,220 940 403,349 -0,38 3 9-13 -9292,33 1 007 324,53 -0,92
4 14-19 -3 882,03 1345 004,01 -0,29 4 14-19 -5 521,67 1425 827,61 -0,39
5 21-23 523,29 526 000,4 0,]] 5 21-23 -1596,9 589 939,93} -0,27
6 24-27 -5033,28 737 325,38 -0,68 6 24-27 -992,58 789 864,83 -0,13
7 28-29 -25232,39  383188,51 -6,58 7 28-29 -23 584,94 409 646,37 -5,7
8 30-36 -4 536,11 1242 049,45 -0,37 8 30-36 2 592,47 1420 316,06 0,18
9 37ABC -10920,34 689 159,51 -1,58 9 37ABC 5 141,64 722 984,23 0,71
10 38 A-J -6 528,43 1040 172,27 -0,63) 10 38 A-J -11 611,59 1 087 765,13 -1,07
11 40-45 -15202,59 1091 947,99 -1,39 11 40-45 -14 165,29 1216 070,98 -1,16
12 46-50 -7292,28 875 609,03 -0,83 12 46-50 -330,97 964 853,0 -0,03
13 51-60 -49 796,28 1732 123,39 -2,87 13 51-60 -67 683,2 1 882 209,81 -3,
14 | Pat. 30 ABC -6 602,42 289 030,46 -2,28 14 | Pat. 30 ABC -1444,15 315 975,95 -0,46
15 Pat. 32-50 -65 038,35 2195 867,71 -2,99 15 Pat. 32-50 -38 744,53 2322 721,27 -1,67
16 Jastrz. 2 -836,83) 51 869,39 -1,61 16 Jastrz. 2 -1563,91 63 864,89 -2,45)
17 3 -1 092,87 79 484,02 -1,37 17 3 -978,37 83 979,19 -1,17
18 4 -1651,94 72 214,42 -2,29 18 4 1271,62 91 272,01 1,39
19 5 120,14 91 582,78 0,13 19 5 -2 501,76 96 576,78 -2,59
20 6 -4221,8 110 544,84 -3,82 20 6 -3219,80) 132 840,8 -2,42]
21 7 211,94 181 638,22 0,12 21 7 -788,34 215 025,07 -0,37
22 8 -157,94 11845945 -0,13} 22 8 -1 619,68 144 999,46 -1,124
23 9 -1254,68 138 960,05 -0.9 23 9 -959,20) 168 353,45 -0,57
24 11 -18214,68 145 958,99 -12,48 24 11 -30 327,47 179 852,44 -16,86
25 15 244.2¢ 183 370,28 0,13 25 15 3 418,53 217 803,13 1,57
26 17 -1727,11 188 494,71 -0,92 26 17 571,15 225041,5 0,25
27 40 -172,54 63 128,74 -0,27 27 40 1 344,58 79 267,51 1,7
28 Wegl.1 -3 693,04 60 741,84 -6,08 28 Wegl. 1 4 925,26 78 894,295 6,24
29 2 -1427,67 94 882,63 -1,9 29 2 14422 115 274,07 1,25
30 4 -623,32) 90 557,13 -0,69 30 4 282,84 115 564,94 0,24
31 | Orzep.18 AB -3065,18 1080432,77 -0,28 31 | Orzep.18 AB -24 984,26 1175 829,16 -2,12
podsuma (1-31) -233 768,97 17 343 348,87 -1,35 podsuma (1-31) | -217 363,98 18 937 209,43 -1,1§
32 | byli lokatorzy -67 039,90 32 | byli lokatorzy [-99 455,44
$ciagalni $ciagalni
33 | suma ogélem -300 808,87 | 17 343 348,87 -1,73 33 | suma ogolem | -316 819,42 18 937 209,43 -1,67
(1-32) (1-32))

6.3. Informacja nt. przewidywanej sytuaciji finansowej w 2025r.

Na rok 2025 przyjeto roczny plan gospodarczy obejmujacy koszty
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokoSci
22.792.600,00 zt. Na pokrycie tych kosztéw przeznacza sie naliczenia
opfat, ktore zaplanowane sa na poziomie 22.792.600,00 zt.

Planowane przychody funduszu remontowego w 2025r. wynosza
3.831.100,00 zt, a przewidywane wydatki 2.979.000,00 zt. Przewiduje
sie rozliczenie projektu unijnego na termomodernizacje, co bedzie
skutkowato uzyskaniem premii inwestycyjnej na cze$ciowe pokrycie
zaciagnietej pozyczki. Na splate rat kredytdw i pozyczek zaciagnietych
naroboty remontowe przewiduije sie kwote 1.700.000,00 zt.

Na wzrost kosztow, a tym samym optat, wptywaja przewaznie czynniki
niezalezne od Spétdzielni, jak np. podwyzki taryf za dostawe medi6w,
opfat publiczno-prawnych itp. Tym samym optaty niezalezne od
Sp6tdzielni réwniez moga ulec zmianie.

6.4. Informacja o ryzykach finansowych: zmiany cen,
kredytowego, istotnych zaklécen przepltywow Srodkow
pienieznych oraz utraty ptynno$ci finansowej, na jakie narazona
jest jednostka: Spotdzielnia nie stosuje instrumentow wysokiego
ryzyka finansowego. Dopuszczalne w jej gospodarce sa kredyty
bankéw krajowych w walucie polskiej oraz preferencyjne pozyczki
z publicznych instytucji finansowych np. FOSIGW. Wysoko$é
zadtuzenia zewnetrznego i rodzaje zastosowanych instrumentow
finansowych podlegaja kontroli Walnego Zgromadzenia, a realizacje
uchwaly powierza sie biezacej kontroli Rady Nadzorczej.

7.DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Potudnie” swoja dziatalno$¢ gospodarcza, -
jak w poprzednich latach - prowadzita gtéwnie poprzez wynajem lokali
uzytkowych, wynajem garazy i komdrek lokatorskich, wydzierzawianie
terenu bedacego we wiadaniu Spotdzielni oraz wykonywanie
administracji zleconej.Catkowity zysk z dziatalnoSci gospodarczej
wynidst 27.535,30 zt i byt nizszy niz w roku 2023 (333.553,17 zf), ale
w roku 2023 Spoétdzielnia osiagneta nadzwyczajny zysk na dziatalno$ci
hotelarskiej (zakwaterowanie uchodzcow) w kwocie rzedu 225 tys. zt.
Spotdzielnia ptaci podatek dochodowy od 0s6b prawnych w wysokoSci
19% wypracowanego zysku z dziatalno$ci gospodarczej, co nie
pozostaje bez wplywu na koncowy osiagniety wynik z tej dziatalnosci.
Na dzien 31.12.2024r. Spoétdzielnia posiadata 100 lokali uzytkowych.
Lokale uzytkowe wynajmowano w drodze negocjacji stawek
czynszowych. Ponadto Spotdzielnia posiada 89 komarek lokatorskich,
znajdujacych sie w wigkszosci przy ul. Jastrzebskiej i Weglowej
0 0g6Inej powierzchni 605,01 m2 oraz 3 komarki przy ul. Orzepowickiej
0 powierzchni 16,01 m2, 63 garaze na zasadach najmu o powierzchni
1.087,36 m2, oraz 47 garazy na zasadach dzierzawy o powierzchni
892,43 m2, znajdujacych sie rowniez w wiekszoSci przy
ul. Jastrzebskieji Weglowej.

Spétdzielnia réwniez wydzierzawiata swoje tereny na prowadzenie
dziafalnosci gospodarczej o ogdlnej powierzchni 631,91 m2 i pobierata
z tego tytutu odptatnosci w wysoko$ci od 5,00 z/m2 do 49,00 zi/m2.
Ponadto Spétdzielnia wydzierzawia tereny niezabudowane o catkowitej
powierzchni 22.383,56 m2. Przy ul. Orzepowickiej 18 wynajmowane sg
ZSypy o pow. 13,65 m2 w wysokosci 4,00 zm2.

Ogotem przychody z tytutu dzierzawy dziatek, komoérek i garazy

www.smp.rybnik.pl
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---- SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIA£ALNOSCI SPOLDZIELNI W 2024 R. -==-

wyniosty 169.701,66 zh. Spotdzielnia prowadzi réwniez dziatalno$é
polegajaca na wynajmie powierzchni reklamowych itp., z ktérej w 2024
roku uzyskata przychody w wysokosci 48.781,17 zt. Spétdzielnia rowniez
na podstawie stosownej umowy administruje budynkiem Wspéinoty
Mieszkaniowej “Pod Lasem” przy ul. Jastrzebskiej 19. Wptywy z tego
tytutu wyniosty w 2024 roku 12.000,00 zt.

Dla utrzymania mozliwosci uzyskiwania dochodéw z posiadanych przez
Spétdzielnie nieruchomosci niemieszkalnych réwniez w kolejnych latach,
konieczne jest ponoszenie naktadéw na ich remont i modernizacje.
W roku 2024 ponieslismy naktady:

- 0S. Potudnie 48c - 740 tys. z+z tytutu termomodernizacji

- 0S. Poludnie 39- 250 tys. z+z tytutu dostawy i montazu wezla c.o.

- 0s. Poludnie 2 - 340 tys. zt z tytutu modernizaciji sali na przyjecia
okoliczno$ciowe

- 0S. Potudnie 37 - 3.648 tys. zt z tytutu modernizacji budynku oraz
dostosowania do wymogdw ppoz.

Na finansowanie tych zadan Spoétdzielnia pozyskuje réwniez $rodki
zewnetrzne, takie jak dofinansowanie ze Srodkéw Unii Europejskiej,
umorzenie pozyczkiz WFOSIGW, preferencyjna pozyczka z WFOSiGW.

8.DZIALALNOSC SPOLECZNO - WYCHOWAWCZA

W 2024r. Spotdzielnia wspdtorganizowata ,Festyn Rodzinny
w Boguszowicach Osiedlu”, we wspodtpracy z Rada Dzielnicy
Boguszowice Osiedle, Fundacjg przy Spotdzielni Mieszkaniowej
,Potudnie” oraz Domem Kultury w Boguszowicach. Podczas festynu
przygotowano animacje dla dzieci, V Boguszowicki Rodzinny Rajd
Rowerowy, V Boguszowicki Rodzinny Chdd, a takze odbyt sie wystep
zespotu Sari Ska Band, wystep Arka Zgody oraz wystep zespotu RTG,
a takze wystep zespotu Gang Marcela. Udalo nam sie rowniez
zorganizowaé wraz z Rada Dzielnicy Boguszowice Osiedle, Fundacjg
przy Spotdzielni Mieszkaniowej "Potudnie" oraz Domem Kultury
Boguszowice Dzien Seniora podczas ktorego odbyt sie wystep Slaskiej
grupy muzycznej KAFLIKI, atakze przygotowano drobny poczestunek dla
naszych seniorow.

8.1. Fundacja przy Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”

W 2024 roku Fundacja byta wspétorganizatorem: Festynu Rodzinnego
wraz z Spotdzielnia Mieszkaniowa, Domem Kultury i Rada Dzielnicy
Boguszowice Osiedle, ktory odbyt sie 31.08.2024r. na terenie
rekreacyjnym obok targowiska przy ul. Patriotéw 50 oraz Dnia Seniora
podczas ktorego wystapita slaska grupa muzyczna KAFLIKI, a odbyt sie
17.11.2024r. w Domu Kultury w Boguszowicach.

9. SPRAWY STATUTOWE

9.1. Walne Zgromadzenie

5 czerwca 2024r. tradycyjnie w Kinie ,Zefir" odbylo sie Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”, ktdrych
na dzier zwotania zebrania Spétdzielnia liczyta 1702. Obecnych byto 43
cztonkow, co stanowito 2,53 % 0gotu cztonkow.

Walne Zgromadzenie przyjeto 9 uchwatw nastepujacych sprawach:

1. zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok hilansowy 2023

2. rozliczenia wyniku finansowego za rok bilansowy 2023

3. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2023r.

4. zobowiazania Zarzadu do realizacji wniosku polustracyjnego

5. przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023r.

6. udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spétdzielni Prezesowi
Rafatowi Przeczkowi

7. udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spdfdzielni Zastepcy
Prezesa Zdzistawowi Whodkowi

8. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze
zaciagnaé

9. zmiany tre$ci statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Rybniku

9.2. Dziatalnos¢é kolegialna Zarzadu

Skiad Zarzadu:

Prezes Zarzadu - mgrinz. Rafat Przeczek
Zastepca Prezesa-mgrinz. Zdzistaw Wodek.

W 2024 roku Zarzad zbierat sig 22 razy, podejmujac 131 uchwat, w tym:

- 100 w sprawach cztonkowskich (przyjecie w poczet cztonkdw, skreslenie
Z rejestru cztonkdw, wpisanie do rejestru cztonkow),

- 14w sprawach optatirozliczen,

- 5w sprawie powotania komisji przetargowych i zespotow projektowych,

- 2w sprawach pracowniczych,

-3 wsprawie przyjecia regulaminu,

- 2w sprawie ustnego przetargu nieograniczonego,

- 1w sprawie zwotania Walnego Zgromadzenia,

-4winnych sprawach.

10. ZATRUDNIENIE

Zatrudnienie w Spotdzielni w 2024r. wyniosto $rednio 18,8 etatu (w 2023r.
18,9 etatow). W 2024 roku w sktad struktury organizacyjnej Spétdzielni
wchodzity 3 dziaty:

DziatFinansowo-Ksiegowy (9 etatow)
DziatMieszkaniowo-Administracyjny (6 etatow)
DziatEksploatacyjno-Techniczny (Srednio 3,8 etatu)

11. KIERUNKI DZIALANIA

Do podstawowych zadan Spétdzielni w roku 2025 i nastepnych latach
naleza;

1. Kontynuacja wieloletniego programu remontéw termomoder-
nizacyjnych w budynkach Spoéfdzielni, w tym pozyskiwanie na ten cel
Srodkéw zewnetrznych na dofinansowanie termomodernizacji budynkow
w Os. Potudnie 51-60i przy ul. Jastrzebskiej 40 oraz budynku ustugowego
w Os. Potudnie 37, a takze aktualizacja wnioskdw o dofinansowanie
termomodernizacji pozostatych budynkéw przy ulicach Jastrzgbskiej i
Weglowej.

2. Dalsza racjonalizacja gospodarki energia cieping, monitorowanie
zuzycia ciepta i wzrostu taryf optat za energie cieplna, a w tym aktualizacja
mocy zamowionych.

3. Dokoriczenie wdrazania zalecen dotyczacych ochrony i zabez-pieczen
przeciwpozarowych budynkéw.

4. Dalsze minimalizowanie r6znic pomigdzy wskazaniami wodomierzy
gtownych i sumami wskazan wodomierzy mieszkaniowych, w oparciu
o radiowe odczyty wodomierzy, monitorowanie zuzycia wody i optyma-
lizacja opfat zaliczkowych na koszty dostawy wody i odprowadzania
Sciekow.

5. Zrdznicowanie stawek odpisu na fundusz remontowy, uwzgle-dniajace
potrzeby remontowe poszczegdinych nieruchomosci i budynkéw oraz
stan ich rozliczen z funduszem remontowym Spétdzielni, wynikajacy z
ewidencji wplywéw i wydatkoéw funduszu remontowego, prowadzonej
zgodnie z art.4 ust.41 pkt 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Rozszerzenie wykorzystania funkcjonalno$ci systemu informa-
tycznego kompleksowo wspomagajacego zarzadzanie zasobami
Spotdzielni.

7. Systematyczna weryfikacja i ewentualnie aktualizacja regulaminéw
wewnegtrznych Spétdzielni.

8. State doskonalenie obstugi klientdw (wykorzystanie punktu obstugi
mieszkanca, korzystanie z nowoczesnych technik komunikacyjnych
w panelu e-BOK) i zarzadzania nieruchomosciami Spétdzielni i jej
czlonkéw w zakresie konserwacji, remontow, utrzymania porzadku
i zapewnienia bezpieczenstwa; tworzenie i wdrazanie w tym celu
odpowiednich standardéw postepowania, eliminowanie przypadkow
niewfasciwego dziatania; pozyskiwanie zewnetrznych zlecen
zarzadzania lub administrowania nieruchomog$ciami.

9. Zagospodarowanie istniejacych pustostanow.

10. Swiadczenie ustug na zewnatrz, m.in. kosztorysowanie,
inwentaryzacja, audyty, niszczenie dokumentow, archiwizowanie
dokumentéw, wynajem sal (konferencyjnej, bankietowej), powierzchni
biurowych i miejsc noclegowych.

11. Rozpoznanie mozliwosci zainstalowania w zasobach Spétdzielni
kolejnych odnawialnych Zrédet energii, w celu zmniejszenia kosztow
zakupu energii.

12. Rozpoznanie mozliwo$ci realizacji wspolnych projektéw
w partnerstwie.

www.smp.rybnik.pl
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---- INFORMACJA NT. WYNAGRODZEN W SM , POLUDNIE” ----

iani i i7ai ilenii iani Dziat = Obowiazkowe skiadki

W uzupetnieniu do Sprgwozdama Zarzadu za 2’02{”. ponizej publ|k}11emy zestawienie e Wynagrodzenie brutto | ;0% e S LE
rocznych wynagrodzen za prace wedtug dziatdw i osobno cztonkdw Zarzadu. Sa to DMA 532 380,29 104 625,28
kwoty wynagrodzen brutto wraz z premiami, urlopami, wynagro-dzeniami chorobowymi B,El 22‘1’ g?igg gg gggg‘:
i skladkami ZUS, przygotowane wg struktury organizacyjnej obowigzujacej na dzien DFK/RECEPCJA 340 889,84 57 400.77
31.12.2024r. Razem 1694 666,87 325 607,20
Prezes Zarzadu 247 488,14 39 328,43
Zasiopcalbiezesa 234 294,29 46 358,57

Zarzadu 2 G

Razem Zarzad 481 782,43 85 687,00
OGOLEM 2176 449,30 411 294,20

----  WOLNE LOKALE UZYTKOWE ----

Informujemy, ze Spétdzielnia posiada wolne lokale uzytkowe w Rybniku, do natychmiastowego wynajgcia. Lokale te znajduja sie w Rybniku w
budynkach:

- Os. Potudnie 15a (o pow. 13,27 m?), Os. Potudnie 37 (0 pow. 36,30 m?, 0 pow. 47,70 m?), ul. Jastrzebska 2 (o pow. 136,40 m?), ul. Patrio-téw 34 (o pow.
121,43 m?), ul. Patriotow 34b (0 pow. 235,09 m?).

Dodatkowe informacje w SM Potudnie lub pod numeramitel. 728 359 434, 728 359 439.

- WAZNE -

Przypominamy, iz mieszkancy winni raz do roku dokonaé przegladu i konserwacji wtasnych piecykéw gazowych. Zaleca sie réwniez zakup i montaz
czujnikdw czadu i gazu.

W zwigzku z trwajaca ~w catych zasobach SM ,Pofudnie” wymiang wodomierzy, prosimy o S$ledzenie ogloszefi na klatkach
schodowych, w ktérych podajemy terminy wymiany. Przypominamy, zeby przed zaplanowang wymiang wodomierzy, sprawdzi¢
zawory na instalacji wodnej, czy sa sprawne. Natomiast przed podpisaniem kart montazowych nalezy sprawdzi¢ stany koncowe
zdemontowanych wodomierzy, stany poczatkowe nowych, numery wodomierzy oraz czy wodomierze sa dobrze podpiete (niebieski
wodomierz jest na rurce z zimng woda, a czerwony z cieptla woda). W przypadku nieobecno$ci w wyznaczonym terminie wodomierzy,
prosimy o kontakt z koordynatorem w celu umoéwienia nowego terminu pod numerem tel. 537 595 705.

Zapraszamy do zapoznania sie z oferta wynajmu pomieszczei w celu zakwaterowania w budynku Os. Potudnie 37 w Rybniku (Il
pietro). W ofercie 21 umeblowanych pomieszczen z kuchnig i petnym weztem sanitarnym, z mozliwo$cia wynajecia na minimum dwie
doby i wigcej. Wiecej szczegotow pod numerem tel. 728 359 434, 439 lub na stronie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” (w tym
cennik) w zaktadce o spétdzielni/regulaminy/regulamin udostepniania pomieszczen w celu zakwaterowania.

Majac na uwadze Panstwa bezpieczenstwo, a takze stosujac sie do obowiazujacych przepiséw, prosimy 0 zapoznanie sie z ponizszymiinformacjami.

Zalecenia z protokotéw kominiarskich
Wszystkie usterki i niezgodnosci w funkcjonowaniu instalacji kominowej i wentylacyjnej powinien usunaé lokator, zgodnie z Rozporzadzeniem MSWiA
zdn. 16.08.1999 w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkdw mieszkalnych (Dz. U. 74/99), pod rygorem petnej odpowiedzialno$ci karnej
i cywilnej.
E-protokét kominiarski — Od wrze$nia 2023 roku protokoty kominiarskie sa wystawiane w formie cyfrowej i trafiajg do Centralnej Ewidencji
Emisyjnos$ci Budynkéw (CEEB). To oznacza, ze brak wykonania zalecen moze byé fatwo wykryty.
Wspoipraca z kominiarzem - Kominiarz moze pomdc w wyjasnieniu mieszkanicom konsekwenciji zaniedban oraz wskazaé najlepsze rozwiazania
techniczne.
Zgloszenie do odpowiednich instytucji — Jesli mieszkancy uporczywie ignoruja zalecenia, zarzadca moze zghosi¢ sprawe do nadzoru budowlanego
lub strazy pozarne;.
Jesli mieszkaniec nie wykonuje zalecen mimo wezwania, spétdzielnia bedzie informowacé o tym Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego (PINB)
w Rybniku. PINB moze natozy¢ na wiasciciela lokalu grzywne w wysokosci do 500 ztotych.
W przypadku stwierdzenia zagrozenia zycia lub zdrowia, stuzby moga podjaé¢ natychmiastowe dziatania administracyjne lub interwencyjne na koszt
mieszkanca. Podobnie mozna postapi¢ z lokatorem, ktdry uniemozliwia przeprowadzenie kontroli i przegladdw przewoddw kominowych
i wentylacyjnychitym samym stwarza zagrozenie dlainnych mieszkancéw.
Biorac pod uwage wniosek polustracyjny w tym zakresie, Spétdzielnia z kominiarzami opracowuje wspélne rozwiazanie cyfrowe, aby sprawnie z catych
zasobow wychwyci¢ mieszkania, w ktorych zalecenia kominiarskie nie zostaty wykonywane do kolejnego przegladu. Wygenerowana lista mieszkan,
w ktorych nie wykonano zalecen kominiarskich zostanie przekazana do PINB w Rybniku. Bedzie to skutkowato dalszym postgpowaniem
administracyjnym i ucigZzliwo$ciami dla mieszkaricéw, dlatego zalecamy by nie odktada¢ zaleceri kominiarskich na odlegte plany lecz wykonaé je od
razu.

Zastepca Prezesa Zarzadu

Zdzistaw Wiodek

www.smp.rybnik.pl




SPRZATANIE}

OSIEDLOWEGO*}

DARMOWY POCZESTUNEK
DLA KAZDEGO Z UCZESTNIKOW!

Rada Dzielnicy
Boguszowice
Osiedle

GRZYBOBRANIE %

Aleksandra: 500 266 414

PARK PRZY ul. BOGUStAWSKIEGO

Miejscowosé - Staniszcze Mate (woj. opolskie)

Regulamin grzybobrania
dostepny na stronie Fundacji SMP

Kiedy9 . . oraz

Wrzesien [ Pazdziernik 2025 — doktadng date podamy dwa tygodnie przed wydarzeniem. \ : w Punkcie Obstugi Mieszkarica
- ! Ve (0s. Potudnie 37)

Optata:
35 ztfosoba - dla 0séb z zasobéw SM ,Potudnie” i Dzielnicy Boguszowice Osiedle
100 zt/osoba - dia 0s6b spoza SMP i Dzielnicy..

Cow cenie?
Przejazd, ubezpieczenie, $niadanie, kawa/herbata ognisko z kietbaskami.

Zapisy:
Punkt Obstugi Mieszkarca SM ,Potudnie”, ul. Osiedle Potudnie 37, Rybnik
Zapisy do korica czerwca 2025 r. - liczba miejsc ograniczonal

Numer konta do przelewu optaty:

17 8470 00012027 0074 4106 0001

W tytule przelewu prosze wpisac: ,Grzybobranie”
+imiona i nazwiska.

Organizatorzy:

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,POtUDNIE”
Fundacja przy SM ,POtUDNIE”
Fundacja DOBROstka

Rada Dzielnicy Boguszowice Osiedle

Pamietaj!
e Grzybobranie to wyjazd rodzinny
(dzieci pod opiekq dorostych).

e Zbieraqj tylko dobrze znane grzyby!

* W razie rezygnagcji poinformuj nas
do 8 wrzesnia 2025r.

Rada Dzielnicy
Boguszowice m
%ED Osiedle FUNDACJA
' [ DOBROSTKA



