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---- UWAGA ----

Na proshe mieszkancow przypominamy kilka informacji odno$nie zasad uzytkowania lokali oraz zasad porzadku domowego

w zasobach naszej Spétdzielni. Petna tre$¢ Regulaminu w sprawie zasad uzytkowania lokali oraz zasad porzadku domowego i wspotzycia
mieszkancow a takze Regulamin okre$lajacy obowiazki Spdtdzielni i wiascicieli lub uzytkownikéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasady rozliczen Spoétdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale, dostepne sg w siedzibie Spétdzielni a takze na stronie internetowej
www.smp.rybnik.pl/regulaminy.

W godzinach od 22:00 do 6:00 rano w budynkach mieszkalnych obowiazuje cisza i spokdj.

Prace remontowe, trzepanie dywandw a takze inne czynnosci zaktocajace spokoj sasiadéw nalezy wykonywaé w godzinach
od 8:00 do 20:00 z wylaczeniem dni Swiatecznychi niedziel.

Prowadzenie rob6t budowlanych w mieszkaniach, w szczegdlnosci przebudéw i modernizacji, wymiana drzwi wewnatrzklatkowych,
wprowadzanie zmian w ukfadzie funkcjonalno-przestrzennym, konstrukcyjnym lub w zakresie majacym wplyw na wyglad
nieruchomosci wspdlnych w tym elewaciji, moga sie odbywaé wylacznie na zasadach okreslonych przepisami ustawy Prawo
budowlane i bezwzglednie wymagaja pisemnego zezwolenia Spétdzielni oraz zgody organu nadzoru budowlanego,
w przypadkach okreslonych przepisami.

Wszelkie remonty zwigzane bezpos$rednio z elewacjg budynku nalezy zgtaszaé¢ do Spétdzielni a Spétdzielnia wskazuje warunki ich
wykonania. W szczeg6lno$ci zgoda jest wymagana w przypadku montowania anten (radiowo-telewizyjnych, CB, internetowych itp.
urzadzen), wymiany okien, montazu rolet zewnetrznych, montazu klimatyzatordw.

Zgoda Spdtdzielni wymagana jest rowniez w przypadku przerébek i napraw w instalacjach wod-kan, centralnego ogrzewania,
elektrycznych, gazowych i anteny zbiorczej, dokonywania zmian w funkcjonowaniu przewoddw spalinowych i wentylacyjnych (zmiany
wielko$ci otworéw do przewoddw, zatykania otworéw), demontazu lub wymiany grzejnikow centralnego ogrzewania.

Przeprowadzone przez wiasciciela lub uzytkownika lokalu remonty wewnatrz lokalu nie moga utrudnia¢ dostepu do piondw
instalacyjnych, wodomierzy.

Gruz nalezy utylizowaé we wkasnym zakresie i na wlasny koszt. Zabrania sie sktadowania gruzu przy wiatach $mietnikowych.

W przypadku oprdznienia, na wniosek wiasciciela lub uzytkownika, instalacji centralnego ogrzewania z wody, wnioskujacy wnosi
oplate na pokrycie kosztow czynnos$ci zwiazanych z opréznieniem i uzupetieniem instalac;ji.

Nie wolno trzepa¢ zadnych rzeczy na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i bezpo$rednio z okien. Wyrzucanie przez okno
i balkony odpaddw, niedopatkéw, a takze wylewanie wody i innych ptynéw jest niedopuszczalne.

Podlewanie kwiatow na balkonach, loggiach i parapetach okiennych powinno odbywag sie tak, aby nadmiar wody z ziemig nie $ciekat
po murze i podtozu, nie niszczytelewaciji, nie czynit szkdd wspétmieszkancom domu oraz przechodniom.

Zabrania sie wrzucania do muszli klozetowych nadmiernych ilosci papieru, $mieci, odpaddw statych i innych nieczystosci, ktére
powodowac by mogly zatykanie kanalizacji i zalewanie pomieszczen. Zapchanie rur kanalizacyjnych spowoduje obciazenie sprawcy
kosztamiich udroznienia oraz usuniecia innych powstatych wskutek tego szkod.

Uzytkownicy sg zobowigzani do utrzymania czysto$ci w pomieszczeniach ogolnie dostepnych takich jak klatki schodowe, korytarze,
strychy, piwnice, pralnie, suszarnie, pomieszczenia na wdzki i rowery itp. oraz do udostepnienia ich do korzystania przez wszystkich
uzytkownikoéw budynku mieszkalnego. Zabrania sie pozostawiania rzeczy na korytarzach, strychach i klatkach schodowych z uwagi
na tarasowanie przej$¢ i zachowanie elementarnych zasad bezpieczerstwa przeciwpozarowego. Winni naruszen odpowiadaja na
zasadach przewidzianych w przepisach przeciwpozarowych.

Zobowiazuje sie wszystkich mieszkancow do segregacji odpadow a takze do zachowania porzadku i czystosci w bezposrednim
otoczeniu miejsc sktadowania odpaddéw i Smieci. Wszelkie nieczysto$ci, odpadki i $mieci nalezy wynosi¢ do miejsc do tego
przeznaczonych.

Zabrania sie palenia tytoniu w cze$ciach wspdlnych budynkéw i przed wejsciami do budynkdw.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowiazany jest kazdorazowo udostepnié mieszkanie i czesci wspolne budynku osobom
upowaznionym w celu dokonania przegladu instalacji, remontu, konserwacji urzadzen technicznych, wzglednie usuniecia awarii albo
przeprowadzenia dezynsekciji lub deratyzacji. W przypadku gdy ww. czynno$ci s planowane, administracja budynku z odpowiednim
wyprzedzeniem winna poinformowaé uzytkownikow mieszkan o planowanym przegladzie, remoncie, konserwacji lub zabiegu
sanitarnym. Nieudostepnienie lokalu lub cze$ci wspdlnych budynku (w tym komérek piwnicznych) bedzie skutkowaé obciazeniem
uzytkownika kosztami szkod spowodowanych nie wykonaniem planowanych czynnosci.

Na strychach, piwnicach iinnych pomieszczeniach ogéinego uzytku, komadrkach gospodarczych nie wolno przechowywacé materiatow
tatwopalnych.

Zabronione jest przechowywanie w budynkach mieszkalnych, garazach, komdrkach gospodarczych materiatow wybuchowych lub
winny spos6b niebezpiecznych dla zycia, zdrowia i mienia 0s6b trzecich.

Wszelkie urzadzenia przeciwpozarowe, a zwtaszcza gasnice, hydranty i punkty czerpalne wody znajdujace sie wewnatrz budynkow
musza by¢ zawsze nalezycie zabezpieczone i w kazdej chwili dostepne.

Za niewlasciwe zachowanie sie dziecii szkody przez nie spowodowane odpowiedzialno$é ponosza rodzice lub prawni opiekunowie
dziecka.

Dopuszcza sig trzymanie w lokalach mieszkalnych zwierzat domowych (pséw, kotow itp.), z wyjatkiem zwierzat niebezpiecznych dla
0s0b trzecich i ich mienia. Wasciciel zwierzecia ponosi petna odpowiedzialno$¢ za szkody na mieniu i osobie, wyrzadzone przez to
Zwierze.

Pojazdy samochodowe nalezy parkowaé wytacznie w miejscach do tego wyznaczonych (parkingi, zatoki parkingowe). Parkowanie
pojazdow na kraweznikach, chodnikach, zieleicach oraz blokowanie drog dojazdowych do budynku jest zabronione pod rygorem
zastosowania sankcji wynikajacych z odpowiednich przepisow, a sprawcy tych naruszen moga by¢ pociagnieci do odpowiedzialnosci
i pokrycia szkod spowodowanych niewtasciwym parkowaniem.

www.smp.rybnik.pl
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---- ,MALA” NOWELIZACJA USTAWY O SPOtDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH ----

28 stycznia br. weszta w zycie ustawa z 4 grudnia 2025r.
0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
niektorych innych ustaw, zwana mata nowelizacja. Wprowadzita
ona m.in. nowe, precyzyjniejsze zasady ustanawiania
petnomocnikéw cztonkéw na walne zgromadzenie czionkdw.
Petnomocnikiem moze byé: osoba bliska cztonka (np. dziecko,
wnuczek, rodzic, dziadek, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek), adwokat lub radca prawny, inny czlonek tej samej
spotdzielni.

Petnomocnictwo powinno byé doreczone spotdzielni nie
pozniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego
zgromadzenia. Petnomocnik nie moze braé udziatu w gloso-
waniu, ktérego przedmiotem jest wybor i odwotanie cztonkow
rady nadzorczejlub cztonkéw zarzadu spotdzielni.

Ustawa zlikwidowata mozliwo$¢ gtosowania nad uchwatami

walnego zgromadzenia w drodze pisemnej. Ale w naszej
spotdzielniitak z takiej mozliwosci nie korzystalismy.

W Ministerstwie Rozwoju i Technologii trwaja jeszcze prace
nad tzw. ,duza” nowelizacja ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Projekt jest bardzo obszerny, obejmuje 16
stron zmian. Do tego 54 strony uzasadnienia i 16 stron oceny
skutkow regulacji. W projekcie jest wiele réznych pomystow —
zarowno takich, ktore trzeba oceni¢ pozytywnie, jak i dziwnych,
a niektdre potencjalnie moga by¢ nawet szkodliwe dla spétdzielni
mieszkaniowych. Nie da sie go omdwi¢ w kilku zdaniach.
Zainteresowanych odsytam na strone Rzadowego Centrum
Legislaciji (legislacja.gov.pl), projekt nr UD 311. O postepach prac
bede oczywiscie informowat.

Rafat Przeczek - Prezes SM Potudnie

Usterki wodno-kanalizacyjne: Ustugi Instalacyjno-Budowlane Andrzej Kaczynski, tel. 728 359 456

n Usterki budowlane (zalania z dachu): DOMEX-BUD tel. 728 359 455 | Usterki elektryczne: WASPOL tel. 728 359 458

Usterki c.o. i gaz: KOMPLEX-REM Firma Produkcyjno-Handlowo-Ustugowa Jerzy Pabich tel. 728 359 429 | Awarie wind (ul. Orzepowicka): Spétdzielnia Pracy ,,Dzwigi” tel. 601 473 597
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PRZYPOMINAMY O KONIECZNOSCI AKTUALIZOWANIA

---- KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ ---- L EC; y
LICZBY MIESZKANCOW W SPOEDZIELNI

Wzrost kosztdw ogrzewania w ostatnich latach jest
zatrwazajagcy, wrecz lawinowy. Na przyktadzie Osiedla Potudnie:
zagregowany z moca koszt GJ ciepta wynosit za 2022r. 83,79 4,
a za 2025r. 181,96 zt. To oznacza wzrost do 217 % w przeciagu
3 lat! Szczegodlnie gwattowny wzrost cen ciepta dla lokali
mieszkalnych nastapit 1 lipca ub.r., to znaczy po zakorczeniu
tzw. tarczy energetycznej, kiedy np. cena ciepta z Elektro-
cieptowni Jankowice wzrosta 0 37,6%.

Budynki, ktorych okres rozliczeniowy pokrywa sie z rokiem
kalendarzowym, przez pot okresu rozliczeniowego obcigzane

byty juz wg wyzszych cen. W efekcie ich rozliczenie wyszio
z niedopfata. Odpowiednio wysokie musza tez byé stawki
zaliczkowe, uwzgledniajace zuzycie ciepta z poprzedniego roku
ijego aktualne ceny.

Jak sie okazalo, z bonu cieptowniczego, ktéry wprowa-
dzono zamiast tarczy energetycznej, mogho skorzystaé niewielu
naszych mieszkancow. Zobaczymy jak bedzie z drugim bonem,
dotyczacym biezacego roku. Ale o tym przekonamy sie dopiero
W CZErwcu.

Rafat Przeczek - Prezes SM Potudnie

---- UBEZPIECZENIE MIESZKANIA  ----

Jak informowali$my w poprzednim Biuletynie Informa-
cyjnym, od 1 stycznia 2026 r. w Spétdzielni nie funkcjonuje
ubezpieczenia grupowe UNIQAw dotychczasowejformie.

W zwigzku z tym mieszkancy, ktorzy korzystali z takiego
ubezpieczenia, a nie ztozyli do konca ubiegtego roku wniosku
0 ubezpieczenie indywidualne w Uniga albo w innych
Towarzystwach Ubezpieczeniowych, nie sa objeci ochrong

ubezpieczeniowa. Przypominamy, ze w dalszym ciagu istnieje
mozliwo$¢ indywidualnego ubezpieczenia mieszkania ze
skladka ptatna razem z comiesiecznymi optatami za mieszkanie,
jednak zawarcie umowy ubezpieczenia wymaga bezposre-
dniego kontaktu z konsultantami UNIQA pod nr telefonu
530739390,324229933.

---- UWAGA ----

Zwracamy uwage mieszkancow, ktdrzy maja zamonto-
wane baterie termostatyczne na instalacjach wodnych, na
konieczno$é ich prawidtowego montazu, aby uniknaé probleméw
Z przeptywami wstecznymi.

Dziatanie baterii termostatycznych polega na auto-
matycznym mieszaniu wody cieptej i zimnej w odpowiednich
proporcjach. Dzigki temu zwigksza sie komfort uzytkowania oraz
ogranicza ryzyko poparzen. Jednak w niektdrych przypadkach,
baterie te moga powodowaé zjawisko przeptywow wstecznych
w instalacji. Baterie same w sobie nie zafatszowujg odczytow
wodomierzy, poniewaz nie ingeruja w mechanizm pomiarowy
urzadzenia. Jednak przy braku zawordw zwrotnych lub przy

duzych réznicach cisnien miedzy woda ciepta, a zimna, woda
moze cofa¢ sie do instalacji o nizszym ci$nieniu. Moze to
prowadzi¢ do zaklocen w pracy catego systemu oraz
pogorszenia jako$ci wody. W takiej sytuacji woda moze
przemieszczaé sie wewnatrz instalacji bez rzeczywistego
zuzycia przez uzytkownika, co bywa rejestrowane przez
wodomierz. Efektem moga by¢ niewielkie, pozornie ,dodatkowe”
wskazania. Dlatego kluczowe jest prawidtowe wykonanie
instalacji oraz zastosowanie odpowiednich zabezpieczen-
zaworow zwrotnych. Wazne jest réwniez prawidtowe
zaprojektowanie instalacji oraz regularna konserwacja armatury.

---- O KORZYSTANIU Z CIEPtA RAZ JESZCZE ----

Po zakoriczeniu rozliczen centralnego ogrzewania nasuwa
sie pare refleks;ji, ktorymi chcieliby$my sie z Pafistwem podzielic.
Odnotowali$my kilka reklamacji z tytutu nad wyraz wysokich
wskazan podzielnikdw kosztéw centralnego ogrzewania
w niektérych mieszkaniach. Po przeanalizowaniu tych przy-
padkow okazalo sig, ze gtdwnymi przyczynami bylo np.
zastanianie grzejnikdw ostonami, dtugimi firanami, meblami (np.
zabudowa kuchenna), suszenie prania na grzejnikach.

Przypominamy, Ze zastanianie grzejnikow ogranicza
swobodny przeplyw powietrza wokét grzejnika, co obniza
efektywnos$¢ oddawania ciepfa do pomieszczenia. W rezultacie
system C.O. musi pracowaé dtuzej, aby osiagnaé pozadang
temperature. To z kolei prowadzi do zwiekszonego zuzycia
energii, a tym samym wyzszych rachunkéw za ogrzewanie.
Dlatego jesli juz decydujemy sie na montaz oston grzejnikowych,
kluczowe jest dobranie rozwiazania i materiatow, ktére nie
zakloca pracy instalacji grzewczej. Znaczenie ma réwniez
materiat, z ktdrego wykonana jest ostona, gdyz niektore
tworzywa lepiej zatrzymujg ciepto. Podobnie dtugie zastony

zaslaniajace grzejniki, moga znaczaco ogranicza¢ przeplyw
cieptego powietrza do wnetrza pomieszczenia. W efekcie czesé
energii cieplnej zatrzymuije sie miedzy oknem a tkaning, zamiast
ogrzewaé pokdj. To powoduje konieczno$¢ dtuzszej pracy
instalacji centralnego ogrzewania, co przektada si¢ na wyzsze
rachunki. Nieszczelne okna réwniez znaczaco zwiekszaja koszty
ogrzewania mieszkania, poniewaz przez szczeliny ucieka
ogrzane powietrze, a do $rodka naptywa zimne. W efekcie
system grzewczy musi pracowaé intensywniej, aby utrzymaé
komfortowa temperature, co przektada sie na wyzsze rachunki.

Podobny efekt daje tzw. mikro-uchyt, ktory cho¢ zapewnia
stala wymiane powietrza, to jednocze$nie powoduje ciagle
wychtadzanie pomieszczenia.

Zeby wyeliminowag straty ciepta zwiazane z nieszczelnymi
oknami, nie zawsze trzeba je wymieniaé, czasami wystarczy
odpowiednia regulacja i konserwacja wykonana przez fachowca.
Natomiast jesli chodzi o wietrzenie, to zachgcamy, zeby wietrzy¢
krotko, ale intensywnie, a przed otwarciem okna zakreci¢ zawor
termostatyczny.
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W budynkach wielolokalowych aktualizowanie informacji
o liczbie mieszkancow jest istotne dla prawidtowego rozliczania
kosztow eksploatacyjnych. Dane te stanowig podstawe do
naliczania optat w tym za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

Obowiazek aktualizowania informacji o liczbie mieszka-
ncow wynika m.in. z przepiséw Ustawy o utrzymaniu czystosSci
i porzadku w gminach. W przypadku zmiany liczby mieszkancow,
np. w wyniku narodzin dziecka, wasciciel lub uzytkownik lokalu
ma obowiazek ztozy¢ aktualizacje deklaraciji w terminie do 10-go
dnia miesiaca nastepujacego po miesiacu w ktérym nastapita
zmiana. Opfate za gospodarowanie odpadami komunalnymi
W zmienionej wysokosci uiszcza sie za miesiac, w ktorym

AKTUALNOSCI
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Przetarg na mieszkanie
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VZE) - kI wielorodzinne”. Przeszlismy pozytywnie ocene formalna i
merytorycznej. Mamy nadzieje na szybkie zakoriczenie postepowania, liczac zg nasz wr?i%slezlidfjt;j
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W zwigzku z wejsciem w zycie Kraj
ZKU z wejSciem jowego Systemu e-Faktur
Jygtstfiv'o(ltlamql o?blebrama faktur w formie ustrukturyzowanej (e-faktury)
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nastapita zmiana.

Kolejny raz przypominamy, Ze zgloszenie dziecka
w Urzedzie Stanu Cywilnego nie jest rdwnoznaczne z przeka-
zaniem tej informacji Spdfdzielni, ktéra w Panstwa imieniu
przekazuje optate za wywdz odpadoéw zalezng od liczby
mieszkancow, do Urzedu Miasta Rybnika. Urzad cyklicznie
weryfikuje prawidtowo$é odprowadzanych opfat przez Spét-
dzielnie, wskazujac na jakich adresach zameldowano nowe
osoby. Niedopetienie obowiazku aktualizacji lub podanie
nieprawdziwych danych moze skutkowaé natozeniem kar
finansowych. W skrajnych przypadkach sprawa moze zosta¢
skierowana do postepowania administracyjnego.

ze Walne Zgromadzenie cztonkéw naszej Spotdzielni planujemy zorganizowaé w drugiej potowie maja br
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_ otacji z budzetu
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cjiw wy@kosm 1.085.515,64 zt na wykonanie prac remontowo-
warto$¢ zaplanowanych prac remontowo-renowacyjnych w tym
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a bedzie,si_e starac o preferencyjng, pozyczke z WFOSIGW
sclana szczytowa, strop w piwnicy, wymiana okien

(KSeF) - ogdlnopolskiej platformy Ministerstwa Finanséw stuzacej do

» kazdy nabywca towaréw ustug, narzecz ktérego wystawiana
y d!a danej czynnosci postuguje sie
w siedzibie Spétdzielni lub na stronie
czynnym lub zwolnionym) moze byé
ujaca nieruchomosci wiasne, osoba
adeklarujg che¢ otrzymywania faktur.

Os. Potudnie 53b/9 (Iv pigtro), pow. uzytk. 46,80 m2 za cene wywotawcza — 177.000,00 zt, wadium

umowy notarialnej, opfat sadowych op_laty za spo[zatdzeni.e operatu szacunkowego w wysokosci 738 00

Wadium uznaje sie
Spotdzielni. Postapienie w trakcie licytacji bedzie nastepowalo o 500,00 zk.

za wptacone z chwilg uznania $rodkéw na rachunku bankowym

Dodatkowe informacje pod nr tel. 728 359 431-3.

Zastrzegamy sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

www.smp.rybnik.pl




