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-— ZAWIADOMIENIE O WALNYM ZGROMADZENIU -

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” z siedziba w Rybniku Os. Potudnie 37 zwoluje Walne Zgromadzenie Cztonkow
Spotdzielni, ktdre odbedzie sie w dniu 5 czerwca 2024 . (Sroda) 0 godz. 16:00 w Domu Kultury (Kino Zefir), Rybnik Plac Pokoju 1.

Porzadek obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia.
2. Odczytanie listy petnomocnictw.
3. Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.
4. Odczytanie porzadku obrad.
5. Wybory Komisji: Mandatowo-Skrutacyjnej i Wnioskowej.
6. Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok obrachunkowy 2023 oraz Sprawozdanie Zarzadu
z dziafalno$ci Spétdzielni w 2023r.
7. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2023r., informacje o pracach Rad Osiedli.
8. Przedstawienie informagii nt. badania lustracyjnego Spétdzielni, informacja o realizacji wnioskow polustracyjnych.
9. Dyskusja nad ztozonymi sprawozdaniamiiinformacjami.
10. Podjecie uchwati glosowanie w sprawach:
- zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2023 rok,
- rozliczenia wyniku finansowego za 2023 rok,
- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni w 2023 roku,
-zobowiazania Zarzadu do realizacji wniosku polustracyjnego,
- przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023 rok,
- udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu z wykonania obowigzkdw w roku 2023,
- 0znaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnag.
11. Zmiana Statutu Spotdzielni.
12. Wystapienia zaproszonych gosci.
13. Wolne wnioski i pytania uczestnikow.
14. Sformutowanie wnioskow i glosowanie nad nimi.
15. Zamknigcie obrad.

Informujemy, ze wszystkie sprawozdania i projekty uchwat, ktore beda przedmiotem obrad, sa wytozone w siedzibie Spotdzielni
(pokoj nr 205), a wszystkim cztonkom przystuguje prawo do zapoznania sie z tymi dokumentami. Cztonkowie majg prawo zgloszenia
poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Sprawozdaniai projekty uchwatsa dostepne réwniez na stronie internetowej spotdzielni (www.smp.rybnik.pl).
Udziatw Walnym Zgromadzeniu moga wzia¢ osoby uprawnione, ktére okaza dokumenty tozsamosci. Prosimy o wczesniejsze przybycie.

Z powazaniem
Zarzad SM ,,Potudnie”
Prezes Rafal Przeczek Z-ca Prezesa Zdzistaw Wiodek

Usterki budowlane (zalania z dachu): DOMEX-BUD tel. 728 359 455 | Usterki elektryczne: WASPOL tel. 728 359 458
Usterki wodno-kanalizacyjne: Ustugi Instalacyjno-Budowlane Andrzej Kaczynski, tel. 728 359 456

Usterki c.o. i gaz: KOMPLEX-REM Firma Produkcyjno-Handlowo-Ustugowa Jerzy Pabich tel. 728 359 429 | Awarie wind (ul. Orzepowicka): Spotdzielnia Pracy ,,Dzwigi” tel. 601 473 597
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,POLUDNIE”

Z DZIALALNOSCI ZA ROK 2023

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2023r. do 31.12.2023r. Rada
Nadzorcza dziatata w sktadzie wybranym w2022 roku:

1. Kamil Szumiak - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowo-Cztonkowskiej

2. Zbigniew Szkarlat - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Przewodniczacy Komisji Statutowo-Regulaminowej

3. Aleksandra Klaczak - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Henryk Trybus - Przewodniczacy Komisji Zamowieri i Remontéw

5. Dominik Przeliorz - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

6. Grzegorz Gtupczyk - Cztonek Rady

7.Karol Szulik - Cztonek Rady

Prace Rady Nadzorczej organizuje trzyosobowe Prezydium, w sklad
ktorego wehodza Przewodniczacy i Zastepcy Przewodniczacego.

Rada Nadzorcza w okresie roku sprawozdawczego odbyta
6 posiedzen. Na posiedzeniach tych podjeto 20 uchwat, dotyczacych
caloksztattu dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”.

Miedzy innymi byty to uchwaty w sprawach:

- przyjecia nowelizacji planu remontéw na 2023r.,

- oceny sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2022r.,

-oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni za 2022r.,

- przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2022r.,

- oceny wnioskow o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

- zmiany Regulaminu zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalenia wysoko$ci optat za uzywanie lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Rybniku,

-zmiany stawki na fundusz remontowy wind,

- przyjecia nowelizacji planu gospodarczo-finansowego na 2023r.

- przyjecia planu gospodarczo-finansowego na 2024r.,

- przyjecia planu remontéw na 2024r,

- udzielenia peinomocnictwa na Zjazd Przedkongresowy,

- okreslenia liczby cztonkdw poszczegblnych Rad Osiedli,

- przyjecia Regulaminéw Rad Osiedli,

- przyznania premii uznaniowej Zastepcy Prezesa Zarzadu.

Powotane przez Rade Nadzorcza cztery Komisje, odbyty 14 posiedzen,
rozpatrywaly i opracowywaty r6zne sprawy i zagadnienia dotyczace
dziatalnosci Spdtdzielni, opiniowaty projekty uchwat i wnioskow,
anastepnie przedstawiaty je na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Komisja Rewizyjna dziatata w sktadzie:

1. Dominik Przeliorz - Przewodniczacy Komisji
2. Karol Szulik - Cztonek Komisji

3. Kamil Szumiak - Cztonek Komisji

4. Grzegorz Glupczyk - Czonek Komisji

W 2023 roku Komisja Rewizyjna odbyta 4 posiedzenia. Tematami
posiedzen Komisji Rewizyjnej byty migdzy innymi:

- opiniowanie wykonania planu gospodarczo-finansowego za | pétrocze
2023 roku,

- analiza zbiorczego zestawienia kosztow wynagrodzen, umow zlecen,
ryczattdw samochodowych, szkolerii delegacjiza 2022r.,

- ocena wynikdw finansowych za 2022r.,

- opiniowanie kwartalnych wynikéw,

- omowienie nowelizacji planu gospodarczo-finansowego na 2023r.,

- analiza projektu planu gospodarczo-finansowego na 2024 rok.

Komisja Mieszkaniowo-Czlonkowska dziatata w sktadzie:

1. Kamil Szumiak - Przewodniczacy Komisji

2. Karol Szulik - Czlonek Komisji

3. Aleksandra Klaczak - Cztonek Komis;ji

4. Zbigniew Szkarkat - Cztonek Komisji

5. Henryk Trybus - Cztonek Komisji

6. Wojciech Wasyl - Cztonek Komisji - przedstawiciel Rady Osiedla

W 2023 roku Komisja Mieszkaniowo-Cztonkowska odbyta
4 posiedzenia, na ktorych poruszano m.in. nastepujace tematy:

- sprawdzanie i kontrolowanie stanu zadtuzenia w optatach i spraw
zwiazanych z windykacjami,

- analiza informacji o strukturze mieszkan i strukturze zalegtosci
czynszowych,

-analiza wykazu wolnych i zadtuzonych lokali uzytkowych.

Komisja Zamdwier i Remontow dziatata w sktadzie:

1. Henryk Trybus - Przewodniczacy Komisji
2. Dominik Przeliorz - Cztonek Komisji

3. Karol Szulik - Cztonek Komisji

4. Aleksandra Klaczak - Cztonek Komisji

W 2023 roku Komisja Zaméwien i Remontdw odbyfa 3 posiedzenia.
Tematami posiedzen Komisji Zamoéwieni i Remontéw byly miedzy
innymi:

- analizowanie, omawianie i obserwowanie przetargéw organi-
zowanych przez Spotdzielnie,

- opiniowanie wykonania planu remontéw za 2022r.,

- kontrola realizacji prac remontowo-budowlanych w tym prac
zwigzanych z termomodernizacja budynkdéw przy ul. Orzepowickiej 18
oraz Weglowej 1,

- omowienie wykonania planu remontdéw za | potrocze 2023r.,

- kontrola nad planowana termomodernizacja budynkéw przy
ul. Jastrzebskieji Weglowej,

- omdwienie wykonania planu remontow za 3 kwartaty 2023r.,

- opiniowanie nowelizacji planu remontéw na 2023r.,

- opiniowanie propozycji planu remontéw na rok 2024r.

Komisja Statutowo-Regulaminowa dziatata w sktadzie:

1. Zbigniew Szkartat - Przewodniczacy Komisji
2. Henryk Trybus - Cztonek Komisji

3. Dominik Przeliorz- Cztonek Komisji

4. Grzegorz Glupczyk - Cztonek Komisji

W 2023 roku Komisja Statutowo-Regulaminowa odbyta
3 posiedzenia.Rozpatrywata, analizowata i opiniowata wnioski
cztonkdw Rady Nadzorczej, Zarzadu, Komisji Rady oraz czionkéw
Spétdzielni dotyczace zmian zapiséw w regulaminach obowiazujacych
w Spotdzielni, takich jak:

- opiniowanie propozycji zmian w Regulaminie okre$lajacym obowiazki
Spotdzielni i wkascicieli lub uzytkownikéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasady rozliczen Spotdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi
lokale,

- opiniowanie propozycji zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”,

- opiniowanie projektu Regulaminu premii uznaniowej dla cztonkow
Zarzadu,

- omOwienie propozycji zmian w Regulaminach Rad Osiedli,

- omoOwienie i zaopiniowanie nowelizacji Regulaminu zasad rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalenia

www.smp.rybnik.pl
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wysokoSci opfat za uzywanie lokali w Spdtdzielni Mieszkaniowej
,Potudnie” w Rybniku,

- omOwienie i zaopiniowanie Regulaminu Bezpieczerstwa ochrony
danych osobowych oraz zasad zabezpieczenia systemow
infrastruktury teleinformatycznej w Spotdzielni Mieszkaniowej
LPotudnie”.

Problematyka, jaka zajmowata si¢ Rada Nadzorcza i state
Komisje, przedstawiona jest bardziej szczegtowo w protokotach
z posiedzen, ktére dostepne sa w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie
internetowej i moga zosta¢ udostepnione do wgladu dla
zainteresowanych czlonkdw Spétdzielni bezposrednio w biurze
administracii.

Podstawowymi zagadnieniami i sprawami, ktérymi zajmowafa sie Rada
Nadzorcza, Prezydium Rady i Komisje w roku sprawozdawczym 2023,
byty, jak w kazdym roku, nadzor i kontrola nad prawidtowa gospodarka
zasobami i finansami Spotdzielni oraz troska i dbato$é, aby koszty i

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2023r. do 31.12.2023r. Rada
Osiedla ,Jastrzebska” zostata ponownie powofana do zycia, poniewaz
podczas Walnego Zgromadzenia w czerwcu 2022 roku ziozono
wniosek o ponowne utworzenie Rady Osiedla ,Jastrzebska”, w zwigzku
z czym Spotdzielnia poczynita odpowiednie kroki prawne, aby tak sie
stalo. W sklad Rady Osiedla ,Jastrzebska” weszli cze$ciowo
cztonkowie Rady Osiedla ,Potudnie” oraz nowi cztonkowie. Podczas
Walnego Zgromadzenia 21.06.2023r. wybrano sktad Rady Osiedla
wJastrzebska”.

W okresie od 21.06.2023r. do 31.12.2023r. Rada Osiedla ,Jastrzebska”
dziatata w sktadzie:

1.Dominik Przeliorz - cztonek

2.Bartosz Przeliorz - cztonek

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY OSIEDLA , JASTRZEBSKA”
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POtUDNIE” W RYBNIKU ZA 2023 ROK

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY OSIEDLA ,,POLUDNIE”

obcigzenia zalezne od Spétdzielni byly jak najmniejsze i jak najmniej
obciazaty budzety rodzinne Naszych cztonkow i lokatoréw Spétdzielni.
Nalezy podkresli¢ duze zaangazowanie Spoétdzielni w robotach
remontowych. Duza cze$¢ Srodkéw na remonty zostata przeznaczona
na termomodernizacje i sptaty kredytéw na nia. Te koszty inwestycyjne
beda musiaty jeszcze by¢ kontynuowane przez wiele nastepnych lat.
Jest to dziatanie konieczne w celu zmniejszenia kosztéw zuzycia
energii cieplnej, zwigkszenia funkcjonalnosci i wygladu estetycznego
budynkéwi otoczenia osiedli. Mimo duzego zakresu finansowego
w robotach remontowych na biezaco byt realizowany plan
gospodarczo-finansowy. Konczac sprawozdanie pragniemy wyrazié
podziekowanie Cztonkom i Mieszkaicom naszej Spoftdzielni za
zaangazowanie, wspétprace i zyczliwosé dla dziatalnosci Rady
Nadzorczejw roku 2023.

Za Rade Nadzorczq
Kamil Szumiak

3.PiotrZimoriczyk -. cztonek

4 Malgorzata Wasztan - cztonek

5.Przemystaw Jasinski- cztonek

W roku 2023 Rada Osiedla ,Jastrzebska” odbyta swoje posiedzenie
jednokrotnie wspolnie z Rada Osiedla ,Potudnie”, lecz w niepetnym
skladzie, w zwigzku z czym Rada Osiedla ,Jastrzebska” nie
ukonstytuowata sie w 2023 roku. Podczas jedynego posiedzenia Rada
zaopiniowata wydatkowanie Srodkdw z dziatalnoSci spoteczno-
wychowawczej na organizacje pikniku przy ul. Jastrzebskiej.

Za Rade Osiedla ,Jastrzebska” Przewodniczqcy:
Piotr Zimonczyk

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE” W RYBNIKU ZA 2023 ROK

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2023r. do 31.12.2023r. Rada
Osiedla ,Potudnie” dziatata w dwdch odmiennych sktadach osobowych,
poniewaz na czerwcowym Walnym Zgromadzeniu uzupetniono
piecioosobowy sktad Rady ze wzgledu na ponowne powstanie Rady
Osiedla ,Jastrzebska” i przejscie niektérych cztonkow do ponownie
powstatej Rady.

W okresie od 01.01.2023r. do 21.06.2023r. Rada Osiedla ,Potudnie”
dziatata w sktadzie:

1. Wojciech Wasyl - Przewodniczacy

2. Bartosz Przeliorz - Zastepca Przewodniczacego

3. Piotr Zimonczyk - Sekretarz

4. Dominik Przeliorz - Cztonek

5. Piotr Hryniewiecki- Cztonek

W okresie od 21.06.2023r. do 31.12.2023r. Rada Osiedla ,Potudnie”
dziatata w sktadzie:

1. Wojciech Wasyl - Przewodniczacy

2. Mirostaw Dorori - Zastepca Przewodniczacego

3. Urszula Pietrzak - Sekretarz

4. Henryk Trybus$ - Cztonek

5. Piotr Hryniewiecki- Cztonek

W roku 2023 Rada Osiedla ,Poludnie” odbyta swoje posiedzenia
trzykrotnie w tym jedno posiedzenie wspélne z Rada Osiedla
wJastrzebska”. W posiedzeniach Rady Osiedla uczestniczyli cztonkowie
Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotdzielni. Zgodnie z regulaminem

Rada Osiedla jest organem opiniujacym, i tak Rada podjefa uchwaty
w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Osiedla ,Potudnie” Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Rybniku za 2022 rok oraz przeznaczenia
Srodkow z dziafalnosci spoteczno-wychowawczej na wspoétorganizacje
festynu Dzielnicy Boguszowice Osiedle.

Ponadto na posiedzeniach Rady Osiedla omawiano sprawy dotyczace
realizacji projektéw w ramach budzetéw obywatelskich, planowanych
i trwajacych termomodernizacji w zasobach Spétdzielni, wolnych lokali
uzytkowych, a takze poruszano kwestie powstania Rady Osiedla
.Jastrzebska”.

Dodatkowo podczas posiedzen Rady Osiedla omawiano rézne
problemy zglaszane przez mieszkancow Osiedla oraz samych
czionkéw Rady Osiedla. Dotyczyty one miedzy innymi wynajmu
Fundacji Mondo Cane lokalu w zasobach Spétdzielni, rozbudowania
sieci monitoringu, remontu Sali Os. Potudnie 2, remontu budynku
Os. Potudnie 37, miejsc parkingowych. Poruszono réwniez kwestie
ktadkitaczacej dzielnice Boguszowice Stare z Boguszowicami Osiedle,
sprawe instalacji paneli fotowoltaicznych oraz problem stanu
technicznego przybuddwki przy budynku Os. Potudnie 38.

Wiele ze zglaszanych probleméw udato sie rozwigzac lub zmniejszyé
ucigzliwo$ci z nimi zwigzane dla dobra Naszych mieszkancow.

Za Rade Osiedla ,Potudnie” Przewodniczqcy:
Wojciech Wasy!

www.smp.rybnik.pl
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---- SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIA£ALNOSCI SPOLDZIELNI W 2023 R. --=-

Marzec 2024r.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni w roku 2023 przedstawia
Zarzad w skiadzie:

mgr inz. Rafat Przeczek - Prezes Zarzadu

mgr inz. Zdzistaw Wiodek - Z-ca Prezesa Zarzadu

Niniejsze sprawozdanie obejmuje dziatanie Spétdzielni w 2023r. Byt to
dwudziesty dsmy rok funkcjonowania Spotdzielni.

1. MAJATEK SPOLDZIELNI | JEJ CZLONKOW

Na koniec 2023r. Spétdzielnia byta wiascicielem lub wspétwiascicielem
31 budynkow mieszkalnych obejmujacych 1575 mieszkarn o pow.
uzytkowej 90.507,31 m2, w tym wiasnoSciag Spdtdzielni bylo 620
mieszkan o pow. uzytkowej 35.756,47 m2. Spotdzielnia byla réwniez
wiascicielem 4 budynkow niemieszkalnych o pow. uzytkowej 5.245,30
m2.

Na koniec 2023r. Spétdzielnia miata w uzytkowaniu wieczystym grunt
o0 powierzchni 5,28 haiwe wspdhwiasnosci grunt o powierzchni 5,21 ha.
Budynki mieszkalne znajduja sie:

1) w Osiedlu Potudnie i przy ul. Patriotow: 15 budynkéw 3-5
kondygnacyjnych z 1307 mieszkaniami o pow. uzytkowej 73.738,08 m2,
wybudowanych w latach 1974-1989,

2) przy ul. Jastrzebskiej i Weglowej: 15 budynkéw 2-4 kondygnacyjnych
ze 180 mieszkaniami o pow. uzytkowej 11.821,95 m2, wybudowanych
wlatach 1915-1961,

3) przy ul. Orzepowickiej 18: 1 budynek 11 kondygnacyjny z 88
mieszkaniami o pow. uzytkowej4.947,28 m2, wybudowany w roku 1980.

2.PRZEKSZTALCENIAI SPRZEDAZ MIESZKAN
W 2023 roku spisano 3 akty notarialne przeniesienia wkasnosci lokalu na
preferencyjnych zasadach ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

4. REMONTY

Warto$¢ robot remontowych wykonywanych w ramach funduszu
remontowego w roku 2023 wyniosta 4 891 385,91z, z czego na
naprawy gfdwne przypadto 114 350,00z}, na naprawy hiezace
1020132,40z+oraz naroboty termomodernizacyjne 3 756 903,51z

W ramach wyzej wymienionych rob6t wykonano nastepujace prace:

- za kwote 114 350,00zt wykonano: badania termowizyjne wraz
Z opracowaniem raportdw z pomiaréw dla budynkoéw Os. Pofudnie
37abc i Jastrzebska 3 (3 690,00zf), badanie termowizyjne przejscia
Os. Poludnie 48 oraz mieszkania przy Os. Potudnie 21A/4 (1 230,00z4),
wykonanie audytu ex-ante dla budynkéw przy ul. Jastrzebskiej 3
i Os. Potudnie 37abc (4 305,00zt), wykonanie projektu zmiany sposobu
uzytkowania pomieszczen handlowych na mieszkania w budynku przy
Os. Potudnie 54 (34 440,00zt), opracowanie opinii technicznej stanu
konstrukcji i elementéw budynku na potrzeby instalowania na dachu
urzadzen fotowoltaicznych w budynku Os. Potudnie 1-5 (6 800,00z),
wykonanie opinii technicznej stanu technicznego podjazdu dla oséb
niepetnosprawnych do klatki schodowej Os. Potudnie 6A (1 000,00z),
wykonanie ekspertyzy technicznej stanu ochrony ppoz. w zakresie
drogi pozarowej do budynku mieszkalnego przy Os. Potudnie 51-60 (4
920,00zt), wytyczenie urzadzen placu zabaw Os. Pot.24-27, chodnikdw,
kabla eN wraz z latarniami (2 000,00z4), wykonanie projektu przytacza
sieci cieptowniczej do budynku Os. Potudnie 40-45 (10 455,00zF), opinie
techniczne dotyczace oceny mozliwosci wykonania ocieplenia od
$rodka budynku—dotyczy ul. Jastrzebskieji Weglowe;j (45 510,00z4);

- na hiezace usuwanie awarii na instalacji wod.-kan. wydatkowali$my
266 521,31z, usuwanie awarii na instalacji c.0. zamknefo sie w kwocie
185 672,18z, natomiast na usuwanie usterek ogdlnobudowlanych oraz

3.CZLONKOWIEITYTULY PRAWNE DO LOKALI
Na koniec 2023r. Spétdzielnia liczyta wg rejestru 1697 cztonkow.
Spotdzielnia zarzadzata w sumie 1575 mieszkaniami, z czego:

565 mieszkan zajmowanych bylo przez czionkéw na zasadach
spotdzielczego wtasnoSciowego prawa do lokalu,

28 mieszkan zajmowanych byto przez czionkéw na zasadach
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
814 cztonkdw posiadato mieszkanie na odrebng wiasnos¢,
141 osdb nie bedacych cztonkami Spotdzielni posiadato mieszkanie na
odrebna wasnos¢,
19 mieszkan zajmowanych byto na zasadach najmu,
5 0s0b mieszkato bez tytutu prawnego,
2 pustostany
1 mieszkanie w adaptacii.

Struktura praw do lokali w Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Potudnie”

0O spéldzielcze wiasnosciowe
@ spoldzielcze lokatorskie

B odrebna wlasnosé

O bez tytutu

Onajem
B odrebna wiasnos¢ bez czlonkostwa

O pustostany

B mieszkanie w adaptacji

przeprowadzenie drobnych napraw wydano 245 092,82z,

- wykonano remont pokrycia dachu w budynku ul. Jastrzebska 2 oraz
remont pokrycia dachu w segmencie Os. Potudnie 49ab za faczng
kwote 93 443,59z,

- zafaczna kwote 100 499,77z wykonano malowanie klatki w budynku
przy ul. Weglowej 4ai4b;

-za kwote 44 311,92zt wykonano odwodnienie terenu i przyfacza
kanalizacji deszczowej przy budynku Os. Potudnie 37abc;

- za kwote 39 688,34zt wykonano remont komindw w budynku
0s. Poludnie 9-13;

- w ramach matej architektury wykonano nastepujace roboty: kontrole
placéw zabaw na zasobach Spoétdzielni — zgodnie z umowa (10
332,00z4), wymieniono piasek w piaskownicach (7 945,80zt), wykonano
projekt elektryczny dotyczacy budowy dwach linii kablowych, 4 stupéw
os$wietleniowych wraz z kanalizacja $wiattowodowa dla monitoringu
miejskiego placu zabaw przy Os. Potudnie 24-27 (8 782,20z}) oraz
wykonano drobne naprawy elementéw matej architektury (17 842,47z);
- za kwote 63 822,32zt wykonano i zakoniczono roboty
termomodernizacyjne budynku przy ul. Jastrzebskiej 3;

- za kwote 2 703 082,47z wykonano roboty termomodernizacyjne
budynku przy ul. Orzepowickiej 18;

- za kwote 989 998,72zt wykonano roboty termomodernizacyjne
budynku przy ul. Weglowej 1.

Na nastepnej stronie przedstawiamy Analize stanu rozliczen
poszczegblnych nieruchomos$ci (budynkéw) z Funduszem
remontowym Spdfdzielni na dzien 31.12.2023r.
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Analiza stanu rozliczen poszczegolnych nieruchomosci (budynkéw) z Funduszem remontowym Spoldzielni
nadzien 31.12.2023 r.

Nieruchomosé
Budynek

011 Pol. 1-5
012 Pol. 6-8
021 Pot. 9-13
022 Pot. 14-19
023 Pot. 21-23
031 Pol. 24-27
032 Pot. 28-29
033 Pol. 40-45

)
cyjnego na
31.12.2023 r. 31.12.2023 r.
273602,17 |- 952887,16
263 573,97 - 896 431 194
350377,12 |- 1085819,94
68367204 |- 834 005,19
e = 193 630,78

- 316 073,01
89 126,85

I Saldo podfunduszu

- 64627044
- 22262615

Saldo podfunduszu
z przeksztalcen na
31.12.2023 1.

- 138611,30
- 12726663

- 31104368
- 47750678
- 5174890

- 3908843
- 2731515

375 080,98

1364 971,98

odtworzeniowego

245 360,11

Saldo
podfunduszu

wodomierzy

5 390,66
499478

7 213,30
10 037,73
3310,62

5918,60

1776,81
7 174,56

Saldo
podfunduszu
odtworze-
niowego wind

Saldo Funduszu
remontowego na
31.12.2023 r.

- 812 505,63
- 755 129,82

- 103927320
- 617 802,20
49 810,99

- 99551328
- 159037,64

1228 076,55

041 Pol. 30-36 |- 149 734,72 173181269 |- 16258854 |- 149176 | | 141799767
061 Pol. 37ABC |- 16142549 |- 236174784 |- 5413203 | 231084 | | 257499452
071 Pol. 38 46935971 |- 3788974 |- 33811242 22808 | |

081 Pol4650 | 20056070 |- 99185299 | 20132620 | 583708 | | 98678141
091 Pol5160 | 5266113 | 162730060 | 34709114 | 894715 | | 76254525
10t Par0 | raossre0 | aeisssar | essas | tome | | swesze
111 Pa 3250 | 3565408 | 436294935 | 28928346 | 863330 | | 428704965

141
142

w2
W4
x4

143

- 9190944
- 21490573
148 883,30

122 025,99
123 228,73
258 108,15

- 603 617,28

- 332114
- 1473608
3390,02

199,80

26 695,51
- 106 612,88
410 481,37

- 706 153,27

161 w1 - 18247999 |- 93170765 |- 325427 |- 99 90 - 1117 541,81
162 38 676,26 89 422 16 245256 48 193,44
171 J5 - 5546337 |- 810 956,49 |- 1789539 |- 99,90 - 884 415,15
172 J7 - 3 358,04 28669387 |- 19569434 87 441,69
181 J6 28 345 36 161 214,18 |- 258208 |- 99,90 186 877,56
182 J8 18 164,05 159 961,22 |- 248706 |- 99,90 175 538,31
191 J9 - 286 176,22 205 816,47 |- 1586392 |- 99 90 - 96 323,57
192 13 963,58 205 271,03 30 300,24 188 834 47
201 J15 - 388 940,77 25557572 |- 2142376 |- 199,80 - 154 988,61
- 413 346,92 255 306,58 27 176,08 185 316,32
- 95805,63 - 3708,26
221 Orz. 18 - 44118483 |- 1868736,70 |- 27 773,04 292836 |- 348870,16 |- 2683636,37
RAZEM nieruchomosci |- 444 950,74 |- 12 266 388,25 |- 3 256 988,19 74 638,97 |- 348 870,16 |- 16 242 558,37
T!azom osiedla
os.Potudnie i ul Patriotow [ 195253511 |- 974312024 |- 287932220 73 345,37 - 10 596 561,96
ul.Jastrzebska iul.nglwl- 1956 301,02 |- 654 531,31 |- 34989295 63,54 - 2960 661,74
ul. Orzepowicka 18 - 44118483 |- 1868736,70 |- 27 773,04 292836 |- 348870,16 |- 2683 636,37
Rezerwa remontowa
($rodki wspdlne 4 246 235 40 481973357 9 065 968,97
spotdzielni)
BZ na 31.12.2023 380128466 |- 12 266 388,25 1562 ;45.38 74 638,97 |- 348870,16 |- 717658940
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5.EKSPLOATACJAZASOBOW
5.1.Energia cieplna
W 2023r. wprowadzono nastepujace nowe taryfy dla ciepta:
1) Polska Grupa Gdrnicza Oddziat Zakfad Elektrocieptownie: taryfa
zatwierdzona decyzja Prezesa URE Nr OKA.4210.138.2022.PS,
weszta w zycie 05 maja 2023r.
2) PGNiG Termika Energetyka Przemystowa S.A.: taryfa zatwierdzona
decyzja Prezesa URE Nr OKA.4210.51.2023.PCR, weszfa w zycie 01
wrzes$nia 2023r.

Mimo, ze rok 2022 byt rokiem relatywnie bardzo cieptym,
a sumaryczne zuzycie energii cieplnej byto najnizsze od ponad 10 lat, to
rok 2023 bytod niego jeszcze cieplejszy. Laczne zuzycie ciepta w 2023r.
byto o prawie 18% nizsze niz w 2022r. Wplyw na to — oprécz pogody —
miata oczywiscie takze termomodernizacja. Np. budynek przy
ul. Orzepowickiej 18 zuzyt 0 24% mniej energii cieplnej niz rok
wczesniej.

To mniejsze zuzycie ciepta nie mogto niestety skompensowaé wzrostu
jego cen. Zmiana taryfy Polskiej Grupy Gérniczej od 5 maja zawierata
np. prawie 80% podwyzke stawki za 1 gigadzul. W tym momencie
zadziatata tzw. tarcza energetyczna” limitujac wzrost ceny do 40% (co
i tak jest niemato). Jej zapisy obowiazuja do potowy 2024r. i nie wiemy
czy zostang przedtuzone. Nowa taryfa PGNiG Termika Energetyka
Przemystowa dla ul. Orzepowickiej 18 przyniosta wzrost kosztéw
o kolejne ponad 24% i to mimo dziafania tarczy energetycznej”.

W efekeie taczny koszt energii cieplnej kupionej przez Spétdzielnie
w 2023r. byt 0 25,7 % wyzszy niz w 2022r. A zagregowana z mocg,
Srednia cena 1 gigadzula ciepta na przyktadzie Osiedla Potudnie
wzrosta 0 52%. |to mimo dziatania ,tarczy energetycznej"!

Oczywiscie wszystko to musiato skutkowa¢ w 2023r. i bedzie

skutkowato w 2024r. podwyzkami stawek optat zaliczkowych na ciepto.

Ponizej przedstawiamy jak ksztattowaty sie koszty ciepta w ciggu
ostatnich latw poszczegdlnych zasobach naszej Spotdzielni.

Koszt c.0. - budynki opomiarowane

8/2018-7/2019 8/2019-7/2020 8/2020-7/2021 8/2021-7/2022 8/2022-7/2023
Adres zuzycie| koszt |[zuzycie| koszt |zuzycie| koszt | zuzycie | koszt |zuzycie koszt
GJ GJ GJ GJ GJ
Jastrzgbska 7| 593 [38.563,89| 546 [36.778,26] 631 144.637,58] 584 144.177,30] 534 51.660,83
Uastrzebska 4 286 19.603,27] 250 |18.371,46] 281 ([21.785,95[ 285 ([23.110,90[ 273 28.536,66
Weglowa 1 269 |17.611,75] 245 116.932,09] 296 (21.130,34f 273 [20.911,39[ 257 25.344,01
Uastrzebska 6 396 |25.708,80] 354 [24.364,59] 411 [29.563,83[ 402 ([30.472,44[ 362 35.731,42
Uastrzebska 8 387 |28.371,17] 363 [28.001,47[ 424 |33.867,85| 415 [35.200,63] 379 42.491,17
Uastrzebska 40 | 260 [16.153,04] 242 ([15.714,60[ 272 |18.747,53| 244 |[18.117,81] 256 23.500,94
Uastrzebska 15 | 630 [42.202,17| 581 [40.994,15[ 616 [46.590,18] 598 [47.990,64[ 510 53.664,24
Uastrzebska 17 | 659 [46.463,78] 576 [43.635.21] 634 |50.806,67| 629 [53.326,45] 534 60.334,83
Uastrzebska 2 157 114.636,76] 137 |14.065,46] 159 [16.552,24 154 [17.226,27[ 153 22.191,82
Weglowa 2 238 |18.289,21] 320 |22.481,02] 358 [27.638,63] 342 [26.972,89] 321 33.733,16
Weglowa 4 335 |24.129,45] 304 |23.278,60] 357 (28.292,00f 323 [27.941,39( 317 35.253,30
Uastrzgbska 9 406 |28.882,08] 377 (28.289,10[ 437 |34.004,13] 420 |34.841,38] 389 41.186,80
Uastrzebska 11 | 470 |33.829,73| 447 [33.666,03| 482 |38.652,35] 470 140.112,11] 422 46.977,84
=B Jastrzebska 7
70000 - — Jastrzebska4
60000 = Weglowa 1
Jastrzebska 6
50000 Jastrzebska 8
= Jastrzebska 40
40000 Jastrzebska 15
—B— Jastrzebska 17
S0000 Jastrzebska 2
20000 - =l Weglowa 2
Weglowa 4
10000 Jastrzebska 9
8/2018- 8/2019- 8/2020- 8/2021- 8/2022- —&— Jastrzebska 11
7/2019 7/2020 712021 7/2022 7/2023
okres okres okres okres
Adres rozlicze- rozlicze- rozlicze- rozlicze-
niowy niowy niowy niowy
zuzycie GJ| zuzycie GJ zuzycie GJ zuzycie GJ
10/2019- 10/2020- 10/2021- 10/2022-
9/2020 9/2021 9/2022 9/2023
Potudnie|74.638,95( 1111 74.132,44 958 79.344,52 1086 90.827,49 860 100.350,45
21-23
1/2020- 1/2021- 1/2022- 1/2022-
12/2020 12/2021 12/2022 12/2022
Potudnie |173.275,7[ 2249 | 196.690,63 2.406 | 230.398,06 2.142 224.110,23 1.759 280.980,53
40-45 8
Potudnie)132.150,9( 1569 | 144.690,41 1.669 168.236,96 1.491 164.779,55 1.216 207.523,30
46-50 1
8/2019- 8/2020- 8/2021- 8/2022-
7/2020 7/2021 7/2022 7/2023
Potudnie}189.684,3( 2596 | 200.513,54 2.887 |234.795,43 3.133 262.383,45 3.007 325.724,71
30-36 6
12/2019- 12/2020- 12/2020- 12/2022-
11/2020 11/2021 11/2021 11/2023
Patriotow [38.981,55| 536 39.626,47 595 47.736,50 525 45.862,12 495 60.501,77
30
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350000 - —@&— Potudnie 21-23
300000 g —a— Potudnie 40-45
250000 ,
200000 e —— Potudnie 46-50
— .

150000 —— — Potudnie 30-36
100000 @ ® & @ —@— Patriotow 30

50000 ——g———a— < -

0 ; ; ; ; .

2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022 2022-2023

Koszt podgrzania c.w.u. w budynkach opomiarowanych:

2019 2020 2021 2022 2023
— — T — — cid] Kosat
zZuzycie w Zuzycie w Zuzycie w Zuzycie w zZuzycie 0SZ
Adres Gl koszt Gl koszt Gl koszt Gl koszt w Gl
Potudnie 564 34.718,70 463 33.468,66 526 41.037,89 508 42.778,39 | 505 |59.767,92
21-23
Potudnie 1806 [119.217,89 1965 [143.591,68 1.827 [150.420,23| 1.826 [161.065,36| 1.950 [234.582,69
40-50
Koszt c.o. i podgrzania c.w.u. budynki nieopomiarowane do 10.2023r. z ciepta woda, uzytkowa,
c.w.u., C.0. c.w.u., C.0. c.w.u., C.0. c.w.u., C.0. c.w.u. 01-12.2023
01-12.2019 01-12.2020 01-12.2021 01-12.2022 c.0. 01-09.2023
adres GJ Koszty GJ Koszty GJ Koszty GJ Koszty GJ Koszty

Poludnie, c.w.u_ | 10.280 | 596.187,34 |10.685| 653.467,40 | 10.580 | 755.040,68 |9.780 | 755.820,04 | 9.132 (1.014.034,13
Patriotéw c.0. [26.716(1.722.472,96/26.602|1.748.965,39| 28.777 |2.141.297,37|26.240(2.070.466,06| 14.179 (1.688.179,54

RAZEM
Potudnie 1 C.w.u 2871 17.017,9¢ 313 19.995,05 271 19.913,13 2921 22.524,32 352  37.257,62
Poludnie 3-5 c.w.u 667 37.787,98 713 43.407,60 849 57.017,11 6731 50.472,66 622  67.867,16
Potudnie 6-8 C.w.u 643  36.606,59 617 38.551,64 695 48.188,58 678  50.608,40 615 66.821,27
Poludnie 13 c.w.u 206 13.129,73 171]  12.701,08 18 14.192,87 177  14.431,91 149 17.624,62
Potudnie 9-12 c.w.u 839 49.391,76 839  54.253,5¢ 867 62.830,98 727 58.638,88 756  86.106,56
Potudnie 1-5 c.0. 2.014 133.767,59 2.212] 148.049,74  2.53¢ 189.245,3¢ 2.743] 209.539,39 1.266 144.127,24
Potudnie 6-8 c.0. 1.390 90.153,1f 1.5100 99.056,21 1.729 126.758,83 1.899 142.212,65 875  96.660,92

Potudnie 9-13 | c.o. 2.060 143.800,59 2.0600 148.501,23  2.39¢ 190.108,37 2.577] 209.240,72] 1.186 148.175,04
Potudniel4-19| c.w.u 1.453] 84.645,04 1.568 98.544,11 1.393] 101.683,11f 1.455 113.104,74 1.444 161.103,08
c.o0. 3.194 196.434,521 3.158 200.911,59  3.659 265.480,98 3.893] 290.329,920 1.794 197.297,42
Poludnie 244 c.w.u 885 51.487,69 91§ 58.046,59 9877 69.413,1f 763 60.823,82 734 83.781,12

27

C.0. 1.619 109.925,31] 1.453( 105.173,57 1.673[ 133.605,171 1.796 146.799,86, 827 104.383,53
Potudnie 284 c.w.u 462 28.334,13] 395 27.931,20 441  33.659,300 423 34.753,96 429 49.158,77
29

c.0. 811 60.152,057 72 57.659,62 834  72.736,260 896  79.798,94 412 58.931,23
Potudnie c.W.u 810 55.436,83( 1.0120 75.231,49 8071 71.375,804 822 79.146,52 653  82.486,64
37,37abc*
Potudnie c.0. 1.835 113.972,700 1.718 90.608,28  2.148 125.367,51] 1.651] 100.845,92 884  96.149,55
37abc
Potudnie51- c.w.u 2.008] 108.408,84] 1.846 87.763,03 1.645 113.601,600 1.530f 112.990,55] 1.464] 158.433,24
60**

c.0.* 5918 366.446,000 5.811 371.897,48  6.209 449.328,94 5.3000 406.266,10 4.587 533.048,45

Patriotow 32{ c.w.u 2.0200 113.940,79 2.293 137.042,05 2.445 163.165,10 2.240, 158.324,28 1.914 203.394,05
50

c.0. 6.554 409.639,06 6.671] 427.178,41]  6.10§8 462.349,67 4.161] 361.494,58 2.348 309.404,16

* Potudnie 37abc do 07/2023 c.w.u. zuzywat razem z Poludnie 37
** Potudnie 51-60 c.0. 01-12.2023r.
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Koszt ¢.0. bez cieptej wody uzytkowej

2019 2020 2021 2022 01-09.2023
Poludnie 38 | c.o. 3.479249.17033  3.208 243.779.23  3.277282.173,72  2.67§255.326,261.450  |206.800,23
Jastrzebska 3i5| c.0. 825 54.762,89 783 54.346,14 755 60.490,52 533 50.003,83 240 38.132,62
Jastrzebska 3 | c.o. 373 25.288,07 343 24.594,7) 351] 28.245,26 280 25.348,93 107 18.116,77
Jastrzebska 5 | c.o. 452 29.474,82) 44 29.751,42) 404 32.24524 253 24.654,90 133 20.015,89
Orzepowicka 18| c.0. | 2.701,58225.894,78 2.725.47 238.805,48 3.121,81]280.726,07 2.516,84/289.697,88 1.422,34/255.383,02

360000 .
B nki bez c.w.u.
310000 udy bez c.w.u

260000 7%29,&%4% —=— Potudnie 38
210000 -—

- Jastrzebska 3i 5
160000

110000 —e— Orzepowicka 18
60000

10000

2018 2019 2020 2021 2022 2023
Budynki z c.o. i c.w.u.

3200000 -
3000000

2800000 T
2600000 /./4.»\ — Potudnie i Patriotow
2400000 —g— nieopomiarowane z c.w.u.
2200000

2000000

2014 2015 2016 2017 2019 2020 2021 2022 2023

5.2.Zaopatrzenie wwode i odprowadzanie sciekow
W 2023r. na podstawie Komunikatu PWiK Sp. z 0.0. obowiazywaly nowe taryfy za zbiorowe dostarczanie wody i odprowadzanie $ciekow. Ponizej
przedstawiamy tabele obrazujaca jak ksztattowaly sie (brutto) ceny wody i odprowadzania Sciekdw od 2012r.

cena za okres zimna woda odprowadzanie razem woda 1 odprowadzanie
w zt/m’ $ciekow w zi/m’ $ciekow w z¥/m’
01.04.2012-31.03.2013 5,23 8,15 13,38
01.04.2013-31.03.2014 5,38 8,22 13,60
01.04.2014-31.03.2015 5,45 8,59 14,04
01.04.2015-31.03.2016 5,42 8,94 14,36
01.04.2016-31.03.2017 541 9,30 14,71
01.04.2017-08.06.2018 5,41 9,28 14,69
05.06.2018-04.06.2019 5,51 9,45 14,96
05.06.2019-04.06.2020 5,57 9,49 15,06
05.06.2020-06.09.2021 5,69 9,53 15,22
07.09.2021-31.08.2022 6,25 10,28 16,53
01.09.2022-13.06.2023 6,25 10,37 16,62
14.06.2023 - nadal 7,51 10,96 18,47
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Rok |Koszt roznicy wskazan miedzy Uwagi
licznikami w zl
2008 127.000,83 liczniki zwykte bez nakladek elektronicznych
2009 118.774,82 montaz licznikéw z naktadka elektroniczng w potowie rokul
18 z 79 wezldw bez nakladek)
2010 92.134,16 18 weztéw bez nakladek elektronicznych
2011 137.234,56 18 wezléw bez naktadek elektronicznych
2012 121.023,70 wszystkie wezly z naktadkami elektronicznymi
2013 82.014,02 wszystkie wezly z naktadkami elektronicznymi
2014 75.628,81 wszystkie wezly z naktadkami elektronicznymi
2015 50.159,60 wszystkie wezly z naktadkami elektronicznymi
2016 41.429,10 wszystkie wezly z naktadkami elektronicznymi
2017 21.875,82 wszystkie wezty z naktadkami elektronicznymi
2018 25.147,08 wszystkie wezty z naktadkami elektronicznymi
2019 36.217,90 wszystkie wezly z naktadkami elektronicznymi
2020 23.217,90 wszystkie wezly z naktadkami elektronicznymi
2021 32.576,80 wszystkie wezty z naktadkami elektronicznymi
2022 29.922,82 wszystkie wezly z naktadkami elektronicznymi
2023 31.980,55 wszystkie wezly z naktadkami elektronicznymi
160000 -
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6.SYTUACJAFINANSOWA
6.1. Informacja nt. sprawozdania finansowego
Sprawozdanie finansowe spétdzielni obejmuje:

1) bilans,

2) rachunek wynikow (zyskow i strat),

3) informacje dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do
sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Bilans sporzadzony na dziern 31.12.2023r. po stronie Aktywow

i Pasywow zamyka sie suma bilansowa w wysokosci 38.854.927,47 z.
Rachunek zyskow i strat sporzadzony zostat w wersji poréwnawczej i
wykazuje wyniki:
- na dziatalno$ci GZM-u za okres od 01.01.2023r. do 31.12.2023r.
nadwyzke kosztow nad przychodami w wysokosci -77.260,41 zt, ktora
zostata uwidoczniona w rachunku zyskéw i strat jako nadwyzka
kosztéw z roku biezacego i zaliczona zostanie do kosztdw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi roku 2024. Zmiana stanu produktéw
w kwocie -32.564,91 zt dotyczy roznicy migdzy bilansem otwarcia,
a bilansem zamkniecia kosztow rozliczanych w czasie z tytutu polis
ubezpieczeniowych, prenumerat, domofonéw iinnych ustug.
Na dziatalnosci pozostatej Spotdzielni za okres od 01.01.2023r. do
31.12.2023r. wykazano nadwyzke przychodéw nad kosztami
w wysokosci netto 562.327,61 zt. Osiagnieta nadwyzka (zysk) zostanie
podzielona zgodnie z uchwata najblizszego Walnego Zgromadzenia.
Informacja dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia zawiera w sobie
takie informacje jak:
- stosowane zasady wyceny sktadnikdw bilansu — zasady te nie ulegly
zmianie w stosunku do lat ubieghych,
- ocene zagrozenia kontynuowania dziatalno$ci - nie istnieje zagrozenie
ekonomiczne kontynuowania dziatalno$ci Spétdzielni,
-informacje o poréwnywalnosci danych z poszczegélnych lat - gdzie:
Spétdzielnia pokazuje FR (fundusz remontowy) w nastepujacy sposéb:
po stronie Pasywow jako Zrddto finansowania prac, a po stronie
Aktywow jako nalezno$¢ od nieruchomosci z tytutu przeprowadzonych
prac. Na dobro FR wplynely Srodki zwigzane z procesem przeksztatcen
mieszkan oraz wptywaja Srodki uzyskiwane ze sprzedazy mieszkan na
wolnym rynku. Sa one traktowane jako dobro wspdlne Spétdzielni
i wykorzystywane do sfinansowania dodatkowych prac remontowych,
na ktore SM nie bytoby sta¢ w ramach zbieranej stawki na FR. Z drugiej
strony prace te obcigzaja kosztowo poszczegblne nieruchomosci,
a w ich ramach poszczegélne budynki, powodujac powstanie
naleznosci wzgledem Spdtdzielni z tytutu wykonanej roboty
remontowej.
Dodatkowo poszczegdlne budynki wzgledem FR na dzien 31.12.2023r.
posiadaty saldo zobowigzan, ktore zostato wykazane po stronie
Pasywdw (dodatnie), badz saldo naleznosci (ujemne), ktore wykazane
jest po stronie Aktywow.

Propozycja podziatu osiagnigtego wyniku finansowego na
dzialalnosci pozostatej.

Poniewaz Spdfdzielnia do stawki czynszowej za mieszkania dokfada
Z dziatalnos$ci pozostatej - gospodarczej, to osiagnieta nadwyzka
przychodow nad kosztami na pozostatej dziatalno$ci moze zgodnie
z planem zostaé przeznaczona na pokrycie nadwyzki kosztéw nad
przychodami z dziatalno$ci GZM-u w roku 2024. Do pokrycia pozostaje
wynik 98.820,22 zt.

Proponuje sie przeznaczy¢ wynik finansowy netto w kwocie 562.327,61
7t na GZM w wysokoSci 170.042,75 zt, w tym z tytubu pozytkow
71.222,53 74, a pozostata czeS$¢ w wysokosci 392.284,86 zt proponuje
sie przeznaczy¢ na zasilenie funduszu zasobowego.

W roku 2023 Spoétdzielnia z tytutu przychodéw dziatalnoSci
podstawowej tak GZM-u, czyli naliczen za eksploatacje mieszkan (tzw.
czynszowych), jak iwynajmu lokali uzytkowych, uzyskata przychody
wwysoko$ci 18.442.517,80 zt.

Catos¢ przychoddw pozyskana byta na terenie kraju.

W roku 2023 Spoétdzielnia poniosta catkowite koszty dziatalno$ci, wg
nastepujacych tytutow:

-Amortyzacja 238.631,70 z4,

- Zuzycie materiatow i energii 8.251.694,99 zi,

- Ustugi obce 2.625.302,47 zi,

- Podatkiioptaty 1.481.909,72 z4,

-Wynagrodzenia 2.048.880,40 zi,

- Ubezpieczenia spoteczne 421.960,10 zi,

- Pozostate koszty, w tym odpis na Fundusz remontowy 3.085.280,75 z4.
Catosé kosztow dziatalnos$ci podstawowej Spotdzielni zamknefa sie
kwotg 18.153.660,13 zt.

Na dziatalnoSci pozostatej, tj. na pozostatych przychodach
operacyjnych i finansowych Spétdzielnia osiagneta przychod
w wysokos$ci 444.544.44 z+. Natomiast na pozostatych kosztach
operacyjnych i finansowych poniesiono koszty w wysokosSci
81.340,00 .

Reasumujac sfera tej dziatalno$ci osiagneta wynik dodatni w wysokosci
363.204,44 74

Po stronie Aktywow bilansu na dzien 31.12.2023r. wykazano:

1. Warto$¢ netto Aktywow trwatych Spoétdzielni, ktéra wyniosta na
koniec roku 13.981.635,32 z,

wtym:

1) Warto$ci niematerialne i prawne — 34.391,11 z+.

2) Rzeczowe aktywa trwate —13.775.181,21 zt, w tym:

- grunt (w tym w uzytkowaniu wieczystym) 864.021,20 z,

- budynkiibudowle 10.036.214,35 zi,

- urzadzeniatechniczne i maszyny 213.280,38 zi,

- pozostate rodki trwate, w tym wyposazenie 151.452,75 zt,

- Srodki trwate w budowie 2.510.212,53 zt.

3) Naleznosci diugoterminowe — brak.

4) Inwestycje dtugoterminowe — grunt do sprzedazy przy ul. Gorniczejw
wartosci z operatu szacunkowego 82.463,00 zt oraz spétdzielcze prawo
wiasnosciowe do lokalu mieszkalnego do sprzedazy o warto$ci z
licytaciji 89.600,00 zt.

2. Warto$¢ Aktywow obrotowych na 31.12.2023 r., ktdra wyniosta
24.873.292,15 4.

Sktadaty sie na nia;

1) Zapasy - brak.

2) Nalezno$ci krotkoterminowe w wysokosci bilansowej netto
1.943.788,68 zt, wtym od mieszkancow i kontrahentow 1.480.985,99 z4,
z tytutu podatkdw, ubezpieczen spotecznych 462.802,69 zt.

3) Inwestycje krotkoterminowe ($rodki pieniezne) w kwocie
3.057.893,41 zt obejmuja stan Srodkéw pienieznych na rachunkach
bankowych i w kasie. W ich ramach na dziefi 31.12.2023 r. Spétdzielnia
posiadata lokaty na kwote 1.603.100,27 zt, ktore czeSciowo stuzg jako
zabezpieczenie kredytéw pozyskanych dla dziatalno$ci remontowej
oraz zabezpieczenie kredytow obrotowych.

4) Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne w kwocie
19.871.610,06 zt, gdzie:

- w wysokosci 98.820,22 zt uwidoczniony zostat wynik (strata) z
dziatalno$ci GZM-u

-w wysoko$ci 265.513,75 ztwystepuja koszty rozliczane w czasie, m.in.
dotyczace prenumerat, ubezpieczenia majatkowego oraz kosztow
wymiany domofonow,

- w wysokosci 19.507.276,09 zt z tytutu nalezno$ci nieruchomosci
wzgledem FR.
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Po stronie Pasywow bilansu na dzieri 31.12.2023r. wykazano:

1. Fundusze wiasne. W Spotdzielniach Mieszkaniowych pojecie
kapitatu zastapiono pojeciem fundusz. Do Funduszy podstawowych
zaliczy¢ nalezy: Fundusz udziatowy, Fundusz wktadow budowlanych i
Fundusz wktadéw mieszkaniowych.

Fundusz zapasowy Spétdzielni stanowi Fundusz zasobowy i Fundusz
zasobow mieszkaniowych.

Spétdzielnia posiada nastepujaca strukture funduszy:

55.900,00 zt co stanowi 0,55%

133.874,93 74 1,32%
1.908.769,21zt  18,81%
2.955.361,97 zt  29,12%
5.095.382,01zt  50,20%

Fundusz udziatow
Fundusz wktadéw mieszkaniowych
Fundusz wktadéw budowlanych
Fundusz zasobowy

Fundusz zasobow mieszkaniowych

Warto$¢ funduszy wkasnych bez wynikéw (z lat poprzednich i biezacego
roku) na dzieri 31.12.2023r. wynosi 10.149.288,12 zt.

Z odzwierciedleniem wyniku finansowego netto - zysku z roku 2023
w wysokos$ci 562.327,61 zt warto$¢ bilansowa funduszy wiasnych
wynosi10.711.615,73 zt.

2. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania w kwocie 28.143.311,74 z4,
ktére obejmuja;
1) Rezerwy—0,00 zk.
2) Zobowigzania dtugoterminowe.

Na warto$¢ zobowigzan dlugoterminowych w naszej Spotdzielni
skladaja sie:
- pozostate zobowiazania, ktdre dotycza kaucji w kwocie 205.687,62,
w tym kaucji mieszkaniowych w kwocie 33.524,60 zt oraz zabhezpieczen
umoéw w kwocie 172.163,02 z,
- kredyty i pozyczki dtugoterminowe w kwocie 9.109.865,44 zt, w tym
kredytw PKO BP 5.081.490,84 z} oraz pozyczki z WFOSIGW w kwocie
4.028.374,60 zt.
3) Zohowiazania krétkoterminowe
Na warto$¢ zobowiazan krotkoterminowych sktadaja sie w Spotdzielni:
- zaciagniete kredyty bankowe w kwocie tacznej do spraty w roku 2024 -
1.899.792,03 zI, adotyczace:
kredytuw PKO BPw kwocie 1.159.860,85 zt
pozyczkaz WFOSIGW w kwocie 739.931,18 z
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug w wartosci na koniec roku
4.139.544,29
- zobowiazania wobec budzetu i ZUS na koniec roku w wysoko$ci
193.852,48 z4
- Fundusze specjalne - fundusz remontowy w kwocie hilansowej na
koniec roku w wartosci  12.330.686,69 z+ oraz ZFSS w kwocie
3.858,05zt.
4) Rozliczenia migdzyokresowe bierne wykazane po stronie Pasywow
bilansu. Na koniec okresu bilansowego wykazywaty kwote 260.025,14
zt. Sktadaly sie na nig nalezne na koniec roku a niezaptacone odsetki od
nalezno$ci — wystawione noty odsetkowe i wezwania w kwocie
50.508,35 z, dofinansowanie z tytulu cyfryzacji do rozliczenia
w przysztych okresach w kwocie 58.743,99 zt oraz wynik GZM-u —
nadwyzka 150.772,80 zt.

Spoétdzielnia nie jest zobowigzana do sporzadzania rachunku
przeptywow ze $rodkow pienieznych.

W trakcie roku 2023 nie uzyskano istotnych informacji na temat zdarzen
lat ubiegtych, ktdre rzutowatyby na wykazany wynik roku poprzedniego.
Po dniu bilansowym, tj. po 31.12.2023r. nie nastapity zadne zdarzenia
majace wplyw na wynik finansowy, a ktére nie zostaly ujete
w sprawozdaniu.

6.2. Dziatalno$¢ windykacyjna

Dla zapobiezenia wzrostowi zalegtosci stale prowadzone byly dziatania
windykacyjne polegajace na: wysytaniu monitéw, rozmowach
prowadzonych przez komérke windykacyjng i Zarzad z dtuznikami,
kierowaniu spraw do sadu i komornika. Od roku 2015 Spofdzielnia
montuje wodomierze przedpfatowe u zadtuzonych lokatoréw.

Zalegtosci dochodzone na drodze sadowej od lokali mieszkalnych na
dzien 31.12.2023r. wynosity 101.731,01 zt(w 2022r. 182.325,36 z4).

ZalegloSci czynszowe sg analizowane regularnie w cyklach
miesiecznych. W wyniku dokonanych analiz w roku 2023 do o0s6b
zalegajacych z zapfata czynszu przestano 49 wezwan do zaptaty (rok
wczesniej 106 wezwar).

Do Sadu Rejonowego w Rybniku skierowano 3 sprawy o zapfate
czynszu (rok wezes$niej 6 spraw). Cze$¢ osob sptaca, badz rozpoczyna
sptacanie zaleglo$ci po otrzymaniu wezwania do zaptaty ze Spétdzielni
lub nakazu zaptaty z sadu. W pozostatych przypadkach, a byto ich
w 2023 roku 6 (rok wezes$niej 3), wszezeliSmy egzekucje komornicza.

Naleznosci Sciagniete przez komornika wyniosty 57.246,11 zt (rok
weczesniej 18.174,14 z4). Cze$¢ rozpoczetych w latach ubieglych
postepowant komorniczych trwa dalej w tym roku. W 2023r. nie
wykonano zadnej eksmisji. Czasamijako zZrodto zaspokojenia roszczen
w egzekucji wskazujemy nieruchomo$é. Na koniec 2023r. z wniosku
Spétdzielni, komornik prowadzi 1 egzekucje z nieruchomosci. W 2023 r.
zostafa przeprowadzona 1 egzekucja z nieruchomosci w wyniku ktérej
cate zadtuzenie zostato wyegzekwowane.

Utrzymanie kwoty zadtuzen na poziomie poprzednich lat, pomimo
wysokiej inflacji, osiagniete zostato dzieki prowadzonym dziataniom
przez stuzby windykacyjne i organy samorzadowe Spétdzielni. Stan
zadiuzen za uzywanie lokali nie zagraza plynnosci finansowej
Spotdzielni, co nie oznacza, ze dziatania w egzekwowaniu zadtuzen
maja by¢ spowolnione.

Na kolejnej stronie przedstawiamy analize % zadtuzer dla poréwnania
na dzien 31.12.2022r. i 31.12.2023r. na poszczegdblnych
nieruchomosciach.
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Tabela - zestawienie naleznosci wymagalnych na dzien 31.12.2023r.

2022 rok 2023 rok
A B C D A B C D
LP Budynek Saldo budynku Roczne  |Stosunek salda LP Budynek Saldo  [Roczne naliczenie| Stosunek salda
naliczenie do naliczen budynku do naliczen
rocznych w % rocznych w %
B*100/C B*100/C
1 Os.Pot. 1-5 -2044,46 785 551,33 -0,2¢ 1 Os.Pot. 1-5 4 283,91 909 630,13 0,47
2 6-8 97,720 519 945,52 0,02 2 6-8 2 591,79 593 517,05 0,44
3 9-13 -10370,13] 830 312,15 -1,29 3 9-13 -3 540,22 940 403,34 -0,38
4 14-19 -17 218,34 1184 087,92 -1,45 4 14-19 -3 882,03} 1345 004,01 -0,29
5 21-23 -3524,53] 471 298,09 -0,79 5 21-23 523,29 526 000,40 0,1
6 24-27 -4 373,68 648 943,07 -0,67 6 24-27 -5 033,28 737 325,39 -0,68
7 28-29 -25 474,47 336 491,79 -7,57 7 28-29 -25232,39 383 188,51 -60,58
8 30-36 1820,15 1133 894,59 0,14 8 30-36 -4 536,11 1242 049,45 -0,37
9 37ABC -17 146,64 589 399,9 -2,91 9 37ABC -10 920,34 689 159,51 -1,58
10 38 A-J -12213,420 927 852,15 -1,32 10 38 A-J -6 528,43 1040 172,27 -0,63]
11 40-45 -11 181,69 987 039,02 -1,13] 11 40-45 -15202,59 1091 947,99 -1,39
12 46-50 -12112,7¢ 781 803,95 -1,59 12 46-50 -7292,28 875 609,03 -0,83]
13 51-60 -43 640,01] 1510 230,24 -2,89 13 51-60 -49 796,28 1732 123,35 -2,87
14 | Pat. 30 ABC -945828 276 512,57 -3,42 14 | Pat.30 ABC -6 602,42 289 030,44 -2,28
15 Pat. 32-50 -49 674,221 1905 068.,0 -2,6] 15 Pat. 32-50 -65 038,35 2195 867,71 -2,96
16 Jastrz. 2 -680,30 46 456,74 -1,4 16 Jastrz. 2 -836,83 51 869,35 -1,61]
17 3 -2 262,83 67 080,24 -3,37 17 3 -1 092,87 79 484,02 -1,37
18 4 -28 546,18 64 550,40 -44,22 18 4 -1 651,94 72 214,42 -2,29
19 5 -7 458,66 80 189,53 -9,3] 19 5 120,14 91 582,78 0,13
20 6 -3 643,72 101 895,33 -3,58 20 6 -4 221,80 110 544,84 -3,82
21 7 242,27 170 528,3 0,14 21 7 211,99 181 638,22 0,12
22 8 230,2 108 680,85 0,21 22 8 -157,94 118 459,45 -0,13]
23 9 -695,51 132 474,58 -0,53] 23 9 -1254,68 138 960,09 -0,9
24 11 -7199,63] 137 982,28 -5,22 24 11 -18 214,68 145 958,99 -12,48
25 15 -64,86 170 894,91 -0,04 25 15 244,26 183 370,28 0,13}
26 17 -1795,020 174 121,22 -1,03] 26 17 -1727,11 188 494,71 -0,92]
27 40 -933,53 59 474,59 -1,57 27 40 -172,54 63 128,74 -0,27]
28 Wegl.1 -1 741,34 57 450,9 -3,03 28 Wegl.1 -3 693,04 60 741,84 -6,08
29 2 717,61 87 040,89 0,82 29 2 -1427,67 94 882,63 -1,
30 4 -361,28 86 300,63 -0,42] 30 4 -623,32 90 557,13 -0,69
31 | Orzep.18 AB -20490,14 9244258 -2,22 31 | Orzep.18 AB -3 065,18 1080 432,77 -0,28
podsuma (1-31) -291 197,68 15 357 977,61 -1,90( podsuma (1-31) [ -233 768,97 17 343 348,87 -1,35
32 | byli lokatorzy -134 443,20 32 | byli lokatorzy |-67 039,90
Sciggalni Sciggalni
33 | suma ogélem -425 640,88 | 15 357 977,61 =2,77 33 | suma ogélem | -300 808,87 17 343 348,87 -1,73
(1-32) (1-32))

Uwaga - poréwnujgc pozycje od 1-31 nalezy braé¢ pod uwage réwniez liczbe mieszkan w danym budynku.
W budynku, gdzie liczba mieszkan jest relatywnie mata, stosunek salda do naliczeri rocznych jest wyzszy, np. poz. 24.

(wystarczy jeden diuznik zeby ,zepsucé” wskaznik dla catego budynku).

6.3. Informacja nt. przewidywanej sytuacji finansowej w 2024r.

7.DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Na rok 2024 przyjeto roczny plan gospodarczy obejmujacy koszty
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci
21.409.900,00 zt. Na pokrycie tych kosztdw przeznacza si¢ naliczenia
opfat, ktére zaplanowane sa na poziomie 21.854.050,00 z+. Planowane
przychody funduszu remontowego w 2024r. wynosza 3.141.700,00 zt,
aprzewidywane wydatki 2.116.000,00 zt.

Na spfate rat kredytow i pozyczek zaciagnietych na roboty remontowe
przewiduije sie kwote 1.025.700,00 zt. Na wzrost kosztéw, a tym samym
opfat, wplywajg przewaznie czynniki niezalezne od Spdétdzielni, jak np.
podwyzki taryf za dostawe medidw, optat publiczno-prawnych itp. Tym
samym oplaty niezalezne od Spotdzielni rwniez moga ulec zmianie.

6.4. Informacja o ryzykach finansowych: zmiany cen,
kredytowego, istotnych zakldcen przepltywow Srodkow
pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona
jest jednostka: Spotdzielnia nie stosuje instrumentow wysokiego
ryzyka finansowego. Dopuszczalne w jej gospodarce sa kredyty
bankéw krajowych w walucie polskiej oraz preferencyjne pozyczki
z publicznych instytucji finansowych np. FOSIGW. Wysoko$é
zadtuzenia zewnetrznego i rodzaje zastosowanych instrumentéw
finansowych podlegaja kontroli Walnego Zgromadzenia, a realizacje
uchwaty powierza sie biezacej kontroli Rady Nadzorczej.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Potudnie” swoja dziatalno$¢ gospodarcza -
jak w poprzednich latach - prowadzita gldwnie poprzez wynajem lokali
uzytkowych, wynajem garazy i komarek lokatorskich, wydzierzawianie
terenu bedacego we wiadaniu Spotdzielni oraz wykonywanie
administracji zlecone;j.

Catkowity zysk z dziatalno$ci gospodarczej wyni6st 333.553,17 zti byt
nizszy niz w roku 2022 (927.681,52 zt), ale w roku 2022 Spoétdzielnia
osiagneta nadzwyczajny zysk na dziatalno$ci hotelarskiej
(zakwaterowanie uchodzcow) w kwocie rzedu 630 tys. zt. Spétdzielnia
ptaci podatek dochodowy od os6b prawnych w wysokoSci 19%
wypracowanego zysku z dziatalno$ci gospodarczej, co nie pozostaje
bez wptywu na koficowy osiggniety wynik z tej dziatalnoSci.

Na dzien 31.12.2023r. Spotdzielnia posiadata 104 lokale uzytkowe.
Lokale uzytkowe wynajmowano w drodze negocjacji stawek
czynszowych. Ponadto Spétdzielnia posiada 89 komarek lokatorskich,
znajdujacych sie w wigkszosci przy ul. Jastrzebskiej i Weglowej
0 0goInej powierzchni 605,01 m2 oraz 3 komérki przy ul. Orzepowickiej
o0 powierzchni 16,01 m2, 63 garaze na zasadach najmu o powierzchni
1.087,36 m2, oraz 47 garazy na zasadach dzierzawy o powierzchni
892,43 m2, znajdujacych sie réwniez w wiekszosci przy
ul. Jastrzebskieji Weglowe;.

Spétdzielnia réwniez wydzierzawiata swoje tereny na prowadzenie
dziafalnosci gospodarczej o0 ogdlnej powierzchni 631,91 m2 i pobierata

www.smp.rybnik.pl
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z tego tytutu odptatno$ci w wysokosci od 5,00 zHm2 do 49,00 z{/m2.
Ponadto Spétdzielnia wydzierzawia tereny niezabudowane o catkowitej
powierzchni 22.383,56 m2. Przy ul. Orzepowickiej 18 wynajmowane sa
zsypy o pow. 13,65 m2 w wysokosci 4,00 z/m2.

Ogotem przychody z tytutu dzierzawy dziatek, komérek i garazy wyniosty
168.917,20 z. Spotdzielnia prowadzi réwniez dziatalno$¢ polegajaca na
wynajmie powierzchni reklamowych itp., z ktorej w 2023 roku uzyskata
przychody w wysoko$ci 53.331,06 z.

Spdtdzielnia réwniez na podstawie stosownej umowy administruje
budynkiem WspoInoty Mieszkaniowej “Pod Lasem” przy ul. Jastrzebskiej
19. Wptywy z tego tytutu wyniosty w 2023 roku 12.000,00 z+.

8. DZIALALNOSC SPOLECZNO -WYCHOWAWCZA

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Poludnie” do marca 2023r. pomagata
uchodzcom z Ukrainy. Do tego czasu w budynku Spotdzielni przebywato
Srednio okoto 50 osdb, w szczycie przebywato w naszym budynku 68
0s6b. Spotdzielnia wraz ze spotdzielniang Fundacja i Domem Kultury
zorganizowafa ,Dziei Dziecka” w parku osiedlowym w Rybniku-
Boguszowicach o tematyce Skarpetkowej Przygody, podczas ktorego
odbyto sie m.in.: skarpetkowe show, body skarpet painting malowanie
twarzy, mozliwosé darmowego skorzystania z dmuchanych zamkéw dla
najmfodszych itp. Wspélnie z Rada Dzielnicy Boguszowice Osiedle
i Domem Kultury zorganizowano Piknik na boisku przy ul. Jastrzebskiej
7b. W trakcie pikniku najmtodsi mogli skorzystaé z animagii, a ponadto
zostata przygotowana strefa grillowa, a takze wystapit Pan Pawet Polok.
W 2023r. Spdtdzielnia takze wsparta ,Festyn Boguszowice Osiedle
razem”, ktorego organizatorem byla Rada Dzielnicy Boguszowice
Osiedle. Podczas festynu przygotowano animacje dla dzieci, a takze
odbyt sie wystep zespotu Prosto, wystep Joanny Bartel oraz wystep
zespolu RTG. Udalo nam sie réwniez zorganizowa¢ wraz z Rada
Dzielnicy Boguszowice Osiedle, Fundacjq przy Spotdzielni
Mieszkaniowej "Potudnie" oraz Domem Kultury Boguszowice Dzien
Seniora — Koncert w wykonaniu Orkiestry im. Telemanna z udziatlem
solistow Joanny Spandel(sopran) oraz Cezarego Biesiadeckiego (bas).

W 2023 roku nastapity zmiany cztonkdw organéw Fundacji przy
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”, a mianowicie nowy sktad Zarzadu
Fundagji to: Jonatan Tomaszewski - Prezes Fundaciji, Katarzyna Papata -
Z-ca Prezesa, sekretarz, natomiast nowy sktad Rady Fundacji: Jerzy
Kremiec - przewodniczacy Rady, Urszula Pietrzak - z-ca
przewodniczacego, Bartosz Przeliorz — sekretarz. Fundacja przy
Spétdzielni Mieszkaniowej "Potudnie” otrzymata dofinansowanie z Miasta
Rybnik na ,Punkt nieodptatnej pomocy psychologicznej dla mieszkarcow
Rybnika”. Ponadto Fundacja do korca kwietnia wraz ze Spotdzielnig
Mieszkaniowg ,Potudnie” wspierata oraz pomagata zapewnic schronienie
i wyzywienie dla uchodZcow z Ukrainy. Dodatkowo Fundacja byta
wspotorganizatorem: Dnia Dziecka wraz z Domem Kultury, ktory odby# sig
1.06.2023r w Osiedlowym Parku, Festynu Rodzinnego wraz
ze Spotdzielnia Mieszkaniowa, Domem Kultury i Radg Dzielnicy
Boguszowice Osiedle, ktdry odbyt sie 23.09.2023r. w Osiedlowym Parku
oraz Dnia Seniora ,Koncert Orkiestry im. Telemanna z Bielska -Biatej
z udziatem solistow, ktéry odbyt sie 21.10.2023r. w Domu Kultury
w Boguszowicach. W 2023 roku Fundacja takze zorganizowata szkolenie
dla spétdzielni mieszkaniowych z wojewddztwa $laskiego.

9. SPRAWY STATUTOWE

9.1. Walne Zgromadzenie

21 czerwca 2023r. tradycyjnie w Kinie ,Zefir" odbylo sie Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”, ktdrych
na dzien zwofania zebrania Spétdzielnia liczyta 1700, obecnych byto 52
cztonkdw, co stanowito 3,05 % ogotu cztonkow.

Walne Zgromadzenie przyjeto 10 Uchwatw nastepujacych sprawach:

1. zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok hilansowy 2022

2. rozliczenia wyniku finansowego za rok bilansowy 2022

3. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziafalno$ci Spétdzielni za
2022r.

4. przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022r.

5. udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spétdzielni Prezesowi
Rafatowi Przeczkowi

6. udzielenia absolutorium czionkowi Zarzadu Spofdzielni Zastepcy
Prezesa Zdzistawowi Wodkowi

7. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze
zaciagnaé

8. zmiany tresci Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
LPotudnie”w Rybniku

9. wyboru uzupemiajacego cztonkéw Rady Osiedla ,Potudnie”

10. wyboru cztonkéw Rady Osiedla ,Jastrzebska”

9.2. Dziatalnos¢ kolegialna Zarzadu

Sktad Zarzadu:

Prezes Zarzadu - mgrinz. Rafat Przeczek

Zastepca Prezesa - mgrinz. Zdzistaw Wiodek.

W 2023 roku Zarzad zbierat sig 22 razy, podejmujac 161 uchwat, w tym:

- 126 w sprawach cztonkowskich (przyjecie w poczet cztonkow, skreslenie z
rejestru cztonkow, wpisanie do rejestru cztonkow),

- 15w sprawach optatirozliczen,

- 11 w sprawie powotania komisji przetargowych i zespotow projektowych,
- 3w sprawach pracowniczych,

- 1w sprawie przyjecia regulaminu,

- 1w sprawie zwofania Walnego Zgromadzenia,

-4 winnych sprawach.

10.ZATRUDNIENIE

Zatrudnienie w Spétdzielni w 2023r. wyniosto $rednio 18,9 etatu (w 2022r.
17,6 etatow).

W 2023 roku w sktad struktury organizacyjnej Spotdzielni wchodzity
3 dzialy:

DziatFinansowo-Ksiegowy (9 etatow)
DziatMieszkaniowo-Administracyjny (Srednio 6,1 etatu)
DziatEksploatacyjno-Techniczny (Srednio 3,8 etatu)

11. KIERUNKI DZIALANIA

Do podstawowych zadan Spétdzielni w roku 2024 i nastepnych latach
naleza;

1. Kontynuacja wieloletniego programu remontéw termo-
modernizacyjnych w budynkach Spétdzielni, w tym pozyskiwanie na ten
cel $rodkéw zewnetrznych na dofinansowanie termomodernizacii
budynku w Os. Potudnie 51-60 i budynkéw ustugowych przy
ul. Os. Potudnie 37 i 48c¢ oraz aktualizacja wnioskéw o dofinansowanie
termomodernizacji pozostatych budynkéw przy ulicach Jastrzebskiej
i Weglowe;j.

2. Dalsza racjonalizacja gospodarki energig cieplna, monitorowanie
zuzycia ciepta i wzrostu taryf optat za energie cieplna, a w tym
aktualizacja mocy zamdwionych.

3. Kontynuacja wdrazania zalecen dotyczacych ochrony
i zabezpieczen przeciwpozarowych budynkow.

4. Dalsze minimalizowanie rdznic pomigdzy wskazaniami wodomierzy
gléwnych i sumami wskazan wodomierzy mieszkaniowych, w oparciu
o radiowe odczyty wodomierzy, monitorowanie zuzycia wody
i optymalizacja opfat zaliczkowych na koszty dostawy wody
i odprowadzania $ciekow.

6. Zroznicowanie stawek odpisu na fundusz remontowy,
uwzgledniajace potrzeby remontowe poszczegdlnych nieruchomosci
i budynkéw oraz stan ich rozliczen z funduszem remontowym
Spotdzielni, wynikajacy z ewidencji wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego, prowadzonej zgodnie z art.4 ust.4l pkt. 2 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

7. Rozszerzenie wykorzystania funkcjonalno$ci systemu
informatycznego kompleksowo wspomagajacego zarzadzanie
zasobami Spétdzielni.

8. Systematyczna weryfikacja i ewentualnie aktualizacja regulamindw
wewnetrznych Spotdzielni.

www.smp.rybnik.pl
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9. State doskonalenie obstugi klientow (wykorzystanie punktu obstugi
mieszkanca, korzystanie z nowoczesnych technik komunikacyjnych w
panelu e-BOK) i zarzadzania nieruchomosciami Spétdzielni i jej
cztonkéw w zakresie konserwacji, remontéw, utrzymania porzadku
i zapewnienia bezpieczenstwa; tworzenie i wdrazanie w tym celu
odpowiednich standardéw postepowania, eliminowanie przypadkow
niewtasciwego dziatania; pozyskiwanie zewnetrznych zlecen
zarzadzania lub administrowania nieruchomosciami.

10. Zagospodarowanie istniejacych pustostanow.

11. Swiadczenie ustug na zewnatrz, m.in. kosztorysowanie,

inwentaryzacja, audyty, niszczenie dokumentéw, archiwizowanie
dokumentéw, wynajem sal (konferencyjnej, bankietowej) i powierzchni
biurowych.

12. Rozpoznanie mozliwo$ci zainstalowania w zasobach Spotdzielni
odnawialnych zrodet energii, w celu zmniejszenia kosztéw zakupu
energii.

13. Rozpoznanie mozliwo$ci realizacji wspolnych projektow
w partnerstwie.

Zarzqd SM ,Potudnie”

---- INFORMACJA NT. WYNAGRODZEN W SM , POLUDNIE” ----

W uzupetnieniu do Sprawozdania Zarzadu za 2023r. ponizej publikujemy zestawienie rocznych wynagrodzen za prace wedtug dziatow i osobno cztonkdw
Zarzadu. Sa to kwoty wynagrodzen brutto wraz z premiami, urlopami, wynagrodzeniami chorobowymi i sktadkami ZUS, przygotowane wg struktury

organizacyjnej obowiazujacej na dzief 31.12.2023r.

Dziat . Obowigzkowe sktadki
Stanowisko LI RO D Pl ZUS pracodawcy+PPK
DMA 450 808,84 85 395,88
DET 285 406,47 54 257,26
DFK 370 534,53 75 405,02
DFK/RECEPCJA 297 626,94 51 571,79
Razem 1404 376,78 266 629,95
Prezes Zarzadu 228 464,49 35643,13
Zzetjpes [Pezze 231 106,99 41 669,69
Zarzgdu ’ '
Razem Zarzad 459 571,48 77 312,82
OGOLEM 1 863 948,26 343 942,77

---- INFORMACJA O REALIZACJI WNIOSKOW POLUSTRACYJNYCH ----

wynikajacych z oceny za lata 2017-2019, sformutowanych w liscie
polustracyjnym Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach z 22 wrze$nia 2020r. i przyjetych
uchwata Walnego Zgromadzenia Spétdzielni 28 wrzes$nia 2022r.
Whniosek 1. - zrealizowany uprzednio

Whiosek 2.

W zwiazku ze skarga cztonka, dotyczaca wyboru do Rady Nadzorczej,
rozwazy¢ uszczegbtowienie zapisu § 79 ust.3 Statutu, dotyczacego
niemoznosci kandydowania cztonka Spotdzielni do RN w przypadku
zalegania z opfatami.

Realizacja:

Na Walne Zgromadzenie w dniu 5 czerwca 2024r. zostat przygotowany

projekt uchwaty o zmianie Statutu, obejmujacy m.in. powyzsze
zagadnienie.

Whniosek 3.-zrealizowany uprzednio

Whniosek 4.

Kalkulacje optat czynszowych przeprowadza¢ z uwzglednieniem
kosztéw przypadajacych na poszczegoine nieruchomosci w oparciu
0 przepisy art. 4+-6.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Realizacja:

0d 2024r. stawki eksploatacji podstawowej zostaty zréznicowane na
podstawie kalkulacji opfat czynszowych przeprowadzonych odrgbnie
dla poszczegdinych nieruchomosci.

---- KONKURS ,,0GRODKOWY"” ----

Kolejna edycja konkursu na najtadniejszy balkon, ogradek
przydomowy i ogrddek dziatkowy przed nami, zapraszamy
do prac na balkonach i ogrddkach. Przypominamy, ze
Komisja Konkursowa o terminie przegladu informuje przez
ogloszenie na klatkach schodowych, a ocene obiektow
dokonuje zzewnatrz wykonujac przy tym zdjecia. Dokonujac

oceny balkondw, ogrodkéw przydomowych i dziatkowych,
Komisja bierze pod uwage ich estetyke, oryginalnosc,
pomystowos$¢é aranzacji i kompozycji roslinnych, czystosé
oraz ogdlne wrazenie. Przypominamy, ze dla zwyciezcow
konkursu przewidziane s nagrody pienigzne.

www.smp.rybnik.pl
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---- FESTYN RODZINNY ----

Juz dzi$ zapraszamy mieszkacow na festyn rodzinny, ktéry odbedzie sig 31.08.2024r. na terenie rekreacyjnym obok targowiska.

Wystapia: Arek Zgoda, Sari Ska Band, RTG, Gang Marcela - gwiazda wieczoru, arty$ci wystapia z repertuarem pop, reggae, rock.

W programie m.in. animacje dla dzieci, Boguszowicki Rodzinny Rajd Rowerowy i Boguszowicki Chod.

Wiecej szczegotow wkrotce na plakatach.

SPRZATANIE

OSIEDLOWEGO

DARMOWY POCZESTUNEK
DLA KAZDEGO Z UCZESTNIKOW!

PARK PRZY ul. BOGUSLAWSKIEGO

PRACOWNIA ZLOTNICZA
wNEFRYT”

- Ekspresowa naprawa bizuterii zlotej i srebrnej
- Obraczki Slubne, grawer GRATIS
- Sprzedaz, wyrob, skup, przerob zlota i srebra

- wykonawstwo bizuterii na indywidualne zamowienie

44-253 Rybnik, Osiedle Potudnie 37
tel, 607 032 757, www.nefryt-walencik.firmy.net

www.smp.rybnik.pl

Rada Dzielnicy
Boguszowice
Osiedle

UDI BARBER

BARBERSHOP

ZAPRASZA!

RUDIBARBER.BOOKSY.COM
TELEFON: 731 970 815

RYBNIK, OS. POLUDNIE 39




JOGA

Park osiedlowy przy ulicy Bogustawskiego

PONIEDZIALKI 11:00

Symboliczna odptatnosc 5 zt / miesigc
Wiecej informaciji tel. 511 575 466

=

ZAJECIA WSPOLFINANSOWANE ZE SRODKOW MIASTA RYBNIK




