Zalaeznik do uchwaty
Rady Nadzorczej nr 2/2022
z dnia 26 stycznia 2022r,

Regulamin
zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali
w Spéldziclni Mieszkaniowej ,,Poludnic” w Rybniku

Podstawa prawna
- § 38 e Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Potudnie” w Rybniku

L. Postanowienia ogdlne

§ 1.
L. Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokoéci
obciaZen poszezegdinych lokali kosztami:
1) optat zaleznych od Spéldzielni:
a) eksploatacii i utrzymania, w tym remontéw, zasobéw mieszkaniowych,
b) dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne; prowadzonej przez Spéidzielnig,
2) oplat niezaleznych od Spoldzielni;
a) centralnego ogrzewania i dostawy ciepta do podgrzewania wody,
b) dostawy gazu, gdy lokale zaopatrzone w gaz sieciowy nie posiadaja indywidualnych
gazomierzy,
¢) eksploatacji i remontéw zbiorczych anten i instalacji radiowo-telewizyjnych, urzadzen
domofonowych itp.,
d) eksploatagji i utrzymania dzwigow,
¢) podatkéw od nieruchomosci i oplat za wieczyste uzytkowanie gruntow,
f) zimnej wody i kanalizacji,
g) wywozu nieczystodci,
h) energii elekirycznej zuzywanej w czesciach wspolnych budynkéw i nieruchomogci,
i) sprzatania czesci wsp6lnych budynkow,
j) ubezpieczeh grupowych,
k) wezwan do zaplaty.
2. Wysokos¢ stawek optat zaleznych od Spétdzielni uchwala Rada Nadzorcza,
§2,
Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (g.z.m.) przeprowadza sie co do
zasady w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Szczegotowy
regulamin dla danego elementu kosztéw moze okreslaé inne okresy rozliczeniowe,
§ 3.
Podstawa do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalenia optat za
uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-finansowy uchwalony przez Radg Nadzorcza,
§ 4.
Jedli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysoko$¢ kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest nowelizacja (korekta): planu gospodarczo-
finansowego, rozliczenia kosztéw oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali.
§ 5.
1. Po zakoticzenin roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi z wylaczeniem oplat za energig cieplng (c.0. i ciepla wodg), zimna wode
i kanalizacje, wywoz nieczystosci, gaz oraz energig elektryczng w czeSciach wspdlnych.



Réznica miedzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym, z podzialem na poszczegélne
nieruchomosci.

2. Oplaty za energi¢ cieplna (c.0. i ciepla wodg), zimnag wodg i kanalizacje, wWywoz
nieczystosci, gaz i energig elekiryczna w czeSciach wspolnych, majg charakter zaliczkowy
i po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego sa rozliczane na poszczegdlne lokale jako nadplaty
i niedoptaty.

3. Wysoko4¢ stawek optat niezaleznych od Spotdzielni, za wyjatkiem oplat, o ktérych mowa
w ust.2, uchwala Zarzad na podstawie kalkulacji rzeczywistych kosztéw, informujac Rade
Nadzorcza.

[1. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§ 6.

Koszty eksploatacji i utrzymania, w tym remontow, zasobéw mieszkaniowych, co do zasady

sq ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomogei, a pomocniczo dla

kazdego budynku.
§7.

Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza sig osoby w nim zameldowane na pobyt staly

lub czasowy lub zgloszone przez osobg, ktorej przystuguje prawo do tego lokalu. W razie

braku takich 0séb przyjmuje sig do rozliczen, ze w lokalu zamieszkuje jedna osoba.
§ 8.

Koszty zimnej wody i kanalizacji rozlicza si¢ wedlug Regulaminu rozliczen kosztow

zaopatrzenia w wodg i odprowadzania &ciekow w budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej

. Potudnie” w Rybniku.

§ 9.

1. Koszty wywozu S$mieci sa ewidencjonowane osobno dla poszczegblnych osiedli

i rozliczane na poszczegélne lokale, proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkatych w tych

lokalach.

2. Na koszty wywozu $mieci sktadaja si¢: koszty wyposazenia nieruchomosci w pojemniki

stluzace do zbicrania odpadoéw komunalnych, koszty utrzymywania tych pojemnikéw

w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym, w tym koszty budowy

i utrzymania wiat na te pojemniki, koszty odbierania i transportu odpadéw komunalnych,

koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

3. Wiasciciel lub uzytkownik mieszkania zarzadzanego przez Spéldzielnie jest obowigzany

skladaé do administracji Spoidzielni deklaracje o liczbie mieszkanicow. Zarzad okrela,

w drodze uchwaty, wzor deklaracji i terminy jej sktadania.

§ 10.

1. Przychody na dziatalnoéé spoleczna, o$wiatowa i kulturalna, (tzw. dzialalno$¢ spoleczno-
wychowawcza) pochodza z oplat pobieranych na ten cel od czionkéw Spotdzielni.

2. Przychody na dzialalnosé spoleczno-wychowawcza ewidencjonowane sa na rachunku
pozabilansowym. Nie wykorzystane w ciagu roku érodki przechodza na rok nastgpny.

3. Koszty dzialalno$ci spoleczno-wychowawczej sa ewidencjonowane zbiorczo dla
poszczegblnych osiedli i rozliczane tylko na lokale zajmowane przez cztonkow
Spotdzielni, proporcjonalnie do powierzchni tych lokali.

4. Na koszty dziatalnoSci spoteczno-wychowawczej skladaja sig §rodki przeznaczone na
dziatalnoéé kulturalna, spoleczna 1 wychowaweza, realizowana na rzecz o0sob
zamieszkujacych w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni, w szczegdlnoscei na

1) zakup elementéw zieleni,
2) zakup wyposazenia i sprzetu rekreacyjno-sporfowego przeznaczonego do uzytku
ogdlnego,



3) organizacje imprez dla dzieci i mlodziezy,
4) organizacjg festynéw osiedlowych,
5) finansowanie udziatu reprezentacji Spétdzielni w zawodach sportowych,
6) organizacjg rozgrywek sportowych,
7) finansowanie nagréd w konkursach organizowanych dla mieszkaricéw,
8) poprawg bezpieczenstwa.
5. Wydatkowanic srodkéw na dziatalnosé spoteczno-wychowaweza winno by opiniowane
przez odpowiednia Rade Osiedla.
§11.
1. W budynkach wyposazonych w windy (dzwigi osobowe) koszty ich eksploatacji
1 utrzymania, w tym remontéw, ewidencjonowane sa zbiorczo i rozliczane na poszczegblne
lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.
2. Koszty sprzatania klatek schodowych, korytarzy i innych czeécei wspolnych budynkow
sa ewidencjonowane osobno dla poszezegélnych klatek schodowych albo budynkéw
i rozliczane na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do liczby odpowiednio lokali albo oséb
zamieszkatych w tych lokalach.
3. Koszty podatkéw od mnieruchomosci i oplat za wieczyste uzytkowanie gruntéw $q,
ewidencjonowane osobno dla poszczegdlnych nieruchomosei i rozliczane na poszczegdlne
lokale proporcjonalnie do ich powierzchni, z czeéciowym wytaczeniem lokali stanowigcych
odrgbna wlasnoéé. Te lokale obcigzane sa proporcjonalnie kosztami podatkéw 1 oplat
przypadajacych na czgéci wspolne budynku i nieruchomodci. Ponadto wszystkie lokale
obcigzane sa proporcjonalnie kosztami podatkéw od nieruchomosci i oplat za wieczyste
uzytkowanie dotyczacymi nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreélonych
budynkach lub osiedlu.
4. Koszty energii elektrycznej zuzywanej w czgsciach wspélnych budynkéw i nieruchomodci
sa ewidencjonowane odrebnie dla poszczegblnych licznikéw administracyjnych i rozliczane
proporcjonalnie do liczby lokali mieszkalnych.
5. Koszty ubezpieczefi grupowych (tzw. obowiazkowych) sq ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla poszezegdlnych mieszkan.
6. Koszty wezwan do zaplaty sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszezegblnych
dhuznikéw .
§ 12.
Koszty cksploatagji 1 utrzymania, do ktérych nie maja zastosowania postanowienia § 8;9, 10,
11, 16, 17, 18, 19 sa rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych, oddzielnie dla poszczegdlnych nieruchomosci (budynkow).
§ 13.
Powierzchnie uzytkowa lokali ustala si¢ wedlig Regulaminu obliczania powierzchni
uzytkowej lokali w budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej ,Poludnie” w Rybniku
uchwalonego przez Rade Nadzorczg
§ 14,
Koszty eksploatacji i utrzymania rozlicza sig na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach mieszkalnych zajmowane na warunkach spétdzielezych, najmu i odrebnej
wiasno$ci oraz lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spéldzielni z wyjatkiem lokali
i pomieszczen ogélnego uzytku takich jak: pralnie, suszarnie, wézkarnie oraz lokali
spoteczno-wychowawczych wygospodarowanych z piwnic.
§ 15.
Podstawg do okre$lenia obciazen poszezegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania
jest Sredni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej w nieruchomosci.
Sredni roczny koszt eksploatacji zasobow mieszkaniowych na 1 m? powierzchni uzytkowej



ustala sie w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow w nieruchomoséci przez
powierzchnig uzytkowa lokali okreslonych w § 14.

§ 16.
Wysoko$é odpisu na fundusz remontowy ustala sig wedtug Regulaminu funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych uchwalonego przez Radg Nadzorcza.

§17.
Koszty dostaw ciepla dla ogrzewania lokali i podgrzewania wody rozlicza sig wedlug
Regulaminu rozliczen kosztéw zakupu ciepla w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”.

§18.
1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu sieciowego
(brak takich urzadzen w poszczegdlnych lokalach) koszty zuzycia gazu sa ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla kazdego gazomierza zbiorczego.
2. Koszty zuzycia gazu rozlicza sig na poszczegllne lokale zasilane poprzez dany gazomierz
zbiorczy proporcjonalnie do liczby zamieszkatych w nich 0s0b.

§ 19.
1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze anteny radiowo-telewizyjne, sie¢ telewizji
kablowej oraz urzadzenia domofonowe koszty ich eksploatacji 1 remontéw sa
ewidencjonowane i rozliczane zbiorowo.
2. Koszty eksploatacji i remontéw anteny radiowo-telewizyjnej lub dostgpu do podstawowego
pakietu programéw przez sie¢ telewizji kablowej rozlicza sig na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do ich liczby.
3. Koszty eksploatacji i remontéw urzadzen domofonowych rozlicza si¢ jednolicie na
wszystkie lokale podlaczone do wzadzenia domofonowego, proporcjonalnie do liczby tych
lokali.

I1L. Ustalenie optat za uzywanie lokali

§ 20.
1. Obciazenia poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
pokrywane sa przez uzytkownikow lokali poprzez comiesieczne oplaty, zgodnie z §§ 38a —
38d Statutu.
2. Pozytki i inne przychody z whasnej dziatalnosci gospodarczej Spéldzielni przeznacza sig za
zgoda Walnego Zgromadzenia na czgSciowe pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomoéci w zakresie obciazajacym czlonkéw. Pokrycie w ten sposob
wydatkéw rozliczane jest na powierzchnig uzytkows lokali zajmowanych przez cztonkow
i pomnigjsza stawke eksploatacji podstawowej.

§21.
Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnosza czynsz najmu co najmniej na pokrycie
kosztéw eksploatacji i utrzymania (obejmujacych rowniez odpisy na fundusz remontowy).

§ 22. _
1. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba w nim zamieszkata
wykorzystuje czgsé lokalu na prowadzenie dziatalnosei gospodarczej, oplata za powierzchnig
wykotzystywana na tg dziatalnos¢ zostaje ustalona jak dla lokali uzytkowych.
2. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spétdzielni pokrywane sa ze
srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktérej lokale te sa
zajmowane,

§ 23.
1. Oplatg miesigezna za uzywanic lokalu ustala si¢ W drodze przemnozenia odpowiednich
stawek kosztow przez powietzchnig uzytkows lokalu (lub odpowiednio liczby os6b itp).



2. Powstanie i ustanie obowiazku wnoszenia oplat czynszowych (eksploatacyjnych) oraz
terminy wnoszenia oplat ustalaja — w odniesieniu do lokali zajmowanych na warunkach
spoldzielczych i odrgbnej wlasno$ci — postanowienia statutu Spotdzielni,

3. W odniesieniu do najemecdw termin wnoszenia oplat oraz termin ustania tego obowigzku
okres$la umowa najmu.

4. Od niezaptaconych w terminie naleznoéci Spdtdzielnia pobiera odsetki za zwtoke.

5. Zobowigzany do uiszczenia oplaty nie moze potracaé swoich naleznoéci od Spétdzielni
z oplat za uzywanie lokalu.

6. Od os6b zajmujacych mieszkanie spoldzielcze bez tytutu prawnego Spoldzielnia moze
pobiera¢ wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokali w wysokos$ci nie mniejszej niz
oplaty wskazane w § 21,

7. Miesigezny wymiar oplat wyliczonych wg aktualnych stawek (tzw. aneks czynszowy)
sporzadzany jest w razie zmiany tych stawek lub rozliczenia optat zaliczkowych i dostarczany
do lokalu poprzez skrzynke oddawcza.

1V, Zakres obowiazkow Spotdzielni

§ 24.

1. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spétdzielnia jest obowiazana zapewnié

w zakresie eksploatacji 1 remontéw zasobdéw mieszkaniowych — utrzymanie budynkéw oraz

ich otoczenia w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie

wszelkich instalacji i urzadzefi w budynkach oraz w ich otoczeniu, sprawna obsluge

administracyjna.

2. Rozdzial obowiazkow Spotdzielni i wladcicieli lub uzytkownikéw lokali w zakresie napraw

wewnatrz lokalu okresla:

- w odniesieniu do wlaScicieli i uzytkownikéw lokali na warunkach spdldzielczych —
regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza,

- w odniesieniu do najemcédw — umowa najmu.

V. Postanowienia koficowe

§ 25.
Ninigjszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 26 stycznia 2022r,

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Radg Nadzorcza w dniu 26 stycznia 2022r.
uchwala nr 2/2022 zastepujac regulamin z dnia 23 listopada 2016r. przyjety uchwals Rady
nr 67/2016.




Uchwala nr 2/2022
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Rybniku
z dnia 26 stycznia 2022 r,

W sprawie: zmiany Regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi oraz ustalania wysokodci oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Rybniku

Na podstawie § 38e Statutu Spétdzielni, po przeanalizowaniy przediozonego przez Zarzad
projekiu zmiany Regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnic”
w Rybniku, uchwala si¢ co nastepue:

1. W Regulaminie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”
w Rybniku w §10 ust. 4. dodaje sig pkt 8. w nastgpujacym brzmieniu:

»3) poprawe bezpieczenstwa,”

2. Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwalg powyzszg przyjeto w glosowaniu jawnym
zaglosowalo 6  czlonkéw Rady Nadzorczej
przeciw 0 czlonkéw Rady Nadzorezej
wstrzymalo sie 0 czlonkéw Rady Nadzorezef

Rozdzielnik:
2 x DMA

1 xDET

1 x DFK



