Zatgcznik do uchwaty
Rady Nadzorezej nr 1/2020
z dnia 26 lutego 2020r.

Regulamin
w sprawie zasad uzytkowania lokali
oraz zasad porzadku domowego i wspélzycia mieszkancow
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Rybniku

oparty na podstawie § 37 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Rybniku.
I. Przepisy ogélne.

1. Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenie uzytkownik oznacza wszelkic osoby

korzystajace z lokali, j. w szczegolnosci:

- czlonkéw Spéldzielni,

- wiascicieli lokali niebedacych czlonkami Spoldzielni,

- osoby niebgdgce czlonkami Spotdzielni, ktérym przyshiguja  spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali,

- najemcow,

- osoby uzytkujace lokale bez tytutu prawnego,

- inne osoby zamieszkujace lub uzytkujace lokale Spotdzielni stale lub czasowo.

2. Budynki i ich otoczenie oraz wszystkie urzadzenia w osiedlach Spétdzielni stanowig
wiasnos¢ Spoldzielni lub s administrowane przez Spoldzielnig i powinny byé przez
uzytkownikéw otoczone troskliwg opieka.

3. Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu ochrong mienia spoldzielczego
i mienia powierzonego, utrzymania estetyki osiedli, budynkéw mieszkalnych 1 ich
otoczenia, a takze zapewnienie warunkow zgodnego wspdtzycia uzytkownikow.
Postanowienia te okreSlaja obowigzki wszystkich wzytkownikéw — budynkéw
spotdzielczych,

4. Uzytkownicy sa odpowiedzialni za przesirzeganie postanowien regulaminu,

IL. Przepisy w zakresie zapewnienia zasad wspoélzycia mieszkancéw (uzytkownikéw).

1. Warunkiem zgodnego wspétzycia wszystkich uzytkownikéw osiedla i domu powinna byé
wzajemna pomoc, zyczliwos¢, niezaklocanie spokoju i przestrzeganie postanowien
niniejszego regulaminu. '

2. W godzinach od 22% do 6% rano w budynkach mieszkalnych obowiazuje cisza i spokéj.

3. Dzieci powinny bawi¢ si¢ na placach zabaw lub w innych miejscach przeznaczonych do
tego celu. Nalezy przy tym zwracaé uwagg, by dzieci nic bawily sie obok $mietnikéw, nie
przebywaly na klatkach schodowych, strychach lub korytarzach piwnic.

Rodzice dziecka powinni zwrécié szczegélng uwage czy dzieci nie bawia si¢ w otoczeniu
placu budowy, remontu, wykopow itp.

Za niewlagciwe zachowanie si¢ dzieci i szkody przez nich spowodowane odpowiedzialnosé
ponoszg, w mysl odrgbnych przepisow, rodzice lub prawni opiekunowie dziecka.

4. Dopuszcza si¢ trzymanie w lokalach mieszkalnych zwierzgt domowych (psow, kotéw itp.),
z wyjatkiem zwierzat niebezpiecznych dla 0séb trzecich i ich mienia.

Whasciciel zwierzgeia ponosi pelng odpowiedzialnosé za szkody na mieniu i osobie,
wyrzadzone przez to zwierze,



5. Zabrania sig umieszczania bez zgody administracji szyldéw reklamowych, szafek
wystawowych w bramach, na $cianach domow,

6. Zabrania si¢ przechowywania motocykli rowerdw, wozkow, starych mebli itp. zb¢dnych
rzeczy na korytarzach, strychach i klatkach schodowych z uwagi na tarasowanie przejsé
i zachowanie elementarnych zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego.
Winni naruszetn wskazanych powyzej karani bedg na zasadach przewidzianych
w przepisach przeciwpozarowych.

7. Zabrania si¢ uzytkowa¢ pomieszczenia zbiorowego uzytku (pralnie, suszarnie) dla celéw
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej bez zgody Zarzadu.
W przypadku lokali spoidzielezych lokatorskich i wiasnosciowych zgody Spoéldzielni
wymaga zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci,
w tym prowadzenie dzialalnosci gospodarcze;.
Zarzgd Spoldzielni moze wyrazi¢ zgode na prowadzenie dzialalnodci gospodarcze
w lokalu mieszkalnym, pod warunkiem uzyskania miedzy innymi, zgody wszystkich
uzytkownikéw, dla ktdrych dziatalno$é ta moze byé ucigzliwa.
Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgode na prowadzenie dzialalnodci gospodarcze]
w pomieszezeniach zbiorowego uzytku pod warunkiem uzyskania m.in. zgody wszystkich
uzytkownikow lokali, do ktorych przynalezne jest dane pomieszczenie.

8. Szczegdlnej opiece uzytkownikow osiedla, domow mieszkalnych powierza sie utrzymanie
zicleficéw, kwietnikow, tawek i wszystkich urzadzen zabawowych dla dzieci.
Wszyscy uzytkownicy powinni bra¢ czynny udzial w pielegnacii zieleficéw i utrzymaniu
urzadzen malej architektury.
Zabrania sig uzytkowaé zielefice, trawniki i inne elementy zieleni osiedlowej jako
przydomowe ogrddki dziatkowe, bez pozytywnej opinii Rady Osiedla i zgody wyrazonej
przez Zarzad Spdéldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”.

9. Kazdy uzytkownik jest zobowigzany do przeciwdziatania wszelkimi srodkami aktom
wandalizmu i chuliganstwa, skierowanym na niszczenie wspdlnego mienia spétdzielezego.
Kazdy z uzytkownikow winien zwraca¢ uwage dzieciom na wlasciwe zachowanie sig.

IIl. Przepisy w zakresie wlaSciwego uZytkowania doméw, mieszkan i urzadzen
technicznych.

1. Przyjecie lokalu mieszkalnego przez uzytkownika odbywa si¢ na podstawie umowy,
a w przypadku najmu takze stosownego protokolu zdawczo-odbiorczego, stwierdzajacego
stan techniczny obejmowanego lokalu, podpisanego przez uzytkownika oraz
upowaznionego przedstawiciela administracji.

2. Obejmumc lokal mieszkalny wraz z innymi pomieszezeniami wspdlnego uzytku, np.
piwnice, strychy, pralnie, suszarnie, rowerownie, wozkownie itp., uzytkownik zobowigzuje
si¢ uzytkowaC lokal mieszkalny oraz pomieszczenia wspdlnego uzytku zgodnie
z przeznaczeniem, dba¢ o ich estetyczny wyglad i sprawne funkcjonowanie wszelkich
urzadzen technicznych, a takze wykonywaé we wlasnym zakresie i na swéj koszt
odpowiednich napraw, konserwacji i malowania lokali mieszkalnych

3. We wszystkich lokalach mieszkalnych, w tym réwniez tych, ktére stanow1q odrebng
wlasnosé, prowadzenie robét budowlanych, w szczegolnosci przebudow i modernizacji,
moze si¢ odbywaé wylgcznie na zasadach okreSlonych przepisami ustawy Prawo
budowlane. Ponadic w mieszkaniach spdétdzielezych lokatorskich i wiasnosciowych
wszelkie przebudowy, modernizacje mieszkania, obudowywanie wanien i $cian,
wprowadzenie dodatkowych statych elementow wyposazenia lokali mieszkalnych, moze
nastgpic¢ Wqucznie na podstawie pisemncgo zezwolenia Zarzadu Spotdzielni,

4, Zabrania si¢ dokonywania bez pisemnej zgody Zarzadu Spoidzwlm Mieszkaniowej
~Poludnie” wszelkich zmian, w tym przerobek i napraw w ibsfalacjach centralnego




ogrzewania, elektrycznych, gazowych i anteny zbiorczej. Nie dotyczy to czynnosei
prostych np. wymiany bezpiecznikow, lezacych w gestii i kompetencji uzytkownika
instalacji,

Uzytkownik lokalu mieszkalnego winien niezwlocznie zglosi¢ w administracji Spotdzielni
wszelkie awarie instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, elekiryczne] i innej medialne;.
Brak terminowego zgloszenia awarii powoduje zwigkszenie migdzy innymi kosztdw
eksploatacyjnych, ponoszonych przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

5. Uzytkownik lokalu mieszkalnego jest zobowiazany do dopelienia obowiazku
meldunkowego zgodnie z ustawa o ewidencji ludnoéci i dowodach osobistych.

6. W razie opuszczenia zajmowanego na zasadach najmu mieszkania, uzytkownik
zobowiazany jest zglosi¢ ten fakt administracji, nie odstgpujac mieszkania innym osobom.
Protokolarne przekazanie mieszkania winno nastgpi¢ po wyremontowaniu i odnowieniu
mieszkania. Na podstawie protokotu dokonane zostaje rozliczenie koicowe, stosownie do
przepisoOw ustawy o ochronie praw lokatoréw.

7. Uzytkownik zobowigzany jest do terminowego uiszczania oplat i naleznosci czynszowych.
Uzytkownikowi nie wolno samowolnie potraca¢ naleznych mu kwot z oplat i naleznosci
czynszowych.,

Do zalegtych naleznodci czynszowych nalicza sie odsetki, a naleznodei te wraz
z dodatkowymi kosztami podlegaja przymusowemu $ciggnieciu.

Nie placenie opfat i naleznosci czynszowych stanowi podstawe do wykluczenia
z cztonkostwa Spétdzielni 1 do eksmisji z zajmowanego lokalu.

8. Uzytkownicy sa zobowigzani do oszczgdnego korzystania z energii elektrycznej w piwnicy,
strychach i na klatkach schodowych.

9. W okresie zimowym wszystkie mieszkania musza by¢ odpowiednio zabezpieczone przez
uzytkownika przed utrata ciepla (uszezelnianie okien i drzwi).

10. Kazdy uzytkownik lokalu ma obowigzek niezwlocznego zgloszenia do administracii
stwierdzonych usterek i awarii urzgdzen technicznych pod rygorem ponoszenia
odpowiedzialnodei za wynikte wskutek tych awarii szkody dla 0séb trzecich.

11. Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest kazdorazowo udostepni¢ mieszkanie
i czgsel wspdlne budynku osobom upowaznionym w celu dokonania przegladu instalacji,
remontu, konserwacji urzadzen technicznych, wzglednie usuniecia awarii albo
przeprowadzenia dezynsekcji lub deratyzacji. W przypadku gdy ww. czynnosci sa
planowane administracja budynku z odpowiednim wyprzedzeniem winna poinformowaé
uzytkownikow mieszkan o planowanym przegladzie, remoncie, konserwacji lub zabiegu
sanitarnym.

Nieudostgpnienie lokalu lub czeéei wspélnych budynku (w tym komorek piwnicznych)
bedzie skutkowaé obcigzeniem uzytkownika kosziami szkod spowodowanych nie
wykonaniem planowanych czynnosci.

12. Zabrania si¢ montowania anten radiowo-telewizyjnych, CB, internetowych itp. urzadzes
na dachach, w oknach lub na $cianach budynku bez pisemnej zgody Zarzadu.

IV. Przepisy sanitarno-porzgdkowe.

1. Uzytkownicy sg zobowigzani do utrzymania czystosci w pomieszezeniach ogdlnie
dostepnych takich jak klatki schodowe, korytarze, sirychy, piwnice, pralnie, suszarnie,
pomieszczenia na woézki i rowery itp. oraz do udostepnienia ich do korzystania przez
wszystkich nzytkownikéw budynku mieszkalnego.-
Uzytkownicy mogg zdecydowa¢ o sprzataniu samodzielnie lub w sposob zlecony przez
Spétdzielnie. /




Uzytkownicy danej klatki schodowej dysponujacy prawami do lokali mieszkalnych w tej
klatce schodowej decydujg o sposobie jej sprzatania wigkszoscia gloséw, w drodze pisemnej
deklaracji, W przypadku braku takiej decyzji Spotdzielnia zleca sprzatanie.

Warunkiem rezygnacji ze sprzatania zleconego jest zlozenie deklaracji przez wickszogé

uzytkownikow, iz zobowigzuja si¢ do sprzatania klatki schodowej oraz pozostalych

pomieszezen stuzagcych do  wspdlnego wuzytku, wedlug ustalonego z pozostalymi
wspotuzytkownikami harmonogramu, réwniez w zastgpstwie innych uzytkownikéw ktérzy
beda uchylac si¢ od tego obowigzku.

W przypadku uchylania si¢ ktéregokolwiek z uzytkownikoéw od sprzgtania wg ustalonego

harmonogramu, pozostali wspétuzytkownicy odpowiadajg solidarnie za utrzymanie czystosei

i sa zobowigzani do utrzymania czystoici calej klatki schodowej oraz pozostalych

pomieszezen stuzgcych do wspdlnego uzytku.

Spoldzielnia zastrzega sobie prawo okresowej kontroli stanu realizacji tego obowiazku,

a w razie stwierdzenia nieprawidlowosci w tym zakresic Spéldzielnia moze podjaé decyzje

o przywrdceniu sprzatania zleconego.

W przypadku sprzatania zleconego kazdy z uzytkownikéw jest zobowigzany do jego

optacania, niezaleznie od sposobu sprzatania, za ktérym opowiedziat sie w glosowaniu.

2. Wszelkie nieczystosci, odpadki i $émieci nalezy wynosié do miejsc do tego przeznaczonych.
Zobowiazuje si¢ wszystkich mieszkancow do zachowania porzadku i czystosei
w bezpodrednim otoczeniu miejsc sktadowania odpadow i §mieci.

3. Wyrzucanie przez okno i balkony wszelkich odpadkéw, niedopatkéw, a takze wylewanie
wody i innych plynéw jest nicdopuszczalne,

4. Urzgdzenia sanitarne muszg by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem i utrzymane

w nalezytej czystoéci.
Zabrania si¢ wrzuca¢ do muszli klozetowych nadmiernych ilosci papicru, $mieci, odpadéw
stalych i innych nieczystosci, ktore powodowaé by mogly zatykanie kanalizacji i zalewanie
pomieszczen. Zapchanie rur kanalizacyjnych spowoduje obcigzenie sprawcy kosztami ich
udroznienia oraz usunigeia innych powstalych wskutek tego szkod.

5. Z uwagi na mozliwo$¢ przerw w dostawie wody wszystkie krany wodociagowe winny by¢
zawsze zakrecone, a4 korki w wannach i umywalkach wyjete w okresie ich nie uzywania.

6. Podlewanie kwiatow na balkonach, loggiach i parapetach okiennych powinno odbywaé si¢
tak, aby nadmiar wody z ziemig nie $ciekat po murze i podlozu, nie niszezy! elewaciji, nie
czynit szkod wspdtmieszkancom domu oraz przechodniom.

7. Trzepanie dywanéw winno by¢ dokonywane wylacznie na urzadzeniach przeznaczonych
do tego celu tzw. irzepakach w ustalonym czasie od 8% do 20% z wylaczeniem dni
$wiatecznych i niedziel.

Nie wolno trzepa¢ zadnych rzeczy na balkonach, loggiach, klatkach schodowych
i bezposrednio z okien.,

8. Kazdy z uzytkownikéw mieszkan zobowigzany jest do bezzwlocznego usuniecia wszelkich
nieczystosci powstatych przy dostawach sprzetu, mebli, zapaséw zimowych itp.

9. Pojazdy samochodowe nalezy parkowaé wytgeznie w miejscach do tego wyznaczonych
(parkingi, zatoki parkingowe). Parkowanie pojazdéw na kraweznikach, chodnikach,
zielencach oraz blokowanie drég dojazdowych do budynku jest zabronione pod rygorem
zastosowania sankcji wynikajgeych z odpowiednich przepiséw, a sprawcy tych naruszefi
moga by¢ pociagnigci do odpowiedzialnosei i pokrycia szkoéd  spowodowanych
niewtasciwym parkowaniem.

10. Suszenie bielizny winno odbywac¢ si¢ wylacznie w migjscach do tego wyznaczonych,

11. Z pralni domowych nalezy korzysta¢ w sposob nie zaklécajacy spokoju sasiadow
w godzinach od 8% do 20%,

12, Prace remontowe zakldcajace spokdj sgsiadow nalezy wykonywaé w g0d71ndch od 8% do

20% 7 wylaczeniem dni §wigtecznych i niedziel.




13. Zabrania si¢ palenia tytoniu w czg$ciach wspdlnych budynkéw i przed wejsciami do
budynkow.

V. Przepisy w zaKkresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

1. Wszelkie urzgdzenia przeciwpozarowe, a zwlaszeza gasnice, hydranty i punkty czerpalne
wody znajdujgce si¢ wewnatrz budynkéw musza by¢ zawsze nalezycie zabezpieczone
i w kazdej chwili dostepne.

2. Na strychach, piwnicach i innych pomieszezeniach ogdlnego uzytku, komorkach
gospodarczych nie wolno przechowywaé materialow tatwopalnych.
Zabronione jest przechowywanie w budynkach mieszkalnych, garazach, komérkach
gospodarczych materiatéw wybuchowych lub w inny spos6b niebezpiecznych dla zycia,
zdrowia i mienia osob trzecich,

VI. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje sie Regulamin
utrzymania czystosci i porzadku na terenic Miasta Rybnika przyjety Uchwaty
Nr 404/XXVIII/2012 Rady Miasta Rybnika z dnia 28.11.2012r.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 26 lutego 2020r.

uchwalg nr 1/2020 zastgpujac regulamin z dnia 21 maja 2015r. przyjety uchwata Rady
nr 13/2015.
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